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PERSPECTIVA 3D DE PROJETO PROTOCOLADO

JUSTIFICATIVA

Vimos através deste, apresentar junto a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, 3
justificativa pelo projeto proposto (Processo 2022/15136) para o aumento da sede
administrativa (Pértico) da Associagiio dos Proprietarios do Parque Laje de Pedra.

0 enquadramento utilizado na andlise anterior (Certiddes de Zoneamenta Termitorial n?
581/2022 e 581/2022) utilizou como regime urbanistico a Zona ZPR4.

Porém, conforme previsto no art. 21, alinea “e”, nimero 6 do Plano Diretor (Let
Compiementar n® 32 de 19 de junho de 2012}, “Os lotes especiais e 1-A, da quadra 01", nio se
confunde com o enquadramento da Zona Especial - ZE (inciso I}, Areas Espaciais — AE (inci
\1} o outras quT SXWET @ apiGvaas da projefos perante o CMP. A ZPR-4, onde esté localizado
o Pértico de acesso do Loteaments, nio prevd prévia aprovag3o do projeto pelo CMP ou
COMDEMA, sendo que o nimero 6, apenas excepciona lotes espacificos quz permitem um uso
diferenciado, assim como cada um dos 7 detalhamentes/excegbes a areas predominantemente
residenciais de veraneio e atividade turistica hoteleira:

e: ZPRY - Cerresponde as areas predom nartermente residentac de
Lersne 3 o at sdsda turictes hote'sirs, com reg.me urbanstics conzolidads
fteste Zoreamen’o

1 - o ‘ota 27 da gaadra 22, lotes 1 2 11 da quacra 23 e em todos ¢35
iotes 43 muadra® 3, 3 e 25 307a0 permitdas edFifacoss do resddtaa
ma'tfam | ares.

2 - Nos lcte: da guadra 24 somentd séras permitidas cerstiugbes
Ceztnadaz a comére o e Lrestacdo de serviios. Conforme deserto no Ansio 3.
como usss cond Siorados.

3 - N3 area i ] i hote'ers de finalidads torstca serdd
Ferri Loz some e 03 usus nd (AUl Como condicionsed ro Anexe 3 pera @ ZPR
2

4 - Mo iste 14 da quadra 2C serds perm tdas at vidades comercia’s & 43
Frestacdn d2 serv ¢os de cararar pudieo e cojetwa, caitforme descrto no Anexo
3 como 1202 cond eitnadas. deverds sar otsdrvadas a% rais N 6.766 ¢
- 771

fac

S - N2 ZPHS 03 1203 condit onados, corfarmé c2scnis no Anexs 3 como
w303 condi¢ smagod, 26 poderas 3ar ampregados na drea ds complaxo hote'sirs

6 - 03 13%es especia 5 & 1-A, d7 quadra 01, serdo deztnadss a0 Porccd |
o6 antrada o 3% a5 ficacbes om draas do serv (0 da ASSOC 3540 C4 Propriesarios do
Pargus LaedePadaa. —_—
7 - Os lafec rac 24220t nov itans 3nter dres somenta uss umfavit ar.

Tendo em vista a legislagio citada, realizamos os estudos de volumetria e impacto
ambrental e visual, visands buscar uma harmonia com o pértico existente e principalmente com
o entorno vegetal o qual estd inserido, evitando assim um maier impacto aml ntal, com
movimentagdes de solo @ supressio

O projato proposte sugere a adigdo de um p 0 sobre o 2 a
taxa de ocupagio existente, mantendo uma arquitetura sobria, sem descarasterizar o existente.

O motivo do aumanto da sede administrativa se deve a ampliagiie do hotel, gerando
grande demanda nos controles de acesso e seguranga, com 1s50 mais empregos e a necessidade
de mais drea constr 8

Grato pela compreensiio, nos colocamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos.

Samuel Schlieper
Arquiteto e Urbanista
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