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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Oficio SMGP/REDOF n2 188-81/2025. Canela, 31 de julho de 2025.
AO
EXMO. SENHOR VEREADOR

LUIZ FELIPE CAPUTO TAULOIS
PRESIDENTE DO PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL

Assunto: Resposta aos Oficios n? 069/2025 e n® 096/2025 — Da Cimara de Vereadores de Canela/RS -
Solicitagdo de Comissdo — PLC n2 004/2024.

Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,

Dirigimo-nos a presenga de Vossa Exceléncia, com as cordialidades de costume, para
encaminhar-lhe a resposta aos Oficios n? 069/2025 e n® 096/2025 - Da Camara de Vereadores de

Canela/RS, o qual se refere a Solicitagdo de Comissdo — PLC n® 004/2024, a qual segue anexo.

Aproveito o ensejo e oportunidade para renovar protestos de elevada estima e distinta
consideragao.

Sendo o que tinhamos para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Gilbertd da Conceigao Cezar
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 32825100 www.canela.rs.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SEC;RETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
\
Processo 2025/6292 |
Requerente: Camara de Vereédores de Canela.
Assunto: Planta Genérica de Valores Imobiliarios — valor de m? por Logradouro.
Extenséo: 536,80 m. l
Zoneamento mais proximo: Z\PR-S.

Local: Serviddo dos Manea: §ituada no bairro Jardim das Fontes, nesta cidade, inicia na Rua

Silvino Rafael Zanatta e termina sem saida, no sentido sudeste — noroeste, RS.

O Municipio de Canela, por meio deste parecer técnico, apresenta a fundamentacao da
estimativa de valor do metro| quadrado de terrenos urbanos para o logradouro denominado
"Serviddo dos Manea", situado no Bairro Jardim das Fontes. A solicitagao foi encaminhada pela
Camara de Vereadores de Carhela, no ambito dos estudos de atualizag&o da Planta Genérica de
Valores Imobiliarios = PGVI. |

A servidao em questzo foi oficialmente reconhecida como area de interesse social, nos termos
da Lei Municipal n° 4.823, de |28 de novembro de 2023, que define a antiga "Rua dos Manea"
como servidao de passagem destinada a implantagao de infraestrutura urbana essencial, incluindo
rede viaria, energia elétrica, ildminagéo publica, abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
drenagem pluvial. Tal reconhecimento visa possibilitar a regularizagdo fundiaria e a integracéao da
area ao tecido urbano formal do municipio.

A definicdo do valor de referéncia para o metro quadrado de terrenos nesta via tem como
objetivo garantir a coeréncia dz‘; Planta Genérica de Valores com a realidade fundiaria, urbanistica
e econdmica da regido, respeitando 0s critérios estabelecidos pelo art. 84 da Lei Complementar
Municipal n° 067/2015 — Cédigo Tributario Municipal:

Art. 84 — O valor venal dos bens imoveis sera determinado com base em critérios de avaliagéo por
estimativa fiscal, considerando-se, entre outros elementos, 0s valores correntes de transagdes
imobiliarias, as caracteri‘;sticas do imével. sua localizagéo, infraestrutura disponivel, zoneamento
urbano e condigdes de mprcado local.

Com base nessas diretrizés legais, a Comisséo de Avaliacdo de Imoveis elaborou a presente
estimativa técnica com fund‘}amento no método comparativo direto de dados de mercado,
considerando logradouros proximos € equivalentes pertencentes ao mesmo zoneamento urbano
(ZPR-3), bem como as caracte‘lristicas especificas da via analisada.

|

|

Metodologia de Avaliagdo

A presente avaliagao adota como base 0 método comparativo direto por média de
logradouros, conforme as diretrizes da ABNT NBR 14.653-2: Avaliagdo de imoveis urbanos e as
praticas administrativas consolidadas no Municipio de Canela. A metodologia é voltada a defini¢ao
do valor unitario do metro qua‘idrado de terrenos urbanos (VUP — Valor Unitario Padréo), conforme
exigido para fins de elaboragado da Planta Genérica de Valores Imobiliarios (PGVI).

Considerando que a Servidéo dos Manea néo consta na versao vigente da PGVI — por tratar-
se de area recentemente reconhecida como via publica e de interesse social (Lei Municipal n°
4.823/2023) —, adotou-se, como critério de estimativa, a média dos valores atribuidos a
logradouros vizinhos ou inseriLios na mesma zona de planejamento urbano (ZPR-3).

Os valores considerados| foram obtidos diretamente da Planta Genérica vigente, refletindo

parametros oficiais previamerlnte analisados pela Comiss&o de Avaliacdo de Imoveis e aplicados,
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de forma isondmica, a terrenos com carac
comparativos observou os seg

Com base nesses critérios

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

|

Insercédo na mesma macrozona (ZPR-3);

« Proximidade fisica e conectividade urbana;
+ Similaridade na infraestr.utura existente ou planejada;
« Padrio predominante de ocupagao e uso do solo.

|
|

l

, foram coletados o

para definigao do valor estimado da Servidao dos Manea.

Esse procedimento visa garantir uniformi
entorno urbano, assegurando que a inclusa

‘ teristicas similares. A selegdo dos logradouros
uintes critérios técnicos:

s valores de metro quadrado atribuidos aos
logradouros de referéncia e calculada sua média aritmética simples, a qual se

dade, justica fiscal e aderéncia as condigdes reais do
o do novo logradouro na PGVI ocorra de forma

tecnicamente fundamentada e c;ompativel com o padréo urbanistico da regido.
Dados comparativos no éairro Jardim das Fontes:
Setor | Quadra ngradouro Valor Valor Corrigido
15 3 Rua Presidente Ernesto Geisel | R$ 145,00
15 4 Rua Presidente Ernesto Geisel | R$ 125,00 R$ 180,20
15 7 Rua Presidl‘ente Ernesto Geisel | R$ 125,00 R$ 180,20
15 8 Rua Presid'[ente Ernesto Geisel |R$ 125,00 R$ 180,20
15 9 Rua Presid\ente Ernesto Geisel | R$ 125,00 R$ 180,20 J
| l
18 1 Rua Maximo Dossin R$ 145,00 R$ 209,04
15 2 Rua Maximo Dossin R$ 145,00 R$ 209,04
15 3 Rua Maximo Dossin R$ 160,00 R$ 230,66
15 4 Rua l\“/laximo Dossin R$ 145,00 R$ 209,04
|
15 2 Rua Amalia Oppitz R$ 14500 R$209,04 |
15 4 Rua Amalia Oppitz R$ 14500| R§209,04 |
15 | 5 Rua Amalia Oppitz R$ 160,00| R$23066 |
15 | 7 Rua Amalia Oppitz RS 125,00 B
| |
15 1 Rua Deci R‘,omeu Franzen Zarth |R$ 135,00 R$ 194,62 ]
15 > | Rua Deci Romeu Franzen Zarth |R$ 135,00 RS 194,62 |
F5 3 Rua Deci Romeu Franzen Zarth | R$ 115,00 R$ 165,79 J
r 19 4 Rua Deci $omeu Franzen Zarth | R$ 135,00 R$ 194,624‘

|
|

rviu como parametro
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PRéFElTURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

|

[ 15 5 Rua Silvirfo Rafael Zanatta R$ 125,00 R$ 180,20
15 6 Rua Silviﬁo Rafael Zanatta R$ 125,00 R$ 180,20
15 7 Rua Silvino Rafael Zanatta | R$ 125,00 R$ 180,20
15 8 Rua Silvino Rafael Zanatta | R$ 125,00| RS 180,20
15 9 Rua Silvino Rafael Zanatta R$ 125,00 R$ 180,20
15 1 Avenida Corixego Joao Warchesi | R$ 245,00 R$ 353,20
15 Avenida Conego Joso Warchesi | R$24500| RS 35320
15 Avenida Corhego Jodo Warchesi | R$ 245,00 R$ 353,20

| | Média R$ 176,34

|

|
Nota Técnica Complementar

A presente estimativa de valor do metro quadrado (R$/m?) para o logradouro denominado
"Servidao dos Manea", situada| no Bairro Jardim das Fontes, fundamenta-se em critérios técnicos
e legais, com base na legislagdo municipal vigente, especialmente na Lei Complementar Municipal
n° 067/2015 — Caédigo Tributario Municipal de Canela.

A metodologia adotada segue 0s principios do método comparativo direto por média de
logradouros, conforme previsto na ABNT NBR 14.653-2:2019, aplicavel a avaliagdo de imoveis
urbanos. Tal abordagem é comumente empregada na definicéo de valores referenciais da Planta
Genérica de Valores Imobiliarios (PGVI).

Os dados utilizados forar‘m obtidos diretamente da PGVI constante do Cédigo Tributario
Municipal, os quais representam valores oficiais de metro quadrado atribuidos a terrenos urbanos
em logradouros pertencentes 34 mesma zona de planejamento urbano (ZPR-3) e com
caracteristicas urbanisticas, de} infraestrutura e uso do solo semelhantes a Via,analisada.

Para atualizacdo monetaria dos valores de referéncia, foi aplicado o Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), acumulado no periodo de janeiro de 2018 até a data-
base da presente analise (junho de 2025), correspondente a aproximadamente 44.16%. Esse
procedimento visa assegurar\‘a equivaléncia entre 0s dados histéricos da PGVI e os valores
atualizados praticados no contexto econdmico atual.

Com base nessa atualizagdo e na média aritmética simples dos logradouros selecionados,
obteve-se o valor estimado de R$ 176,34/m? para terrenos localizados na “Servidao dos Manea’,
valor esse compativel com 0 p‘adréo urbanistico e com a realidade imobiliaria da regiéo.

Essa estimativa atende aos principios da isonomia, razoabilidade e justica fiscal,
assegurando a inclusao do novo logradouro na PGVI de forma tecnicamente fundamentada e em
conformidade com a legislagao tributaria municipal.

\

Concluséo | _

Diante das analises realizadas € dos fundamentos técnicos € legais apresentados, manifesta-
se este parecer pela fixagag do valor unitario padréo (VUP) do metro quadrado de terrenos
urbanos da Servidao dos Malt\ea, situada no Bairro Jardim das Fontes, no valor de R$ 176,34/m>.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SEC‘RETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
A estimativa foi elaborada com base no método comparativo direto por media de logradouros,
considerando vias pedencentés 3 mesma zona de planejamento urbano (ZPR-3), conforme
diretrizes da ABNT NBR 14.65‘3-2:2019, da Lei Complementar Municipal n° 067/2015 (Codigo
Tributario Municipal) e da legislagéo especifica que reconhece a via como area de interesse social
(Lei Municipal n° 4.823/2023).
Tal valor assegura a isonomia tributaria e a coeréncia da Planta Genérica de Valores
Imobiliarios com a realidade u[banistica da regido, servindo como parametro oficial para fins de
calculo do ITBI, IPTU e demais"obrigagées fiscais incidentes sobre os iméveis localizados na via.

Canela, 15 de julho de 2025.

A
|

Marlon d“ Waag Rafael $imoes Torres
Engenheiro Civil = CREA-RS 2@5431 Inspetor de/iributos Municipais

\
|
|

Auxiliar de Sérvicos Técnicos |
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PR}EFEITURA MUNICIPAL DE CANELA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SEQ)RETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Processo 2025/6292 ;

Requerente: Camara de Vereadores de Canela.

Assunto: Planta Genérica de Valores Imobiliarios — valor de m? por Logradouro.

Extensdo: 136.907,04 m%. |

Zoneamento mais proximo: ZPR-2.
Local: Loteamento Serra Life lcanela.

g e | . . .
O Municipio de Canela, por meio deste parecer técnico, apresenta a fundamentagéo da
estimativa de valor do metro quadrado de terrenos urbanos para a area correspondente ao
empreendimento denominado “Loteamento Serra Life Canela’, localizado na Zona — ZPR-2, com

extensao total de 136.907,04 m2 A solicitagao foi encaminhada pela Camara de Vereadores de
Canela no ambito dos estudos“de atualizacdo da Planta Genérica de Valores Imobiliarios — PGVI.

A area em analise foi objeto de autorizagéo legislativa especifica, conforme dispde a Lei
Municipal n°® 4.268, de 15 de margo de 2019, a qual autoriza o Poder Publico a aprovar
projetos de loteamento, hog‘pital, casa de repouso e hotel em regime de projeto especial,
considerando sua relevancia estratégica para a infraestrutura urbana e para o desenvolvimento
regional. O referido empreendiimento prevé a implantagdo de multiplos usos, conforme o estudo
de viabilidade aprovado, respe‘iitando os parametros urbanisticos definidos na legislagdo municipal
e no Plano Diretor. |

A definicdo do valor venal de referéncia para o metro quadrado de terrenos no local visa
garantir a coeréncia da PGVI com a realidade urbanistica, fundiaria e econdémica da regiao,
observando os critérios do art. 84 da Lei Complementar Municipal n° 067/2015 — Cédigo Tributario
Municipal: |

|
Art. 84 — O valor venal dos bens imoveis sera determinado com base em critérios de avaliagao por
estimativa fiscal, considérando-se, entre outros elementos, os valores correntes de transacgdes
imobiliarias, as caracteristicas do imoével, sua localizagao, infraestrutura disponivel, zoneamento
urbano e condigdes de rriercado local.

Com base nesses fundarﬁentos legais e urbanisticos, a Comissdo de Avaliagdo de Imoveis
elaborou a presente estimativa técnica com respaldo no método comparativo direto de dados de
mercado, utilizando como referéncia logradouros com similar insercdo urbana e pertencentes a
mesma macrozona (ZPR-2). |

|

Metodologia de Avaliagao

A presente avaliagéo adota 0 método comparativo direto de dados de mercado, conforme
estabelece a ABNT NBR 14.“653-2:2019, aplicavel a avaliagdo de terrenos urbanos. O objetivo
principal é definir o valor unitario do metro quadrado (q) para os logradouros internos do
empreendimento Serra Life C\anela, visando sua futura integragao a Planta Genérica de Valores
Imobiliarios (PGVI) do Municipio de Canela.

A metodologia foi conduzida com base na estrutura da férmula do Valor Venal do Terreno

(VVT) prevista na legislagdo rr'punicipal (Tabela Il da LCM n° 067/2015):

VT =S * q*fpe * ft* fs * (fp ou fg)

] Pagina 1 de 6
|
|

Y my W
\\YL ! ' :;(\, ‘ 1
VAR |

ile V4



my

PREFElTURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SEQRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Em que:
S: Area do terreno (m?); |
q: Valor do metro quadrado (a estimar ou confirmar);
fpe: Fator de pedologia;
ft: Fator de topografia; |
fs: Fator de situagdo; |
fplfg: Fator de profundidade ou gleba.
\

|
|
1
|

Os valores unitarios (q) utilizados foram extraidos a partir da equacéo inversa da formula,

. | . . P .
com base nos valores venais cadastrados no sistema da Prefeitura e nas caracteristicas fisicas de
cada lote. A analise contemplou terrenos com testadas para vias distintas do loteamento,

resultando em valores de referéncia entre R$ 800,00/m? e R$ 1.200,00/m?, conforme a hierarquia
e infraestrutura das vias.

Dados comparativos do ¢ondominio Serra Life_Canela:

Life Canela

- j Testada Area do
Cadastro | Descricao | Lote |Quadra Principal Logradouro Terreno (S) J
% Av. “A” - Serra
29718 Lote 01 — Serra Life; Canela |11 |359 141,05 Life Canela 8.000,45 m?
Av. “A’ - Serra|5667,1 m?
{ 66,45 Life Canela J
. | esquina J
29719  |Lote 02 — Serra Life Canela |12 359
? Rua “B” - Serra .
| 2642 |Life Canela |00 ™ \
| |
29720 | Lote 03 — Serra Life Canela 13 |359  |66,40 Rua "B" - Sera| 7454 45 m?
! ' Life Canela |
) } HC,’ - e
Lote 04 - Serra Life Canela L‘ﬁ‘;aCanelf ma| 13 536,05 mZJ
| Rua “E" - Serra 3
Lote 05 — Serra L|fel Canela Life Canela 10.227,65 m
29721 Lote 06 — Serra Life Canela |14 |359 Rua “B” - Serra "
tl \120,00 Life Canela 13.341,08 m
| r \esquina
% Rua “C” - Serra 5
\ 52,09 Life Canela 13.341,08 mJ
| Ps,w Rua ‘D’ - Serra|13.341,08 nj
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SEdRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
1

Rua “E” - Serra

Life Canela 13.341,08 m*

% 14323

‘ " »
Lote 07 — Serra Life Canela Rua “F" - Serra| 4 384 g1 m2

\ Life Canela

|

297722

Lote 08 — Serra Life|Canela {15 |359 esquina

Rua “A” - Serra

102,82 Life Canela

8.364,75 m?

Rua “C" - Serra

47,33 Life Canela

8.364,75 m?

29723

Lote 09 — Serra Life Canela |16 |359 211,48

Rua “A” - Serra
‘ Life Canela

10.939,28 mj

|

\

VVT (valor venal do terreno)

WT=S*q*fpe* ft fs * (fp ou fg)

S = Area do terreno

q = Valor do m? (Tabela I1)

fpe = Fator de pedologia

ft = Fator de topografia

fs = Fator de sﬂuagao

fp = Fator de profund|dade (Quando a area do terreno for menor que 10.000,00m?)

Fator de pedologia (fpe) |

seco: 1,00 ‘
alagavel: 0,90 |
inundavel: 0,60

|

‘Fator de topografia (ft): “

plano: 1,00 |
aclive: 0,90 i
declive leve: 0,80 |
declive acentuado: 0,70

Fator de situagéo (fs): |

meio de quadra: 1,p0
esquina: 1,00

" mais de uma frente 1,10

encravado: 0,50
\

Fator de profundidade (fp)

Calcula-se a profundldade média (pm) considerando pm = Sit, onde:
S = areade terreno

t = testada 1

Se a pm for menor‘~ que 30:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

+ fp=(pm/30)0,5

Se a pm for igual ou maior que 30 e menor ou igual a 50, considera-se:
fp=1 ‘

Se a pm for maior que 50 e menor ou igual a 140, considera-se:

fp = (60/pm)0,5

Se a pm for maior que 140, considera-se:

fp=0,6

e VWT=S*q*fpe*ft*fs* (fpoufg)

Imével, cadastro: 29718.

Lote 01 — Serra Life Canela - Av. “A” - Serra Life Canela
e WT=S*q*fpe*ft*fs* (fp oufg)
« R$7.211.074,59 = 8000,45 m** q * 1,00 * 0,80 * 1,00 * 0,938889192
« q=R$1.200,00

Imével, cadastro: 29719.

Lote 02 — Serra Life Canela - Av. “A” - Serra Life Canela
« VWT=S*q*fpe*ft*fs* (fp oufg)
« R$4.165.976,75=5.667,10m**q" 1,00 * 0,80 * 1,00 * 0,7657459924
« q=R$1.200,00

Lote 02 — Serra Life Canela - Rua “B” - Serra Life Canela
. VVT=S*q*fpe*ft*fs*(fpoufg)
« R$2.720.208,00 = 5.667,10 m2*q*1,00*0,80* 1,00 * 0,60
« qg=R$1.000,00

Imével, cadastro: 29720.

Lote 03 — Serra Life Canela - Rua “B” - Serra Life Canela
. VVT=S*q*fpe*ft*fs*(fpoufg)
« R$ 3.871.601,14 = 7.054,45 m2*q*1,00*0,80* 1,00 *0,6860210818
« q=R$1.000,00

Lote 04 — Serra Life Canela - Rua “C” - Serra Life Canela
« q=R$900,00

Lote 05 — Serra Life Canela - Rua “E” - Serra Life Canela
« q=R$800,00

Imével, cadastro: 29721.

Lote 06 — Serra Life Canela - Rua “B’ - Serra Life Canela
. VVT=S*q*fpe*ft*fs*(fpoufg)
« R$7.873.24546 = 13.341,08 m2*q* 1,00 * 0,80 * 1,10 * 0,6706256048
« q=R$1.000,00

Lote 06 — Serra Life Canela - Rua “C” - Serra Life Canela
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

e WT=S*q*fpe*ft*fs* (fp ou fg)
. R$6.339.681,22=13.341,08 m**q*1,00* 0,80*1,10*0,6
+ q=R$900,00

Lote 06 — Serra Life Canela - Rua ‘D” - Serra Life Canela
e WT=S*q*fpe*ft*fs* (fp ou fg)
¢ R$7.812.475,52=13.341,08 m**q* 1,00 * 0,80 * 1,10 * 0,7393881729
+ g=R$900,00

Lote 06 — Serra Life Canela - Rua “E” - Serra Life Canela
e« VWT=S*q*fpe*ft*fs* (fp ou fg)
« R$6.881.294,61=13.341,08 m*" ¢ *1,00*0,80*1,10* 0,7326667857
« g=R$ 800,00

Lote 07 — Serra Life Canela - Rua “F" - Serra Life Canela
+ g=R$800,00

Imével, cadastro: 297722.

Lote 08 — Serra Life Canela —Av. “A” - Serra Life Canela
e« WT=S*q*fpe*ft*fs™* (fp ou fg)
« R$6.295.373,73=28.364,75m** q *4,00*0,80*1,00* 0,7839661644
« q=R$ 1.200,00

Lote 08 — Serra Life Canela — Rua “C” - Serra Life Canela
« VWT=S*q*fpe*ft*fs* (fp oufg)
« R$3.613.572,00 = 8.364,75 m* *q*1,00*0,80*1,00" 0,6
« q=R$900,00

Imével, cadastro: 29723.

Lote 09 — Serra Life Canela —Av. “A” - Serra Life Canela
. VWWT=S*q*fpe*ft*fs* (fp oufg)
« R$10.324.885,77 = 10.939,28 m2* q* 1,00 * 0,80 * 1,00 * 0,9831624513
o g=R$1.200,00

Nota Técnica Complementar

Todos os dados utilizados nesta avaliacao foram obtidos diretamente do cadastro imobiliario
do Municipio de Canela, o qual reflete os valores oficiais estabelecidos para fins de langcamento do
IPTU e controle tributario. A utilizagéo dos valores da Planta Genérica de Valores Imobiliarios
(PGVI) como referéncia esta em conformidade com o art. 84 da Lei Complementar Municipal n°
067/2015 — Cédigo Tributario Municipal. _

Durante a analise técnica dos lotes localizados no empreendimento Serra Life Canela,
observou-se que os valores unitarios atribuidos aos logradouros internos seguem critérios de
proporcionalidade e compatibilidade com o zoneamento ZPR-2 e com a infraestrutura projetada
para o loteamento.

As vias com maior hierarquia urbana, como a Avenida “A”, receberam valores de até R$
1.200,00/m?, enquanto ruas de menor fluxo e fungéo secundaria, como as Ruas ‘E’ e “F,
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apresentaram valores entre R$ 800,00/m* e R$ 900,00/m?, respeitando a loégica de valorizagao
urbana por acessibilidade, largura da via e centralidade dentro do projeto.

O calculo dos fatores de corregao (fpe — pedologia, ft — topografia, fs — situacdo e fp — padréo)
seguiu os parametros estabelecidos na legislagdo vigente, sem que tenham sido identificadas
inconsisténcias quanto & sua aplicagdo. As areas avaliadas apresentam predominantemente
terrenos planos ou com leve declive, todos com frentes definidas e sem ocorréncia de
encravamento.

A adogao de diferentes valores unitarios para os logradouros internos do loteamento justifica-
se pela variagdo nas caracteristicas fisicas das vias, pelo posicionamento relativo dos lotes e pelo
padrdo urbanistico projetado, que contempla distintos usos e tipologias construtivas, conforme
autorizado pela Lei Ordinaria n° 4.268/2019, que regulamenta os projetos especiais no Municipio
de Canela.

Conclusao

Diante das andlises apresentadas, manifesta-se este parecer pela validade dos valores
unitarios do metro quadrado (q) atribuidos aos logradouros internos do Loteamento Serra Life
Canela, os quais variam entre R$ 800,00/m? e R$ 1.200,00/m? conforme discriminado nos
célculos individualizados de cada lote.

A estimativa apresentada estd em conformidade com os critérios técnicos estabelecidos pela
ABNT NBR 14.653-2:2019, com os fundamentos do Cédigo Tributario Municipal de Canela (Lei
Complementar Municipal n° 067/2015) e com a legislagcao urbanistica especifica do
empreendimento (Lei Municipal n° 4.268/2019), assegurando uniformidade, proporcionalidade e
justica fiscal.

Todos os valores considerados foram extraidos da base de dados oficial do Municipio de
Canela. A Comissio de Avaliagdo de Iméveis considera tecnicamente fundamentada a inclusao
dos valores estimados na préxima atualizagédo da Planta Genérica de Valores Imobiliarios
(PGVI) do Municipio de Canela.

Canela, 15 de julho de 2025.
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Marlor@é/@é@%aag Rafael Simdes Torres
Engenheiro Civil- CREA-RS 245431 Inspetor /Tributos Municipais
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ela Kraieski da Rosa
Auxifiar de Sérvigos Técnicos
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