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Oficio SMGP/REDOF n2 054-80/2024. Canela, 25 de margo de 2024.
AO
EXMO, SENHOR SESSAQ ORD
JEFFERSON DE OLIVEIRA Caneim. (L 1 £
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL ‘,ja',_-l.qi-jvjfﬁf
ot e . - </_flr.
Projeto de Lei n2 12/2024. ( /
/,
Senhor Presidente. &

Encaminhamos para apreciagdo dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei n2 12/2024,
que “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de implementacdo de loteamento em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.".

O presente Projeto de Lei visa autorizar a aprovagao do projeto de implementac¢do de
loteamento em regime de Projeto Especial, tal implementagdo visa promover o desenvolvimento na
4rea localizada na Estrada Canela — Chapad3o, bairro Santa Terezinha, instalando um loteamento que
atenda as necessidades habitacionais da populagdo.

A implementagio deste projeto especial proporcionara a geragdo de empregos diretos e
indiretos durante as fases de construgdo e operagdo do loteamento. Além disso, impulsionard a
economia local ao atrair investimentos para a regido e estimular a atividade imobiliaria.

Ainda, importante ressaltar que a presente autorizagdo legislativa ndo implica em
desvinculagdo ou descumprimento dos termos da legislagdo ambiental vigente e aplicével.

De mesmo modo, cumpre destacar que a contrapartida apresentada pela empresa
Yourban Empreendimentos se dara na forma de ampliagdo dos sistemas de abastecimento de agua e
esgotamento sanitdrio para a comunidade do entorno do empreendimento, sendo seu custo

correspondente a aproximadamente 2,11% do valor total do empreendimento.

Desta forma, encaminhamos anexo a este, cépia do Parecer do Conselho Municipal do
Plano Diretor, Projeto Urbanistico e Proposta de Contrapartida Social apresentada pela empresa.

Diante do exposto, solicitamos aprovagdo do presente Projeto de Lei.

Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamentt—.‘, ssinado de forma digital por
CONSTANTINO éowsafmdrlbjo darale
ORSOLIN:2390709 ORSOLIN:23907096053
6053 Doaad;; 2024.03.2516:51:43

Constantino Orsolin
Prefeito Municipal

prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100
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1.4.1 SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Considerando o sistema descritos no item 1.2, que contempla um reservatorio
apoiado, um booster, & um reservatorio elevado, com capacidade total de reservacgao
de 70 m? é estimado o custo a seguir.

DISTRIBUICAO DE AGUA - BOOSTER, RAP E REL - 20m* + 50m* | 431.920,04 ]

Se removermos a capacidade ociosa de reservagéo, o custo para um sistema com
um reservatério apoiado, um booster, € um reservatario elevado, com capacidade total
de reservacdo de 30 m* € estimado o a seguir.

WSTRIBUK;AO DE AGUA - BOOSTER, RAP E REL - 10m® + 20m? l 371.844,81]

Portanto, a consideragédo da capacidade ociosa no sistema de abastecimento
de 4gua exigira um investimento a maior de R$ 60.075,20.

1.4.2 SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Considerando o sistema descritos no item 1.2, que contempla uma elevatéria de 3
L/s e uma linha de recalque de DEQ90 ¢ estimado o custo a seguir.

ESTACAO ELEVATORIA DE ESGOTO (3 Ls) 149.484,38
LINHA DE RECALQUE DE ESGOTO (DEQ0) | 246.046.35
TOTAL 395.530,73

Se removermos a capacidade ociosa de recalque, considerando uma elevatéria de
esgoto de 1,9 L/s e uma linha de recalque de DE50 € estimado o a seguir.

ESTACAO ELEVATORIA DE ESGOTO (1,9 LS) | 120.149,57
LINHA DE RECALQUE DE ESGOTO (DES50) 219.057,81
L TOTAL 339.207,38

Portanto, a consideragao da capacidade ociosa no sistema de esgotamento
sanitario exigira um investimento a maior de R$ 56.323,35.

Av. Osvaldo Aranha, n° 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191
Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br
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Proposta de Contrapartida Social

Em atendimento ao parecer de Avaliagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) emitido em 27/07/2023 bem como ao parecer CMP n° 217/2023 emitido em
09/08/2023 (a seguir reproduzido), apresentamos nossa proposta de contrapartida
social para apreciagédo desta Secretaria.
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1 AVALIACAO DA CAPACIDADE DE ATENDIMENTO DOS SISTEMAS DE
SANEAMENTO

O projeto do Loteamento Residencial Estrada Canela/Chapadao destacara a
implementagdo de um sistema de saneamento integrado a infraestrutura da
concessionaria, garantindo a distribuicdo de agua eficiente e a coleta e tratamento
adequado de esgoto.

Ambos os sistemas seguirdo rigorosamente as diretrizes da concessionaria, que
responsavel pela aprovagdo e futura operagdo. Além disso, serao dimensionados
com uma_capacidade excedente, projetada para atender ndao somente as
demandas do loteamento, mas também a necessidades adicionais, tal como as
areas atualmente ja ocupadas no entorno do empreendimento. Destaca-se,
assim, a disponibilidade de capacidade ociosa nesses sistemas, a qual pode ser
explorada em beneficio da comunidade vizinha.

1.1CALCULO DAS VAZOES DO EMPREENDIMENTO

As vazdes foram calculadas com dois parametros principais, quais sejam, a vazao
de agua per capita adotada de 200 L/hab.dia e o coeficiente de retorno de esgoto de
80%.

1.1.1 VAZOES DE AGUA

A vazdo média de abastecimento foi calculada através da seguinte formula.

Qmeédia = pc x pop/86.400

Onde:
Qmédia = vazdo média (L/s);
pc = vazdo per capita de agua (L/hab.dia);
pop = populagédo abastecida (hab).
A vazdo maxima diaria é calculada conforme a formula apresentada a seguir.

Qméxima diaria =Qmédia x k1
Onde:
Q maxima diéria = Vazdo maxima diaria de abastecimento (L/s);

Av. Osvaldo Aranha, n° 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191
Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br
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Q média = Demanda de abastecimento potavel (L/s); e
k1 = Coeficiente do dia de maior consumo (1,20).

A vazdo maxima horaria foi calculada aplicando o coeficiente da hora de maior
consumo e do dia de maior consumo, sobre a demanda de abastecimento.

Q méxima horéria = Q média x k1 x k2
Onde:
Q maxima horéria = vazdo maxima horaria (L/s);
Q média = demanda de abastecimento (L/s);
k1 = coeficiente do dia de maior consumo (1,20) e;
k2 = coeficiente da hora de maior consumo (1,50).

Com as equagdes acima, calcularam-se as demandas do sistema. Para os lotes
residenciais, onde se adotou a populagéo de 5 habitantes e 200 I/hab.dia. Os valores
utilizados s&o apresentados no quadro a seguir.

Quadro 1 - Valores de demanda do empreendimento loteado

Populacao Consumo Vazao V'az.éo V’az-éo
Total i e Maxima Maxima
; Per Capita | Média . oy
Estimada (L/Hab.dia) (L/s) Diaria Horaria
(hab.) i (L/s) (L/s)
Loteamento 380 200 0,88 1,06 1,58
Total 0,88 1,06 1,58

Para o calculo do reservatério € adotado o critério do volume referente a um terco
do dia de maior consumo (obtido com a vazao maxima diaria). Conforme quadro
anterior, a vazao maxima diaria € de 1,06 L/s, o que resulta em uma necessidade de
reservacgao de 30 m®.

1.1.2 VAZOES DE ESGOTO

O calculo da vazdo de coleta de esgoto é realizado multiplicando os valores de
demanda de agua apresentados no item anterior pelo coeficiente de retorno, que é de
80% conforme ja mencionando, e somado a vazao de infiltragdo (que é fungéo da
extensao de rede). Assim, se obtém as vazdes de esgoto do sistema apresentadas a

seguir.

Av. Osvaldo Aranha, n°® 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191
Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br






PLANICON
Quadro 2 - Valores de vazao de esgoto do empreendimento loteado
Fopulagio Vazao de Vazao V’a z_éo Vazao
Total : p v oat Maxima S
; Rede (m) | Infiltragao Média S Maxima
Esfimagy (Lis) (Ls) Didria | s raria (L/
(hab.) (Lls) 8)
Loteamento 380 1267,50 0,63 1,34 1,48 1,90
Total 1,34 1,48 1,90

1.2 UNIDADES INSTALADAS NO SISTEMA

No empreendimento serdo instaladas as seguintes unidades:

e Sistema de abastecimento de agua:
o Rede de distribuicao;
o Reservacgéo total de 70 m?,
» Reservatorio apoiado de 20 m?;
» Reservatorio elevado de 50 m?;
o Booster para abastecimento do Reservatorio Elevado.
e Sistema de coleta de esgoto elevado:
o Rede coletora de esgoto;
o Estacao elevatdria de esgoto de 3 L/s com linha de recalque.

1.3 CAPACIDADE OCIOSA DAS UNIDADES DE SANEAMENTO

Conforme apontado, ambos os sistemas de saneamento apresentam dimensoes
superiores as estritamente necessarias para o empreendimento. Segue descricao da
capacidade excedente que as estruturas comportam e que poderao ser utilizadas em
beneficio dos domicilios e familias vizinhas ao empreendimento em tela.

1.3.1 SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Sera instalado um reservatério de 70 m® e a necessidade para o loteamento
é de 30 m?, resultando em um excedente de 40 m® que beneficiara a populacao
do entorno uma vez que esse incremento na reserva do sistema Ihe confere
maior robustez e seguranga operacional.

Realizando o calculo contrario ao apresentado no item anterior, 40 m® de
reservacdo permite o atendimento de até 495 pessoas extras com consumo de
200 L/hab.dia. Se considerarmos os dados de ocupagao por domicilio apresentado

Av. Osvaldo Aranha, n® 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191
Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br
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pelo IBGE (Censo 2022 — para Canela/RS: 2,66 hab/dom), obtemos o valor de 186

domicilios beneficiados, valor superior a area loteada do empreendimento (77
domicilios).

Quadro 3 — Capacidade necessaria e ociosa de agua do empreendimento
Populagio Consun]o Va'zé_o I\)II::ii?a h)lléla:i?r?a Reservagao
(.[‘zt; I) (T;;:; 2lit:) “?Eg';‘ Diaria Horaria (m?3)
) ) (L/s) (L/s)
Loteamento Residencial 380 200 0,88 1,06 1,58 30
Capacidade Ociosa 495 200 1,15 1,38 2,06 40
Total 875 - 2,03 2,43 3,65 70

1.3.2 SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Sera instalado uma elevatéria de vazao maxima de 3 L/s e a vazao maxima
horaria produzida pelo loteamento é de 1,90 L/s, resultando em um excedente
de vazio maxima horaria de 1,10 L/s que podera ser utilizado para destinar os
efluentes da populagdo préxima para adequado tratamento.

Realizando o calculo contrario ao apresentado no item anterior, 1,10 L/s de vazao
méaxima horaria permite o atendimento de até 220 pessoas extras com consumo de
200 L/hab.dia, taxa de retorno de 80% e mesmo percentual de metro de rede/hab do
loteamento (3,34 m/hab). Se considerarmos 0s dados de ocupagdo por domicilio
apresentado pelo IBGE (Censo 2022 — para Canela/RS: 2,66 hab/dom), poderao ser
beneficiadas até 83 domicilios do entorno do empreendimento, valor superior a area
loteada do empreendimento (77 domicilios).

Se considerado o critério da concessionaria de 5 hab/dom, o valor estimado é de
44 domicilios atendidos, o que beneficiaria a area hachurada na Figura 1 a seguir..

Quadro 4 — Capacidade necessaria e 0€losa de esqoto do empreendimento
Pop Vazao de Vazao J:;?;’a n)|l éa:i?:a
atendida Infiltragao Média Didria Horrla
(hab.) (L/s) (L/s) (Lls) (Lls)
Loteamento Residencial 380 0,63 1,34 1,48 1,90
Capacidade Ociosa 220 0,37 0,77 0,86 1,10
Total 600 1,00 2,11 2,33 3,00

Av. Osvaldo Aranha, n°® 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191
Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br
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i — Area hachurada corresponde a area estimada que poderia contribuir ¢
esgoto domestico para a elevatoria implantada

1.4 AVALIACAO DOS CUSTOS EXCEDENTES

Para os sistemas de agua e esgoto descritos no item 1.2 foram realizados
orgamentos para determinagdo do custo. Foi também elaborada uma segunda
estimativa para o caso da remogéo da capacidade ociosa das unidades e avaliagao
do impacto financeiros. Estes dados sao apresentados a seguir.

Av. Osvaldo Aranha, n® 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191
Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br
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Dessa forma, o investimento adicional proposto pelo investidor na ampliagao
dos sistemas de abastecimento de aqua e esgotamento sanitario para

comunidade do entorno do empreendimento totalizara R$ 116.398,55.

Como o custo de implantagao do loteamento esta estimado em cerca de R$
5.000.000,00 (conforme quadro) a seguir, pode-se concluir que este valor
corresponde a aproximadamente 2,11% do valor total das obras.

Quadro 5 — Orgcamento sintetico das obras

Item DISCRIMINAGCAO DE SERVICOS Valor Total

1 TERRAPLENAGEM RS 2.300.000,00
2 PAVIMENTAGAO RS 950.000,00
3 SINALIZAGAO RS 110.000,00
a4 AGUA RS 500.000,00
5 ESGOTO RS 750.000,00
6 DRENAGEM RS 390.000,00
7 ELETRICA RS 400.000,00
8 GUARITA RS 75.000,00
9 PAISAGISMO RS 50.000,00
TOTAL| RS 5.525.000,00

Eng. Sergio L. C. Selistre
Responsavel técnico e legal

Av. Osvaldo Aranha, n® 1022 / sala 1509. Bom Fim. Porto Alegre/RS. CEP: 90035-191

Telefone: +55 51 3279 3930 E-mail: contato@planiconengenharia.com.br
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PROJETO DE LEI N2 12, DE 25 DE MARCO DE 2024.

Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementagdo de loteamento em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar
ne 32/2012.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar, com base no art. 12 da Lei
Complementar n2 32, de 19 de junho de 2012, projeto para implementagdo de loteamento, em
regime especial, no imdvel matriculado no Registro de imdveis da Comarca de Canela sob n® 6.403,
localizado na Estrada Canela — Chapad3o, bairro Santa Terezinha, no Municipio de Canela, nos moldes
dos projetos arquitetdnicos e urbanisticos e demais documentos pertinentes, constantes no
expediente administrativo n? 2023/4290, em nome de “Yourban Canela 01 Empreendimentos
Imobilidrios”.

Art. 22 A presente autorizagdo legislativa ndo implica em qualquer desvinculagdo ou
descumprimento aos termos da legislagdo ambiental vigente e aplicavel.

Art. 32 Por se tratar de projeto especial, o regime urbanistico estipulado por esta Lei,
para a edificagdo proposta, ndo poderd ser alterado, sob pena de nulidade do processo devido a
perda desta condigdo.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

CONSTANTINQ Assinado de forma digital

por CONSTANTINO

ORSOLIN:2390 ORSOLIN:23907096053

Dados: 2024.03.25 16:55:00

7096053 0300

Constantino Orsolin
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455

CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela,rs.gov.br
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PARECER JURIDICO N° 18/2024

De: Assessor Juridico

Para: Comissdo de Constituicdo e Justica e Redacao Final — CCJR; Comisséao de
Financas e Orgamento e Tributagdo - COFT; Comissdo de Desenvolvimento
Econdmico e Social — CDES.

REFERENCIA: PLO

12/2024

Autoria: Poder Executivo

Projeto de Lei: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de ampliagao em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°® 32/2012.”

Senhores Vereadores,

O projeto de lei encaminhado pelo Poder Executivo possui a seguinte

justificativa:

Senhor Presidente.

Encaminhamos para apreciacdo dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei
n® 12/2024, que “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacao de loteamento em regime de projeto especial, nos termos da
Lei Complementar n°® 32/2012.”.

O presente Projeto de Lei visa autorizar a aprovagdo do projeto de
implementacédo de loteamento em regime de Projeto Especial, tal
implementagado visa promover o desenvolvimento na area localizada na
Estrada Canela — Chapadao, bairro Santa Terezinha, instalando um
loteamento que atenda as necessidades habitacionais da populagao.

A implementacdo deste projeto especial proporcionara a geragado de
empregos diretos e indiretos durante as fases de construgdo e operagao do
loteamento. Além disso, impulsionara a economia local ao atrair
investimentos para a regiao e estimular a atividade imobiliaria.

Ainda, importante ressaltar que a presente autorizagdo legislativa nao
implica em desvinculagdo ou descumprimento dos termos da legislagao
ambiental vigente e aplicavel.

De mesmo modo, cumpre destacar que a contrapartida apresentada pela
empresa Yourban Empreendimentos se dara na forma de ampliacdo dos
sistemas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario para a
comunidade do entorno do empreendimento, sendo seu custo
correspondente a aproximadamente 2,11% do valor total do
empreendimento.

Desta forma, encaminhamos anexo a este, cépia do Parecer do Conselho
Municipal do Plano Diretor, Projeto Urbanistico e Proposta de Contrapartida
Social apresentada pela empresa.

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828 | E-mail: juridico@canela.rs.leg.br
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Diante do exposto, solicitamos aprovagao do presente Projeto de Lei.
Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

O Projeto de Lei n® 12/2024, encaminhado a Camara Municipal, tem como
objetivo principal autorizar o Poder Executivo a aprovar projeto de implementacao de
loteamento em regime especial. Este projeto esté embasado na Lei Complementar
n°® 32/2012 e busca promover o desenvolvimento da area localizada na Estrada
Canela — Chapadao, no bairro Santa Terezinha. A intengdo é criar um loteamento
que atenda as necessidades habitacionais da populagao local.

A implementagao do loteamento promete trazer beneficios significativos,
como a geragao de empregos diretos e indiretos nas fases de construgdo e
operacao, além de impulsionar a economia da regido ao atrair investimentos e
estimular a atividade imobiliaria. Importante destacar que a autorizagao para este
projeto, segundo a justificativa, ndo significa a violacdo ou o descumprimento da
legislagdo ambiental vigente.

Adicionalmente, a empresa Yourban Empreendimentos, responsavel pelo
projeto, compromete-se a expandir os sistemas de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario para a comunidade do entorno, representando uma
contrapartida social cujo custo € estimado em 2,11% do valor total do
empreendimento.

Acompanham o projeto, documentos como o Parecer do Conselho Municipal
do Plano Diretor, o Projeto Urbanistico, e a Proposta de Contrapartida Social
apresentada pela empresa. O projeto busca, portanto, a aprovacéo legislativa para
seguir adiante com as propostas de desenvolvimento urbanistico, garantindo
beneficios & comunidade local sem negligenciar as responsabilidades ambientais e
sociais.

Preliminarmente, constata-se que a matéria se encontra inserida nas
competéncias legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispde a Constituicao
Federal' e Lei Organica Municipal?> quanto a autonomia deste ente federativo para
dispor sobre assuntos de interesse local.

" Art. 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local;
(::2)
VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento ¢ controle do uso, do
parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;
> Art. 5° - Ao Municipio compete prover a tudo quanto se relacione ao seu peculiar interesse ¢ ao bem estar de
sua
populagdo, cabendo-lhe, entre outras, as seguintes atribuigdes:
(...)
VIII - promover, sempre com vistas aos interesses urbanisticos, o ordenamento do seu territorio, estabelecendo
suas normas
para edificagdes, loteamento e arruamento, bem como zoneamento urbano; (grifou-se)
Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828 | E-mail: juridico@canela.rs.leg.br
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O enquadramento como “projeto especial” encontra respaldo no art. 12 da Lei
Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio.

A Lei Complementar n° 32, de 2012, assim se reporta aos projetos especiais,
devendo ser observadas as seguintes formalidades e questdes materiais:

Art. 12. O érgdo de coordenagdo do SIGES é o Conselho Municipal
do Plano Diretor — CMP, de carater consultivo e deliberativo nas
questdes do Planejamento Urbano Territorial, ao qual compete:

(..)

Paragrafo unico. Nos casos de Projetos Especiais que estejam em
desacordo com a presente Lei, quando houver interesse publico,
apds a consulta do SIGES/CMP e independentemente do parecer
favoravel ou desfavoravel deste, o Poder Executivo podera propor
critérios e parametros para avaliagdo de Projetos Especiais, desde
que haja aprovagdo especial junto ao Poder Legislativo, mediante
apresentacdo de projeto de lei ordindria. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n°® 65/2017)

Estd incluso no expediente o parecer do Conselho do Plano Diretor,
cumprindo com a exigéncia do paragrafo unico do art. 12 acima citado.

Assim, embora se vislumbre possibilidade legal para este objetivo
estritamente com fundamento nos dispositivos legais do Plano Diretor acima
transcritos, advirta-se apenas que a aprovagao de projetos em “regime especial” se
trata de uma situacdo excepcional a lei, isto &, ndo deve ocorrer com frequéncia.

Diante do exposto, em conclusédo, respeitada a natureza opinativa do parecer
juridico, que n&o vincula, por si sé, a manifestacédo das comissdes permanentes e a
formacdo da convicgdo dos membros desta Camara e, ainda, assegurada a
soberania do Plenario, opina-se que, estritamente a luz do Plano Diretor e
documentos que instruem o Projeto de Lei n° 12, de 2024, opina-se, pela
viabilidade de tramitacdo do projeto de lei, podendo seguir sua tramitagéo junto
as comissoes permanentes da casa.

-
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Parecer N¢:
COMISSAO: CCIR
PLO N° 42JLLN° VETO N° PDLN° ___ PLCN°__ PREN®
DATA DE ENTRADA:__/__/____ PEDIDODE URGENCIA: SIM( ) NAO( )
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Parecer N2:
COMISSAO: COFT
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDAGAO FINAL
Relator Jerédnimo Terra Rolim

PROJETO DE LEI ORDINARIO N° 12/2024.
Autoria: Poder Executivo

| - Relatorio.

O vereador Jerdnimo Terra Rolim, que subscreve abaixo, procede neste
momento ao relatério do Projeto de Lei Ordinario n°® 12/2024, de autoria do Executivo
Municipal, que “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de ampliagdo em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.”.

A justificativa do projeto de lei é a seguinte:

O presente Projeto de Lei visa autorizar a aprovagdo do projeto de
implementagdo de loteamento em regime de Projeto Especial, tal
implementagédo visa promover o desenvolvimento na area localizada na
Estrada Canela — Chapaddo, bairro Santa Terezinha, instalando um
loteamento que atenda as necessidades habitacionais da populagéo.

A implementacdo deste projeto especial proporcionard a gerag@o de
empregos diretos e indiretos durante as fases de construgéo e operagédo do
loteamento. Além disso, impulsionara a economia local ao atrair
investimentos para a regido e estimular a atividade imobiliaria.

Ainda, importante ressaltar que a presente autorizagéo legislativa néo
implica em desvinculagdo ou descumprimento dos termos da legislagdo
ambiental vigente e aplicavel.

De mesmo modo, cumpre destacar que a contrapartida apresentada pela
empresa Yourban Empreendimentos se dard na forma de ampliagdo dos
sistemas de abastecimento de &gua e esgotamento sanitario para a
comunidade do entorno do empreendimento, sendo seu custo
correspondente a aproximadamente 2,11% do valor total do
empreendimento.

Desta forma, encaminhamos anexo a este, copia do Parecer do Conselho
Municipal do Plano Diretor, Projeto Urbanistico e Proposta de Contrapartida
Social apresentada pela empresa.

Diante do exposto, solicitamos aprovagao do presente Projeto de Lei.

O presente tem como objetivo a aprovagdo de projeto especial, visando
promover o desenvolvimento na éarea localizada na Estrada Canela — Chapadao,
bairro Santa Terezinha, instalando um loteamento que atenda as necessidades
habitacionais da populagao.

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Cancla/RS | Fonc/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828
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Segue transcrito abaixo o parecer juridico opinativo:

Senhores Vereadores,

O projeto de lei encaminhado pelo Poder Executivo possui a seguinte
justificativa:
' Senhor Presidente.

Encaminhamos para apreciagdo dos Senhores Vereadores o
Projeto de Lei n° 12/2024, que “Autoriza o Poder Executivo a
aprovar projeto de implementagéo de loteamento em regime
de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°
32/2012..

O presente Projeto de Lei visa autorizar a aprovagéo do projeto
de implementagdo de loteamento em regime de Projeto
Especial, tal implementagéo visa promover o desenvolvimento
na area localizada na Estrada Canela — Chapadéo, bairro
Santa Terezinha, instalando um loteamento que atenda as
necessidades habitacionais da populagéo.

A implementacdo deste projeto especial proporcionara a
geragdo de empregos diretos e indiretos durante as fases de
construgdo e operagdo do loteamento. Além disso,
impulsionara a economia local ao atrair investimentos para a
regido e estimular a atividade imobiliéria.

Ainda, importante ressaltar que a presente autorizagéo
legislativa n&o implica em desvinculagdo ou descumprimento
dos termos da legislagdo ambiental vigente e aplicavel.

De mesmo modo, cumpre destacar que a contrapartida
apresentada pela empresa Yourban Empreendimentos se dara
na forma de ampliagdo dos sistemas de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario para a comunidade do entorno
do empreendimento, sendo seu custo correspondente a
aproximadamente 2,11% do valor total do empreendimento.

Desta forma, encaminhamos anexo a este, copia do Parecer
do Conselho Municipal do Plano Diretor, Projeto Urbanistico e
Proposta de Contrapartida Social apresentada pela empresa.

Diante do exposto, solicitamos aprovagédo do presente Projeto
de Lei.

Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

O Projeto de Lei n° 12/2024, encaminhado a Camara Municipal, tem como
objetivo principal autorizar o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementagdo de loteamento em regime especial. Este projeto esta
embasado na Lei Complementar n° 32/2012 e busca promover o
desenvolvimento da area localizada na Estrada Canela — Chapadao, no bairro
Santa Terezinha. A intengdo ¢ criar um Iloteamento que atenda as
necessidades habitacionais da populagéo local.

A implementagdo do loteamento promete trazer beneficios significativos, como

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Cancla/RS | Fonc/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828



CAMARA

DI VEREADORES DE CANELA

a geragdo de empregos diretos e indiretos nas fases de construgéo e
operagdo, além de impulsionar a economia da regiao ao atrair investimentos e
estimular a atividade imobiliaria. Importante destacar que a autorizagdo para
este projeto, segundo a justificativa, n&o significa a violagdo ou o
descumprimento da legislagdo ambiental vigente.

Adicionalmente, a empresa Yourban Empreendimentos, responsavel pelo
projeto, compromete-se a expandir os sistemas de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario para a comunidade do entorno, representando uma
contrapartida social cujo custo é estimado em 2,11% do valor total do
empreendimento.

Acompanham o projeto, documentos como o Parecer do Conselho Municipal
do Plano Diretor, o Projeto Urbanistico, e a Proposta de Contrapartida Social
apresentada pela empresa. O projeto busca, portanto, a aprovagao legislativa
para seguir adiante com as propostas de desenvolvimento urbanistico,
garantindo  beneficios & comunidade local sem negligenciar as
responsabilidades ambientais e sociais.

Preliminarmente, constata-se que a matéria se encontra inserida nas
competéncias legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispde a
Constituigdo Federal' e Lei Organica Municipal? quanto a autonomia deste ente
federativo para dispor sobre assuntos de interesse local.

O enquadramento como “projeto especial” encontra respaldo no art. 12 da Lei
Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012, que dispde sobre o Plano
Diretor do Municipio.

A Lei Complementar n° 32, de 2012, assim se reporta aos projetos especiais,
devendo ser observadas as seguintes formalidades e questdes materiais:

Art. 12. O 6rgdo de coordenagdo do SIGES é o Conselho
Municipal do Plano Diretor — CMP, de carater consultivo e
deliberativo nas questdes do Planejamento Urbano Territorial,
ao qual compete:

(:)

Paragrafo tinico. Nos casos de Projetos Especiais que estejam
em desacordo com a presente Lei, quando houver interesse
publico, apés a consulta do SIGES/CMP e independentemente
do parecer favoravel ou desfavoravel deste, o Poder Executivo
podera propor critérios e parametros para avaliagao de
Projetos Especiais, desde que haja aprovagdo especial junto
ao Poder Legislativo, mediante apresentagdo de projeto de lei

" Art. 30. Compete aos Municipios:
| - legislar sobre assuntos de interesse local;

()

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagéo do solo urbano;

2 Art. 5° - Ao Municipio compete prover a tudo quanto se relacione ao seu peculiar interesse e ao bem estar de sua
populagdo, cabendo-lhe, entre outras, as seguintes atribuigdes:

)

VIII - promover, sempre com vistas aos interesses urbanisticos, o ordenamento do seu territrio, estabelecendo suas
normas
para edificagbes, loteamento e arruamento, bem como zoneamento urbano; (grifou-se)
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ordinaria. (Redagéo dada pela Lei Complementar n® 65/2017)

Estéa incluso no expediente o parecer do Conselho do Plano Diretor, cumprindo
com a exigéncia do paragrafo Unico do art. 12 acima citado.

Assim, embora se vislumbre possibilidade legal para este objetivo estritamente
com fundamento nos dispositivos legais do Plano Diretor acima transcritos,
advirta-se apenas que a aprovagdo de projetos em “regime especial” se trata
de uma situagdo excepcional a lei, isto é, ndo deve ocorrer com frequéncia.

Diante do exposto, em concluséo, respeitada a natureza opinativa do parecer
juridico, que ndo vincula, por si s6, a manifestagdo das comissdes
permanentes e a formag&o da convicgdo dos membros desta Camara e, ainda,
assegurada a soberania do Plendrio, opina-se que, estritamente a luz do Plano
Diretor e documentos que instruem o Projeto de Lei n° 12, de 2024, opina-se,
pela viabilidade de tramitag&o do projeto de lei, podendo seguir sua tramitagao
junto as comissdes permanentes da casa.

Este é o presente relatdrio.

Passo a seguir a enfrentar o mérito

Il - Do Voto.

Apd6s andlise do presente projeto, o mesmo nao vislumbra obices, autorizado
somente a aprovagéo, com base no art. 12 da Lei Complementar n° 32, de 19 de junho
de 2012, projeto para implementagdo de loteamento, localizado na Estrada Canela —
Chapadéo, bairro Santa Terezinha, no Municipio de Canela, nos moldes dos projetos
arquitetébnicos e urbanisticos e demais documentos pertinentes, constantes no
expediente administrativo n°® 2023/4290.

Il - Do Dispositivo.

K‘/ I( le'

Ante o exposto, no mérito da matéria do campo tematico de atuagao desta
comissdo, o vereador Jerdnimo Terra Rolim, relator deste, se manifesta favoravel ao
presente, pelo atendimento da legalidade, constitucionalidade e regimentalidade da
proposi¢édo, podendo seguir para o plenario da casa se manifestar.
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Sala das Comissées 04 de abril de 2024.

r. Jerbnimo Terra Rolim
Relator
Presidente - CCJ-R
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ATA ORDINARIA 08/2024

Aos quatro dias do més de abril de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se os Ver. Carla Reis,
Ver. Jerdnimo Terra Rolim e a Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes, na condicdo de
membros da CCJ-R, para discutir e deliberar os seguintes projetos de leis:

PLO 12/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte
ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de ampliagdo em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Apos a relatoria
favoravel entregue pelo vereador Jeronimo Terra Rolim, os demais vereadores
acompanharam o relator, opinando pela viabilidade do presente projeto, 0 mesmo pode ser
submetido a plenério para sua deliberagao.

PLO 13/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Altera a Lei Municipal n° 4.852, de 19 de margo de
2024, que concede aumento real as categorias funcionais que especifica, aos
Conselheiros Tutelares e estagiarios.”. Apds a relatoria favoravel entregue pela
vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes, os demais vereadores acompanharam a relatora,
opinando pela viabilidade do presente projeto, o mesmo pode ser submetido a plenario
para sua deliberagao.

PLO 14/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte
ementa: “Altera dispositivo na Lei Municipal n° 4.435, de 1° de abril de 2020.”. Apés a
relatoria favoravel entregue pela vereadora Carla Reis, os demais vereadores
acompanharam a relatora, opinando pela viabilidade do presente projeto, 0 mesmo pode
ser submetido a plenario para sua deliberagao.

PLL 03/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissao com a seguinte
ementa: “O presente Projeto de Lei tem por finalidade dar denominagdo ao Centro
Esportivo do Grande Canelinha, situado no Bairro Sdo Lucas, passando a ser
denominado como Centro Esportivo Isabella Orsolin.”. Apés a distribuigao da relatoria,
o vereador Jerénimo Terra Rolim, vai apresentar seu parecer na préxima reunido da
comissao.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente reuniao.

~N YL
' ar. Jeronimo Terra Rolim

Presidente - PDT
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