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Oficio SMGP/REDOF n2 061-80/2024. Canela, 1° de abril de 2024.
AO
EXMO. SENHOR
JEFFERSON DE OLIVEIRA
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL SES

Projeto de Lei n2 14/2024.

Senhor Presidente.

Encaminhamos para apreciacdo dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei n2 14/2024,
que “Altera dispositivo na Lei Municipal n 4.435, de 12 de abril de 2020.”.

O presente Projeto de Lei propde uma alteracdo na redagdo do paragrafo Unico do artigo
12 da Lei Municipal n? 4.435/2020, o qual foi inserido pela Lei Municipal n2 4.752/2023.

A atual redagdo do pardgrafo Unico do referido artigo tem sido objeto de controvérsias,
ndo alcangando o objetivo primordial da norma, que é autorizar o poder executivo a aprovar projeto
comercial para apart-hotéis em regime de projeto especial. A ambiguidade presente na redacdo tem
causado inseguranga juridica, tanto para os empreendedores interessados quanto para os 6rgdos
responsaveis pela aplicacdo da lei.

O paragrafo Unico do artigo 12, ao mencionar a necessidade de "aprovacdo pelo CMP",
incorreu em um equivoco, dificultando a aplicagdo da lei. Tal mengdo ndo condiz com o processo
estipulado pela legislagdo municipal vigente.

E importante ressaltar que a intencdo primordial da Lei Municipal n2 4.435/2020, com a
redacdo adequada do pardgrafo Unico do artigo 19, é justamente facilitar e regularizar a viabilizacdo
de empreendimento através de projetos especiais, especialmente nos casos em que tais projetos ndo
estejam em conformidade com a Lei Complementar n2 32/2012, mas que apresentem interesse
publico evidente, que é o caso concentro.

Assim, a correcdo proposta através deste projeto de lei se faz fundamental ndo apenas
para evitar animosidades, mas também péra garantir a eficacia e a aplicabilidade da legislacdo.
Imperioso destacar que, com a alteragdo proposta, nada serd modificado em relacdo aos projetos e
documentos previamente apresentados a Cadmara Municipal. Todos os procedimentos e critérios
permanecerdo inalterados. Adicionalmente, anexamos a este documento os projetos de leis
anteriores que deram origem a demanda, a fim de fornecer um contexto completo sobre a evolucdo
legislativa nessa drea.

Ainda, em relagdo a contrapartida mencionada na lei foi estabelecida para cobrir
despesas relacionadas a um Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) firmado com o Ministério
Pablico, visando a reestruturacdo da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, através da
contratagdo do INSTITUTO PIRACEMA.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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Nesse sentido, é relevante informar que o empreendedor ja efetuou o pagamento parcial
da contrapartida, totalizando em RS 733.363,64, cumprindo com sua parte estipulada na Lei
Municipal n? 4.435/2020.

Portanto, a presente altera¢do na lei é necessdria ndo apenas para corrigir o equivoco na
redagdo, mas também para garantir a execucdo adequada da legislacdo, permitindo que tanto o

empreendedor quanto o poder publico cumpram com suas obrigacdes de forma transparente e
eficaz.

Diante do exposto, solicitamos aprovagdo do presente Projeto de Lei.
Sendo o que tinhamos para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente.

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N2 14, DE 12 DE ABRIL DE 2024.

Altera dispositivo na Lei Municipal n2 4.435, de 12
de abril de 2020.

Art. 19 Fica alterado o paragrafo tnico no art. 12 da Lei Municipal n2 4.435, de 12 de abril
de 2020, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Pardgrafo unico. Fica recepcionado, no émbito da
presente lei, as alteracbes de projeto existentes no
expediente  administrativo n®  2019/13926 e
2021/13108, mediante oferta de nova contrapartida.”

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Constantin® Otsolin
Prefeito M}n' ipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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28/03/2024, 16:31 CESPRO | Digitalizagdo, Compilagéo e Consolidagdo da Legislagdo Municipal

LEI MUNICIPAL N° 4.435, DE 01/04/2020
AUTORIZA O PODER PUBLICO A APROVAR PROJETO COMERCIAL PARA APART-HOTEL EM REGIME DE
PROJETO ESPECIAL.

O Prefeito Municipal de Canela, Estado do Rio Grande do Sul. Fago saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

'Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar com base no art. 12, paragrafo Unico, da Lei Complementar n® 32,
de 19 de junho de 2012, projeto de edificagdo comercial, localizado & Praca das Nagdes, Centro, nesta cidade, em
regime especial conforme Processo n° 2019/13926, em nome de CANELA EMPREENDIMENTOS LTDA.

Paragrafo anico. Fica recepcionado, no ambito da presente Lei, as alteragbes de projeto existentes no expediente
administrativo n® 2019/1926, a partir da solicitagio e aprovagéo pelo CMP no expediente administrativo n° 2021/13108,
mediante oferta de nova contrapartida. (AC} (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n° 4.752, de 16.03.2023)

Art. 2° O projeto da edificag@o a ser construida devera contemplar o que segue:
I - A matricula do registro de iméveis estd em nome de GVP Participacdes e Investimentos LTDA, e o requerente é
Canela Empreendimentos LTDA, devera ser juntado contrato social e/ou procuragdo comprovando o vinculo entre as
- partes para a aprovagao de projeto e licenga para construir;
Il - Deveré&o ser atendidas as solicitagdes do relatdrio da Comiss&o Técnica de Analise do Processo n° 2019/1701
(estudo de viabilidade) de 27 de agosto de 2019, instaurada pela Resolugdo n° 03, de 28 de fevereiro de 2019;

Il - O projeto de aprovag&o e licenga para construir devera atender a Resolugdo n° 01, de 23 de abril de 2015 CMP,
bem como dos pareceres técnicos do respectivo processo.

Art. 3° Por se constituir de um projeto especial, o regime urbanistico estipulado por esta Lei, para a edificacio proposta,
n&o podera ser alterado, sob pena de nulidade do processo devido a perda desta condigao.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Constantino Orsolin
Pretfeito Municipal

Débora Brantes Prux da Silva
Procuradora-Geral do Municipio

Registre-se e publique-se.

Luciano do Nascimento de Melo

Secretario Municipal de Governanca, Planejamento e
Gestédo

https://canela.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7337&cdDiploma=202044351 &Nrolei=4.435&versaoCompilada=1
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Oficio SMGPG/DA n¢ 54-76/2020. Canela, 20 de margo de 2020.

AO

EXMO. SENHOR

MARCELO VARGAS SAVI

PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL

Projeto de Lei n2 22/2020.

Senhor Presidente.

Encaminhamos para apreciagdo dos Senhores Vereadores, em regime de urgéncia, o

Projeto de Lei n2 22/2020, que “Autoriza o Poder Pdblico a aprovar projeto comercial para apart-hotel
em regime de projeto especial.”.

Considerando o art. 12, paragrafo Gnico, da Lei Complementar n2 32, de 19 de junho de
2012, que dispde sobre o Plano Diretor Municipal - PDM e regime de projetos especiais;

Considerando a intengdo do Poder Executivo de se permitir a implantacdo de um projeto
de edificagdo comercial destinada a apart-hotel em uma &rea localizada a Praca das Nagdes, Centro,

nesta cidade, de propriedade de GVP Participagdes e Investimentos LTDA, conforme matricula N@
23.865 do Registro de Iméveis da Comarca de Canela - RS;

Considerando que a drea estd localizada em dois zoneamentos de acordo com a Lei
Complementar n? 32, de 19 de junho de 2012, sendo que em uma faixa de 60,00m paralela a testada
para a Praga das NagGes em Zona Mista Um Especial (ZM-1E) e o restante da drea em Zona
Predominantemente Residencial Dois Especial (ZPR-2E);

Considerando que o estudo de viabilidade foi objeto de andlise da Comissdo Técnica

instaurada pela Resolugdo n2 03 do CMP, de 28 de fevereiro de 2019, a qual emitiu o seu relatdrio
final em 27 de agosto de 2019;

Considerando o fomento e incentivo ao turismo através de novas hospedagens em
Canela/RS, tendo em vista tratar-se de cidade turistica integrante da Regido das Horténsias, um dos

principais destinos turisticos do Rio Grande do Sul e um dos mais visitados por turistas de todo o
Brasil;

Considerando a necessidade de preservagio histérico-cultural do imével denominado
“Casa Fleck”, bem como de sua ambiéncia, determinada pelo espago aberto com jardins e bosques,
conforme recomendaggo contida no Inventario do Patrimédnio de Canela, e reiterada pelo Conselho
Municipal de Patrimédnio Histérico, Cultural, Natural e Paisagistico de Canels;

Considerando a alteragdo de projeto arquitetdnico para preservacdo ambiental e

paisagistica de mais de 60 (sessenta) exemplares de araucérias (Araucaria angustifolia) no imével
objeto do presente projeto especial;
(0

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: (54) 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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Considerando a geracdo de empregos diretos e indiretos no municipio de Canela com a
instalagdo do empreendimento, bem como, dos reflexos arrecadatérios positivos oriundos de taxas e
impostos municipais, tais como ITBI e ISSQN;

Considerando o estudo de viabilidade, Processo n® 2019/1701, de 12 de janeiro de 2019,

teve aprovagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal, através do Parecer n2 309/2019 CMP de 3 de
setembro de 2019;

Considerando as condicionantes urbanisticas expressas no presente Projeto de Lej;

E, por fim, considerando o art. 39 da Lei Organica Municipal, que dispde: “Art. 39. No
~ inicio ou em qualquer fase da tramitacdo de projeto de lei de iniciativa exclusiva do Prefeito, este

poderd solicitar & Cémara que o aprecie em 30 (trinta) dias a contar do pedido, que deverd ser
devidamente motivado.”, e todo o exposto acima, bem como em virtude de interesse publico

relevante, encaminhamos e solicitamos a aprovagdo do presente Projeto de Lei, sob o regime de
urgéncia.

" Sendo o que tinhamos para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: (54) 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N2 22, DE 20 DE MARGO DE 2020.

Autoriza o Poder Piblico a aprovar projeto
comercial para apart-hotel em regime de projeto
especial.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar com base no art. 12, paragrafo tnico,
da Lei Complementar n2 32, de 19 de junho de 2012, projeto de edificagdo comercial, localizado a

Praca das NagGes, Centro, nesta cidade, em regime especial conforme Processo n 2019/13926, em
nome de CANELA EMPREENDIMENTOS LTDA.

Art. 22 O projeto da edificagdo a ser construida deverd contemplar o que segue:

I — A matricula do registro de imdveis estd em nome de GVP Participacdes e
Investimentos LTDA, e o requerente é Canela Empreendimentos LTDA, deverd ser juntado contrato
social e/ou procuragdo comprovando o vinculo entre as partes para a aprovagdo de projeto e licenca
para construir;

Il - Deverdo ser atendidas as solicitacdes do relatdrio da Comiss3o Técnica de Andlise do
Processo n2 2019/1701 (estudo de viabilidade) de 27 de agosto de 2019, instaurada pela Resolugdo n®
03, de 28 de fevereiro de 2019;

HIl — O projeto de aprovaggo e licenca para construir devera atender a Resolugdo ne 01,
de 23 de abril de 2015 CMP, bem como dos pareceres técnicos do respectivo processo.

Art. 32 Por se constituir de um projeto especial, o regime urbanistico estipulado por esta

Lei, para a edificacdo proposta, nio podera ser alterado, sob pena de nulidade do processo devido a
perda desta condic3o.

Art. 42 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

1
Constanting*@rsolin
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: (54) 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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AREA TERRENO 23.600,92m?
TAXA DE OCUPAGAO 4}
PERMITIDO | UTILIZADO
9.220,02m? 6.751,00 M

INDICE DE APROVEITAMENTO

ALINHAMENTO TERRENO

PERMITIDO
0,89 072

21.128,19m* ‘ 17.066,75m*

Q RO DE AREAS

g QUANTIDADE TOTAL DE ECONOMIAS: [ owerieee ,¢i]

| 4 LOUAS + 275 APARTAMENTOS (UH.s) || mro |seconr et cour o
eg. Subsolo|  0,00m* 1121.02x" 112102

|
712.70n* l 5404 Z4m*

|
: \‘ 6121,0%[
i siw | 000w \ a:«ei\
IMI-E  Lweevos e e
ZONEAN\ENTOS Suptelnado | 000w | 2722w ‘ 2.72|,53‘m"J-
ZPRZ - E %ﬁcmall C‘OC\m “ 9'97.45'”." \I .aa7,4am'4j

26.84792n"

|
Peim. Sub&olo‘
l

LEGENDA

— 7577,43m? de remanescente florestol

%% 3.788,71m® de remanescente florestal a
B O -
ser preservado (50.00%)

TORRE B &% L[
e b AP - o b [

HHFEE

(27 UHs 2

COATERED

(8346253

COTR PRV, BT (674.07 I

(8

| UH.s)
(8g3

&)

Tiulo: GOLDEN CANELA RESORT Revisao:
RUA DANTON CORREA DA SILVA, CANELA, RS, CEP 95,680.000 12
Conteudo: Cliente: CANELA EMPREENDDMENTC
Implantagdo Geral e Quadros de Areas IMOBILIARIOS LTD

Nomero Total de Economias:

Data:
04 LOJAS + 275 UH.S ‘ 23/09/201¢

Responsaveis Técnicos Proj. Arquitetonico:

cala:

Escala:
26.847,92 m? ) 4:500

Arq. Rafael Manzoni Cardoso (CAU A75266-5)  Arg. Marcelo Gotuzzo (CAU A 65650







{0-05959 V NVO) 0zzNjoD Oj@dIBA 'bly  (5-99¢5. V NYO) 0SOpIED juozue jaejey by
:00juQjaNnbIy ‘[01d S00juaP) S|eApsuodsey O _\\N seyoueld
e Bl ERIVET)
6102 /60/€2 S'H'N 622 + SVFO1¥0 000}+1 W Z6°/Y8°92 lejoL
ejeg | :SE|WOUOOT Op [Bl0) 0PWNN ‘ejeos3 easy
V@11 SOIYNIEONI SOLNINIGNATYAINT VIANYD ooujawjelue|d ‘ojuswiesuoz
‘ejuelD :0pNBJUOD
Z) 000°089'56 d30 ‘S V1INV ' YATIS VO VIUHOD NOLNVA VY
‘oesiaey 1M0S3Y VIINYD N3AT09 ‘oimi
0¢'¢S!L
PO VOO O W = = 668—=="—"
K OCHKRD e,
o (25K RO g

» 7
V?MXM%W@

00°L1L1L
00°LL1L

9 ¥a|

/w. \I,\ YVA//.N‘ & 7/
MW X:J RIS \/A/\V\YN _WUV
00011 8 c@w& ©
e tesetetetd @
ORCRIH : ]
Zr'1002Z = Vv £989LVINOILYN ] e

L6
2%
K

RS

%

%
e
1

— KBRS .
Sk W 9% ol .
comawagr 3~ CdZ oSS M 0G'665°L = ¥V 98KSLIVINIMIYAN S |[] &
S04 NN m - _ <<N , N ™
3 A
O
MZ6'Q5GOT = TIL BRK] o o
[6)
o
woOzZhLT - Mz [ ©

k]

_ AN =
AM —— YAUS V@ V3¥d0D noiwva o w‘ YANS VG V3Y0d NOL

W ) PAN 2d SYAID

NN / OWNIWINOZ - OINANVINVATT






(0-05959 V NVD) 02znjo9 ojadien ‘biy

(5-99261 V NVD) 0S0pieQ |UozZue| |9EjeY "biv/|

0oL/

"8_:0_2_:72 .—0‘.& SOOJUOP L m_m>ﬂw:onmmm ‘eloueld
- ‘BpJISUc)D
6102 /60/€z | SHNSLL+SVIOTY0 | ggg):) LW 26'/$8'92 |10
:eleg op |e)o 0JOWDN 1e|eos3y ealy

va171 SOIMYITIBONI SOININIONSZHNG VIINYD oeden)is
Bl :0pNBUOY

Zl 000°089'56 430 ‘SY ‘VI3NVO * VATIS VO VIHHOO NOINVA VNI

‘osiney 1¥0STY VIINVO NIQT0O :omiL

4

L

¢y'1L00'¢e







____ Golden Villagio Laghetto :
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GOLDEN

1. O empreendimento

O Golden Villagio Laghetto serd implantado no
terreno que fica ao lado do parque do paldcio, onde
antigamente funcionava o parque da “Aldeia da
Mamde Noel”,

Trata-se de um Resort que contara com 275
apartamentos, além de um clube com espacos
abertos, estares com pergolados e playground, sala
de cinema, sala de jogos, area de piscinas com spa
saunas, entre outros.

’

O projeto contempla também 4 lojas, e preservard a
Casa FLECK, dando a ela um novo uso, e assim como

todo o Resort, estard cercada de lindos jardins e
bosques.

. $8% o
75 N TRl Wl R
Imagens ©2019 CNES 7 Airhus, Max
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GOLDEN"

3.1 Imagens Comerciais — Brinquedoteca e academia
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GOLDEN

3.1 Imagens Comerciais - Apartamento
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Oficio SMGPG-DA n2 306-78/2022. Canela, 19 de dezembro de 2022.

~

A

EXMA. SENHORA

EMILIA GUEDES FULCHER

PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL

Projeto de Lei n® 118/2022.

Senhora Presidente.

Encaminhamos para apreciacio dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei n? 118/2022,

' que “Insere dispositivo na Lei Municipal n2 4.435, de 12 de abril de 2020.”

O presente Projeto de Lei visa inserir paragrafo Unico no art. 12 da Lej Municipal n2
4.435, de 12 de abril de 2020, a fim de recepcionar as alteragBes de projeto as quais buscam
incrementar indice de Aproveitamento para a construcdo adicional de 40 unidades habitacionais,
havendo um incremento de 2.076,71m? ao total do empreendimento ora licenciado, conforme
visualizado na planilha do quadro de regime urbanistico, dreas geral, APA e TP suas configuracGes
atuais em relacdo as modificacBes, bem como sejam validados em nome da empresa solicitante —
ATHIVABRASIL Empreendimentos Imobilidrios — a ser utilizado no empreendimento, conforme
solicitado pelo empreendedor, o qual segue:

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO. AMBIENTE URBANISMO E MOBILIDADE URBANA DE CANELA

Exmo. Sr. i o '—'O-T—/
Dr. Jackson Miler e 1y B
Secretario de Melo Ambiente de Canela/RS hes.t /—T:

o —

Ao cordialmente cumprimenta-lo, vimos por mejo deste, apresentar a Vossa Senhoria
em favor de;

ATHIVABRASIL Empreendimantcs Imobiiidrios LTD3, empresa juridica de direito
privado; constituida na forma de sociedade limitada, inscrita no CNPI! sob ne
-U8.705.893/0001-82, agui, na qualificagdo de Sécia Acionista/Administrador da
empresa Canela Empreendimentos Imobilidrios Ltds, Empresa registrada no CNPI sob
n® 30.145.972/0001-35, esta, com processo administrativo aprovado pelo ato ne U
014/2020 parz o empreendimento de CODRAM 5110-00, localizado junto a Rua Danton
Corréa da Silva, s/ne, Bairro Centro, na Zona Urbana deste municipio.

Para ambos, aqui heste ato, sendo representado por:

NATURALLE Assessoria & Gestdo Ambiental, empress juridice de direito privado,
inscrita no €NPJ sob ne 07.986.302/0001-20, representado pelo seu sdcio proprietiric
Sr. Juliano Padroso, com procuracdo acostada no processo supracitado.

Pelo que segue:

Considerando que ambos, aqui, qualificados menifestam
pleno e total interesse em auxiliar o Municipio no
desenvolvimento e manutencac das questSes Estratégicas
de Desenvolvimento do municipio dentro dos seus limites
urbanos e dreas adjacentes, quando couber;

Considerando o pleno direito de empreender atividade
econdmica, dentro dos preceitos tegais, contribuindo com
o desenvoivimento municipal;

Considerando a5 obrigacBes de contrapartidas e demais
obrigacBes, previstas em Lei, pelo empreendedor para

Asstsaar T i &
Assessoria & GestSo Arribientz! g

; ; Saz
Wy netursiis sngbr

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






e

©, CANELA-RS
)
RS

l
‘J\?

Assessoria & (estin Ambicrtal

emproeriinenios imoniitarios

com o municipio no desenvolvimento das ,ag-g@a_@%,__-—-———*
Sotg i Q"
B8 e

§ o

dentro dos-seus limites municipals;

o L o |
Considerando e informando gue ndo haverdalteracso’do
meio fisico quanto do meio bidtico f& avalizado pelo
‘municipio;

Considerando e informando que as manchas vegeteis a
serem preservadas n3o sofrerdp alteracdo em qualquer
aspecto;

Considerando e informando que, com O Incremento
solicitado, n&o havers alteragdo do prisma permitido pealo
Zoneamento, em relacdo ao ambiente alocado;

Considerando e informando que © percentual = ser
incrementsdo nz nova composicio, ndc sfetariz =z
legislagdo em relaciio a0 direito de uso dos indices
permitidos no zonezmento do empreendimento, ficando
abaixo do permitido a utilizar;

Considerando e informando que, dentro dos zoneamentos
€m gue o empreendimento encontra-se inserido, os
mesmos dpresentam indice construtivo passivel de uso na
verticalizac3o do empreendimento;

Demais consideraces, legais e de direito, pertinentes que couber;

Mediante o exposto, neste ato, os envolvides, manifestam interesse e passam g3
requerer: :

- Incremento de {ndice de Aproveitamento pars a construcdo adicional de 40 unidades

habitationais, havendo um incremento de 2.075,71m? ao total do empreendimento ora

licenciado, conforma visualizado na planitha do quadro de regime urbanisticos, areas

geral, APA e TP suas configuracBes atuais em relagdo as modificacdes

r

Assessoriz e Gest3o Ambiental
www.natursile.sng by 3;

Gammnle

| é@%ﬁ&%ﬁ%

Lmiprrendime s

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 32825100 www.canela.rs.gov.br
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ampreandimentos imobilados,

Onde, passamos z informar ques:

- Tais alteracGes serfo realizadas nos Blocos das Torres “B”, “E” & “F” respectwamemW
pois éstes, apresentam ndmero de pavimentos diferentes dos demais (03 pavimenios

cada), conforme visualizado prancha em anexo;

I posn® S
QUADRO DE REGIMES URBANISTICOS w_mﬂ:/
. DBS. PR { e
APROVADO {ATUAL) SCUCITADC DA s
QUADRO DE REGIMES QUADRO DE REGIMES DIFERENCA
URBANISTICOS URBANISTICOS
AREA DO TERRENO 23.600,92m*  AREA DO TERRENO 23.600,92m?
- TAXA DE OCUPACEO TAXA DE OCUPACAD
B PERMITIDO. UTILIZADD PERMITIDO UTILIZADO SEM ALTERACAO
39,06% 28,60% 35,06% 28,60%
9.200,02m? 6.751,00m? 9.220,02m? 6.751,00m*
INDICE DE APROVEITAMENTO INDICE DE APROVEITAMENTO
PERMITIDO UTILIZADO PERMITIDO ~ UTILIZADO 6,688
0,89 0,726 g,52 5,514
21.128,19m2 17.145,62m?2 21.128,19m? 18,223, 33,2 1.205,85
VAGAS OBRIGAT. AUTOMOVEIS VAGAS OBRIGAT. AUTOMOVEIS .
CONDOMINIO 275 CONDOMINIO 213 =
LOJAS 12 LOIAS 12 z
TOTAL 287 , TOTAL 227 35
VAGAS ONIBUS VAGAS ONIBUS
VAGAS VAGAS Y
BNiBUS = ONIBUS 10
{ Assessona e GestSo Ambxentel
i

AL www.nsturslis.enz.br ké-: g%h §‘Ju ?l}

"ny\l -;;;wan-« ~ .‘.’.C‘;’ s

o
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QUADRO DEAPA TP

APROVADO (ATUAL) ' seucmﬁ"‘fﬂ .
APAETP DIFERENG e o f
ZMI-E  ZPR2-E  MISTO (MAXIMO
AREA TERRENO 23.600,92m?

APA
MIN.PERMITIDO UTILIZADO AT
2.075m? 3.788,71m?* MRS
TP
MIN.PERMITIDO UTILIZADO
6:302,83m? 6.52,83m?
N
QUADRO DE ECONOMIAS
APROVADG {ATUAL) SOLICITADO
‘QUADRO DE ECONOMIAS / GERAL QUADRO DE ECONOMIAS / GERAL DIFERENCA
TORRE  LOIAS  APTOS (U.H.s) TORRE LOJAS  APTOS (UH.s)
A 4 22 A 4 22 0
B 0 27 8 0 38 1z
¢ 0 73 c o 73 9
> 0 81 D 0 81 0
E 0 45 3 0 63 18
e F g 27 . F 0 38 i
TOTAL 4 275 TOTAL 4

315 £

- Diante do exposto, em concordéncia com esta Secretatia, manifestamos o interesse
que este incremento seja condicionado na formzs de Contrapartida para o municipio,
através da realizacgo de Projeto(s) com ou sem execucdo, conforme a necessidade e
indicacdo a ser contemplado, com a celebracdo de Termo de Compromisso de Med

Compensatéria entre os envolvidos, apds a discussio dos val
de interesse.

ide
Ores e ou projetos {custo):

Assessoria e Gest3o Ambisntal
wwwi.natursile ens br
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- Também requeremos, que os incrementos nos indices, sejam vsftﬁidos em nome da
empresa solicitante — ATHIVABRASIL Empreendimentos Imobilidrios —a ser utilizado no
empreendimento supracitedo, pois, assim entendemos n3o afetar juridica e
tecnicamente 2 execuco, por ord do Ato Administrativo LI 014/2020 j3 emitido, até a
emiss&o de documento final autorizando tal incremento.

AR

Assessoria & (estzo Ambientsl

Ainda,

Requeremos, 2 esta Secretaria, emissdo de parecer favordvel, antedipado, para a
implementacdo do requerido, com a emissio de documento favordvel, com a finalidede
de acostar dentro dos processos internos dez empresz, com o objetivo de tratar dos
tramites que envolvem tais alteracBes {projetos executivos, projetos arguitetdnicos,
documentos cartorarios, incorporagdo, etc).

Por fim, acosta a este pedido, os seguintes documentos para andlise;

a) Cdpia do Certdo CNPJ - Canela Empreendimentos Imobilidrios;

b) Quadro Societéric (QSA) - Canela Empreendimentos imobilidrios;
c) Copia do Cart3o CNPJ — Athivabrasil Empreendimentos Imobilidrios;
d) Prancha de Localizaco dos Blocos a serem alterados;

Prancha com corte de fachada visualizando a situagdo Atual x Modificacdo;

e j
N

N\{eatiralld sstasoria < Gestio Ambiontal
i Juliano Pedroso

! CREA 239103

Assessoria e Gestac Am’oienta] s
wwny naturslicens br
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?@% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL | “‘:_j{::
“@‘/ CANARITRN NACINNAT NA BERSAA HIRINICA Folw |

25/09/2021 15:06

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

it s '
g‘%@{@ FriceeO '”:g///

\ y : y ] i \ g 1 //
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA T —
AFS- —"‘"—I i
DEE ——
NUMERQ DE INSCRI(;‘AO 3 ~7n ':' DATA DE ABERTURA
30.145.972/0001-35 COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUACAO 09/04/2018
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL K
LCANELA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
TITULO DO ESTASELECIMENTO (NOME DZ FANTASEA) ‘] IiRTE
[..»..... DEMAIS

CODIGO € DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINGIPAL
41.10-7-00 - Incorporag3o de empreendimentos imobilidrios

CODIGO & DESCRIGAQ DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
§8.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedadé Empresaria Limitada

> [ToGRABGURD NONMERO | [COMPLEMENTQ ]
AV DEPUTADO JAMEL CECILIO 2690 QUADRAB-26 LOTE 16/17 SALA 3002
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
74.810-100 JARDIM GOIAS GOIANIA GO
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
ATENDIMENTO@GRUPOWPHK.COM.BR (62) 3252-6500

l ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
.

SR Y N N N S

SITUAGAQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 08/04/2018

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGCAO ESPECIAL —l l DATA DA SITUAGAD ESPECIAL
Tt ke

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 25/09/2021 as 15:06:04 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111
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A solicitagdo pelo empreendedor foi aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor

— CMP, através do Parecer CMP n2 142/2022, comissdo esta, nomeada pela Resolugdo n2 07 de 14 de
junho de 2022, a qual segue:

O
o
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Protocolon™_____

Folha n’:
Ass:
Date:,
. - 2 A 4 D Il
Parecer CMP N° E{Z 3 {2022 Processo'i_::‘ Z??‘i’ { {2ic%
Folha N° ©& data: 22 feo IZA

01. REQUERENTE
Nome. ATHIVABRASIL £#PR (weB { TOA.

“ew . B e v » y / -~ 7 < —:]— —— mm—we o~ - e 5=
{ocalizado: PRAL A, . DAS NACODE '>')?—2?; d ,

&R

02.8INTESE: = _r000 DE ViABIUDADE P& ALTERAGAS

D& PReJere D& APART- Horsl &= ALVE“YARIN
o 29, 929 6% w? & Zw-:fé;/a@/efeé‘

R: . < * ' - A A 2 S i
03. PARESCi TAhe FORIANDA  COMSS Ao PRTA  ANAASDE
« GAaRSCAMD Ui ZARDI
— EDuimibs RAMMAUNDO
~ CEankPO  NOU- DE CASTVO

-

De acordo (assinaturas dos Conselheiros)

ACiC CRECKRS
Ass, Com. lr,xd, de Gon, Reg. Corretares
Czrela imév. RS
ACRH, FHIS
Ass. Contzbilistas da

Con. Gestor Fundo de
Reg. das Horténsias.

Hab. irt. Soc.
i
CAU-RS, - OAB-RS, ~
Com. de Arquitetura 5t Ordem dos e "
¢ Urbanismo Advogados do Brasil " T

- ~—

.'/”-—-.
SWATY, T e

T'COMDEMA. <= : -
i Secr. M. )\/W [ J——

Con. Mun de Meic \.i
Ambienie

3
} 4 Trans \Urbamsmo

CREARS
Con. Reg. Eng. Arg
Agr. do RS

Cansla, % de UMD

Q
(O}

N
a
3
AN
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Folha n°;

Ass: g
Data;

RESOLUGAQ N° 07 DE 14 DE JUNHO DE 2022
“Cria @ Comissao Técnica para Andlise dos Processos N° 2021/13108"

O CONSELHO MUNICIPAL DG PLANO DIRETOR - CMP, no uso das
atribuicdes previstas no Art. 12, 1l da Lei Complementar n® 32, de 19 de junho de
2012, considerando a demanda provocada pelo processo de N° 2021/13108 de 28
de setembro de 2021 em nome de ATHIVABRASIL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA que frata do estudo de viabilidade de alteragéo do projeto de
de apart-hotel em alvenaria situado & Praga das Nagdes, 77, Canela - RS, tesolve:

Fica criada a Comiss3c Técnica para Analise de processo N°
2021/13108 de acordo com o parecer CMP N° 125/2022, composta pelos
seguintes representantes:

| - Giancarlo Libardi, COMDEMA;
Il - Eduardo Valace Nunés Raymundo, CREA - RS;
Il - Geraldo Luis Noll de Castro, DAAP.

i
]
Vi
\——.__.___.—, y
 Aapssudl el
— ""{",%““bwg\; &
Arg. Gianf;é‘f}\o Libardi
Coordenador do CMP

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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Parecer CWiP Ko _[ 42 /2022

01. REQUERENTE

Nome:

ATHIVA BRASI L

Processo N ZCZf /{2465
FohaNe 32 data:Z8 b 9

EMPRENDIHENTES (108 (To A

Localizado:

PRECE TAS NACTES

.

CENTRO

3

02. SINTESE:

Revisio ps MARECEL b /25/27?2 Ce P

03. PARECER: o N
OAMT0 & Pcce 0 (9P e gauc
0\ P G W Lo LD b
Aedepn 2 '“*L J*C‘ DA AT PESTRI CQ’(’%

8 JCoRPh Q\ﬁ'f«‘-’z"

De acordo (assinaturas dos Conselheiros)

ACIC, CRECI-RS
Ass. Com. Ind, de Con. Reg. Corretores
Canela Imév. RS
ACRH, FHIS
Ass. Contabilistas da Con. Gestor Fundc de
Reg. das Horténsias. Hab, Int. Soc.
CAU-RS, CAB-RS,
Com. de Arquitetera Ordem dos

& Urbanismo

Advogados do Brasil

x n;h\

CONDENA, == T SVNMERD, /
Can. Mun de Meio iN Secr. Mun. ij
Ambiente c Trans. e Urbanismp
CREA-RS
Con, Reg. Eng. Avs.
Agr. So =S

(o8
[d}
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Em sede de contrapartida o empreendedor apresentou Protocolo de Intengdes,
obrigando-se a custear a contratagdo de empresa fornecedora de servicos de consultoria para a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Urbanismo e Mobilidade Urbana — SMMAUMU, conforme
diretrizes e orientacdes constantes em Legislagdo, atendendo o despendimento financeiro conforme
disposto na proposta técnica orcamentdria definida pelo Poder Executivo, sendo este fixado em RS
800.000,00 (oitocentos mil reais), parcelados em 12 pagamentos, a ser pago mensalmente em valores

iguais, apds as aprovagdes e publicacdes legais, a fim de cumprir o Termo de Ajustamento de Conduta
— TAC - firmado junto ao Ministério Piblico. Segue:

Ad

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlindg, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PROTOCOLO DE INTENCOES

Que celebram entre si;

POR UM LADO;

ATHIVABRASIL Empreendimentos Imobilidrios LTDA, emprésa juridica de direito
privado, constituida na forma de sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob n@
08.705.853/0001-82, com sede social a Rua Tamandaré, 140 safas 11203/1204,— Bairro
Patria Nova, na cidade de Novo Hamburgo— RS, neste ato, representads por seu socio-
diretor Sr Maiquel Ditly, empresario, residente comercialmente 3 Rua Tamandaré 140,

salas 1203 e 1204, na cidade de Novo Hamburgo/RS — doravante simplesmente
denominado - INTERESSADO,

POR OUTRO LADO:;

Prefeitura Municipal de Canels, entidade juridica de direito pUblico da administracio
municipal, inscrita no CNPJ sob n® 88.585.518/0001-85, com sede 3 Rua Dona
Carlinda, 455 — Térreo — Centro da Cidade de anela/RS- representada oficialmente
pelo Exmo. Sr. Prefeito Constantino Orsolin e pelo Secretério Municipal de Meio

Ambiente Sr Carlos Alfredo Schaffer, ambos, envolvidos neste ato, doravante

simplesmente denominados - BENEFICIADO.

AINDA;

NATURALLE Assessoria & Gestdo Ambiental, empresa juridica de’ direito privado,

inscrita no CNPJ sob ne 07.986.302/0001-20, domiciliada na cidade de S30 Leopoldo,

representado pelo seu sécio proprietério Sr. Juliano Pedroso, registrado no Conselho

de Classe CREA RS 239103, doravante simplesmente denominado - FISCALIZADORA.

o
D7 Nz ,b"u § inggrpotagio
g 2 . 5 : i
P Assessoria e Gest3o Ambiental * s wlaning

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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Pelo que segue:

Considerando que o INTERESSADO manifesta pleno e

Yl invAarace~ Ara Anrviliae ~ RMiiniainia nA
Y %/ {
Wy O&H T : g "xcc"'er\;.m
g, L A Cenutrugic

’??“??/va 0 T ARy GOV -r@&v% a%hgvabr8533

-empreendicentos mehilianos

Mediante o exposto, o INTERESSADOC neste ato, manifesta interesse, na modalidade
de CONTRAPARTIDA, conforme previsto na legislagdo sobre o tema, para Custear a

Reestruturacdo das Atividades do Orgio Ambiental Municipal - Secretaria de Meio

Ambiente, nos termos que segue, em favor do BENEFICIADO:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - Das Obrigacses
1.1. S3o Obrigagdes do INTERESSADO:

1.1.1 Fica o INTERESSADO, disposto e ciente da obrigacgo de Custear a Contrata¢do
de Empresa fornecedora de Sefvigos de Consultoria para a Secretaria Municipal
de Meié Ambiente, Urbanismo e Mobilidade Urbana - SMMAUMU, conforme
diretrizes e orientacSes constantes em Legislag3o.

1.1.2. Atender o desprendimento financeiro. conforme disposto na Proposta Técnica
Orgamentdria definida pelo BENEFICIADO;

1.1.3. Apresentac3o dentro do prazo legal de todos os recursos acordados;

§12 - O Valor desprendido parz a Reestruturacdo das Atividades do Grgio Ambiental

Municipal - Secretaria de Weio Ambiente, ficam acordados no montante final de R$
800.000,00

(Oitocentos Mil Reais) parcelados em 12 pagamentos, a serem

desprendidos mensalmente em valores iguais, apés as aprovacdes e publicacses legais.

§22 - NZo estd contemplada a aplicagdo de quaisquer recursos, seja financeiro ou
hurhano, et¢., implementacio e ou execugdo de quaisquer diretrizes, normas, obras,
Servicos ou outros, por ventura indicados, por parte do ora INTERESSADO, quando da
apresentacdo final da Reestruturagdo pela empresa Contratada, ficande

exclusivamente &s expensas do BENEFICIADG essa obrigac3o.

‘wccr;o t».’ve
L Cunitrume

S0 Ambiental k:gi: ath iva b ras; i
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§32 - O INTERESSADO, nio se responsabiliza pela ndo execugio da 0’3\3
Reestruturac3o de Atividades do Orgéo Ambiental, nem tampouco. é responsavel por )

quaisquer danos ocasionados durante sua elaborag3o, a quaisquer énvolvidos, ou
mesmo por sua ndo elaboragio total, mesmao que, total ou parcial, bem como n3o tém

qualquer responsabilidade juridica e ou financeira pelo custeamento e ou quitacdo do )
x”.\“'a\\
objeto da contratacdo. %

1.2. SZo Obrigagdes do BENEFICIADO

1.2.1. A Contratagio de Empresa parz a prestacio dos servigos para a SMMAUMU, §

de responsabilidade exclusiva da Prefeitura Municipal de Canels, ficando ainds,
responsdvel pela formulacio das bases contratuais, diretrizes e demais
orientagdes em consonancia com a Legislagdo pertinente;

1.2.2. Aprovagso e demais encaminhamentos legals para a contemplag3o do objeto,

do Processo Administrativo 2021/13108, do ora INTERESSADO, tramitando

nesta Secretaria.

PARAGRAFO UNICO - indicaggo do beneficiario para o pagamento das parcelas
acordadas no inciso anterior.

1.3. S80 ObrigagSes da FISCALIZADORA

1.3.1. Neste ato, a FISCALIZADORA atuard na mediagdo entre os envolvidos no

que tange as discussSes técnicas e juridicas dispostas. e acordadas entre o
BENEFICIARIO e o lNTERESSADO,'

1.3.2. Medicso e Aprovac3o dos Relatérios produzidos durante a elaboragdo da

ReestruturagSo de Atividades do Orgso Ambiental, em conjunto com 2
SMMAUMU;

PARAGRAFO UNICO: A FISCALIZADORA, n3o se responsabiliza pela ndo execucio da

Reestruturagdo de Atividades do Orgsio Ambiental, nem tampouco & Tesponsével por

urs ;E . lncorporagas

& Zulll T . i Canstrugag
sessoria e GestSo Ambiental ' ‘{" Yed :

b

athivabrasil

emprecndimentos imobilidrios

(
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elaboragdo, a quaisquer

envolvidos, ou mesmo por sua ndo elaboragso total, mesmo que, total ou parcial, bem A

como ndo tém qualquer responsabilidade juridica e ou financeira pelo custeamento e

ou quitagio do objeto da contratacdo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - Do Direito de Arrependimento

2.2,

Administrativo 2021/13108, qualquer das partes,

Enquanto n3o for aprovado através de ato especifico o Processo

TRt
(%21
SI,

(

aqui envolvidas, poders

desistir deste Protocolo de IntengSes, sem prejuizo, custo ou cobranga entre

si, mesmo que j3 desprendido.

2.3.

ApSs a aprovacio do Processo Administrativo 2021/13108, e emissio de

todas as licencas ¢ autorizagdes parg eXecugdo, por parte das Secretarias

envolvidas, nfo ser3 valida o DIREITO DE ARREPENDIMENTO, por quaiquer

das partes aqui envolvidas, servinds © presente Protocolo de. Intengdes como

titulo executivo judicial da parte qué se recusar a Cumprir as obrigacSes legais

assumidas.

2.4.

Apds a aprovagéo, por ato especifico, pela Prefeitura Municipal ou qualquer

dos entes, responsavel ou vinculado g, se dard o desprendimento dos valores

acordados no §12 do item 1.1da Cldusula Primeira;

3. CLAUSULA TERCEIRA - Da Outorga de Poderas

3.1

Sem sua expressa concordancia, Neste sentido, nenhum outro direito ou obrigacdo,

salvo ds agdes e atribuicGes expressamente, aqui, referidas

atraves deste Protocolo de Intencfes,

.

RN . b
g/ vf”/*ii T et
‘A%sess'oﬁa € Gestdo Ambiental

poderdo ser exigidas

“athivabrasi!

emprezndinentos imsnilkinoes
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4. CLAUSULA QUARTA - Dos Casos Omissos
4.1.  Os casos omissos neste Protocolo de Intengdes serdo resolvidos de comum

acordo entre as partes, podendo ser firmados, se necessario, Termo(s) Aditivols),

que serd parte integrante deste Instrumento.

5. CLAUSULA QUINTA — Exclus3o

5.1.  Na hipdtese de qualquer Cléusula deste Protocolo de Intengdes, juridicamente,

ser tida como inexequivel ou invélida, todas as demais Cldusulas permanecerdo em

vigor para todos os efeitos legais.

6. CLAUSULA SEXTA - Do Nio Exercicio de Diraito

6.1. Quaisquer concessdes ou tolerancias em relagdo 3o perfeito cumprimento das

obrigagSes estipuladas neste Protocolo de IntengSes, a qualquer tempo e
circunstancia, n3o implicardo, novac3o, rentncia ou perda de direfto das partes.
Desse modo sempre serd interpretado restritivamente quaisquer acordos

intermedidrios, formalmente celebrados, limitando-se seus efeitos t3o0 somente 20

que neles for estabelecido.

7. CLAUSULA SETIMA - Inexisténcia de Associacdo

7.1.  Este Protocolo de IntencBes n3o tem como objetive criar qualquer sociedade

T

Jjointventure, associagdo, entidade e ou vinculo, que ndo o previsto aqui, entre as
partes envolvidas neste ATO.

8. CLAUSULA OITAVA - Da Vigéncia

8.1.

O presente instrumento somente terd vigéncia, legal, apds cumprido o dispostc

na CLAUSULA PRIMEIRA - Das Obrigag¢des, por ambos, no que tange a parte de

1:6’?::1'31,-5
& Construsin

¢ ai:hmabrasﬁ

mpreendinantos imebilanos
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cada envolvido, e extingue-se mediante a concretizagdo dos trabalhos

aqui propostos e concordados entre as partes nos termos ora ajustado.

812 - A liberagio financeira para 2 Reestruturacdo das Atividades do & Oreso

Ambiental Municipal - Secretaria de Meio Ambiente previsto neste Protocolo de

IntengBés, somente sers realizads,. apds a emissio da aprovagao do Processo
Administrativo 2021/13108, n3o cabendo adiantamento prévio, mesmo que

parcial, de quaisquer etapas prevista, tanto neste Protocolo de Intencdes.
822 - Na hip6tese de haver dilatagdo do prazo proposto em documento a ser

apresentado na forma de Cronograrna de Trabalho, acordado e aprovado, para sua

elabora;ic/concr‘etizag"a’o, este, serd objeto de discuss3o entre os envolvidos.

=~iin C 7. lazarseragic
-y e

5:‘ = & Coms Urusio
isessona e Gestdo Ambiental 1 zg fo a‘}:h i";fa h ?as
; \ H
e empretrdimentos imehilisrios
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9. CLAUSULA NONA - Do Forg

8.1.  Aspartes elegem o foro da Comarca da Cidade de Canela/RS, como tGnico e
competente para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Instrumento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

Assim por estarem justas e acertadas, assinam o presente PROTOCOLO DE

INTENCOES, obrigando as partes e seus sucessores, o aqui descrito e exposto.

Este documento segue, em trés (03) vias de inteiro e igual teor com um total de oite
(08) pdginas.

Canelg, 25 de Agosto de 2020.

ATHIVABRASIL Empreendimentos

Imobilirios Ltda MAIQUEL Assinado da forma eigital por
(INTERESSABO) DILLY:688032490 HAELDLYsss052:0E7
87 <500

Prefeitura Municipal de Canelz

[BENEFICIADO)
N 1 J U L IA N O Assinado de forma digital
aturalle Assessoria e Gestdo Ambiental porJULIANG
(FISCALIZADORA) PEDROSO:079 reproso:7ess302000120

Dados: 2022.08.25 14:26:30

86302000120 -wor

’ Ags'es'soria e Gesto Ambiental

abrasil

empreandimantos mehilisrios

ot
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28/03/2024, 16:23 CESPRO | Digitalizagdo, Compilagdo e Consolidagéo da Legislagéo Municipal

Portal de Legislagdo do Municipio de Canela / RS

LEI MUNICIPAL N° 4.435, DE 01/04/2020
AUTORIZA O PODER PUBLICO A APROVAR PROJETO COMERCIAL PARA APART-HOTEL EM REGIME DE
PROJETO ESPECIAL.

O Prefeito Municipal de Canela, Estado do Rio Grande do Sul. Fago saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar com base no art. 12, paragrafo (nico, da Lei Complementar n® 32,
de 19 de junho de 2012, projeto de edificagdo comercial, localizado & Praga das Nagdes, Centro, nesta cidade, em
regime especial conforme Processo n° 2019/13926, em nome de CANELA EMPREENDIMENTOS LTDA.

Paragrafo tnico. Fica recepcionado, no ambito da presente Lei, as alteragGes de projeto existentes no expediente
administrativo n® 2019/1926, a partir da solicitagdo e aprovagdo pelo CMP no expediente administrativo n® 2021/13108,
mediante oferta de nova contrapartida. {AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.752, de 16.03.2023)

Art. 2° O projeto da edificagéo a ser construida devera contemplar o que segue:
I - A matricula do registro de iméveis estd em nome de GVP ParticipagGes e Investimentos LTDA, e o requerente &
. Canela Empreendimentos LTDA, devera ser juntado contrato social e/ou procuragdo comprovando o vinculo entre as
partes para a aprovagao de projeto e licenga para construir;
Il - Deveréo ser atendidas as solicitagdes do relatdrio da Comissdo Técnica de Andlise do Processo n° 2019/1701
(estudo de viabilidade) de 27 de agosto de 2019, instaurada pela Resolugdo n° 03, de 28 de fevereiro de 2019;

1lI - O projeto de aprovagéo e licenga para construir devera atender a Resolugéo n° 01, de 23 de abril de 2015 CMP,
bem como dos pareceres técnicos do respectivo processo.

Art. 3° Por se constituir de um projeto especial, o regime urbanistico estipulado por esta Lei, para a edificagdo proposta,
n&o podera ser alterado, sob pena de nulidade do processo devido a perda desta condig&o.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Constantino Orsolin
Prefeito Municipal

Débora Brantes Prux da Silva
Procuradora-Geral do Municipio

Registre-se e publique-se.
Luciano do Nascimento de Melo

Secretario Municipal de Govemanga, Planejamento e
Gesido

https://canela.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7337&cdDiploma=202044351&NroLei=4.435&versaoCompilada=1



~_



{
|
5
|

TR

{

Ministério Piblico do Rio Grande da Sul
Promotoria de Justicz de Canela

TERMO DE COMPROWMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Winistério Pablico
Promotoria d& Justica de Canela

1. DO OBJETO:

1.1. Os AJUSTANTES reconhecem a importdncia e urgéneiz do
Executivo Municipal de Canela quatés 3 elaboracdo e exscugiio do piaro
operacional de reestruturacio e qualificacio da gestao nas politicas nunicipais -
dreas!’ ambientel, urbanistica & mcblidade urbana e sanesmento basico.

mediznie  acompanhamento do NHUSTERIO PUBLICO cdas etapas -

corresponcdentes & execugdo do plario de trabalho infegrado 20 PLANO
OPERACIONAL DE REESTRUTUCAO DA GESTAC DAS POLITICAS
PUBLICAS =z ser desenvolvido = implementado pela Secretaiia de Meio
Ambiente, Urbarismo e Mcbilidade (SMMAUMU) de Canela/RS.

1.2. C presente Termo tem por objetivo estabelecer z5 etepas e
parametros minimos a serem considerados, pelo Poder Executivo Municipa, na
unido e conjugacio de esforgos para implementagdo de medidas s acles que
reforcem a obtigatoriedade do agente aUblico em sanar a pratica de atos. em
desconformidads comm os principios qus regem 2 Administraggo Partlica,
conforms documentos juntados =6 presente expediente e aqueles relativos ac
saneamento de Canelz, em tramitacic na Promotoriz de Justica de Cansla.

1.3. As cléusulas objeto do gresente Termo permanecem inalteradas em
caso de sucessdo, ficando ofa(s) sucessorfa(es/as) responsiveis pelas.
obrigagdes aqui pactuzdas, tendo ert visia que incube a SMMAUMU 2 funcae de
licenciar, menitorar e fiscalizar as ztividades potencialmente wpoluidoras e
causadoras de possivels danos 25 rneio arnbiente, bem como incumbs o
planejamento & ordenamento urbeno de forma integrada a mobilicade urbaria,
n&o posstindo oura OpCa0 sendo ¢ eshifto cumprimento e observania ao. amplo
ordenamento juridico existente.

2. DAS COMPLEXIDADES DOS PROGESSOS DE LICENCIAMENTG
ANMBIENTAL E URBANISTICO:

2.1, O CCHMPROMITENTE., para elaboragic e execugSo do PLANQ
OPERACIONAL DE REESTRUTUCAC DA GESTAO DAS POLMICAY PUBLICAS,
deve considerar o diagnéstico a ser claberade pelas assessorias especializadas, desge
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Ninistério Psblico da Rio Grande do Sul

Promotoriz de Justiga de Canels
3& devendo considerar todas as compiexidades do$ processes de licenciamernto
ambientz] e urbanistico que tenham como principal objetivo 2 protegdo ao melo ambiente
camo ur poder dever do Sstado, conforme previsgo exprassa confida no art. 225 da
Constituizio Federal, inclusive merecends destacar que se rata ndo apenas de um
dever do Poder Piblico, mas também ¢z coistividade.

2.2. Dentro dos parametros e des novas direfrizes de reorganizezdo da gestao
municipe. urbano-ambientsl, o COMPROWMITENYE deveréz considerar a legisleco
ambiental, urbariistica e de sansamento hasice vigentes. no Brasil, que estabelecem
direfrizes, critétios, permissdes e proivicdes com a finalidede de proteger o imeio
embienis, aiender 20 devido ordenamentn constitucional des cidades e a5 noves metas
© prazos <o saneamenio.

2.3. Neste contexio, o presente Temmo confém cbrigaces e diretrizes basicas
gue vinctlam os AJUSTANTES, na consirucéo de sclugdes conforme & complexidade de
procedimentos que s3o criados pelos Sfgdos ambignials = urbanisticos, na busea do
cumprimszato do sev poder-dever estabelecido constitucionaimente, podendc o
COMPROMITENTE adotar tode e quagser medida, acdo ot regres que seiam mais

protetives quelss constantes do PLANG OPERACIONAL DE REESTRUTUGAC DA
GESTAC DAS POLITICAS PUBLICAS.

2.3.1. As obrigagdes estabeiecidas neste Termo estdo alicergades nis principal
preocupEgEa das partes.envolvidas que & fragar diretrizes para definir como & sociedade
deve. utlizar os recursos ambientais diskoniveis, bem como planejar '@ ordener ¢
desenvo.vimento urbano, conforme a siia tepacidade de suporte € infraestrutura, aldém
de alcancar as metas e prazos do novo marce legal do sznesmento.

2.4, Com 2 promuigaco da Lei Somplementer . 140/2011, restou evidente que
0s municipios sdo responsaveis pelc. icer:ccamentto ambiental das atividades de impacto
locel {definidas em legislaggo) ocorrentes ncs seus territonios, sendo assim. desde j&. o
COMPROWMITENTE, por meio da SMMAUMU, obrige-se @ incluir no PLAND
OPERACIONAL DE REESTRUTUCAC DA GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS a
revis3o ce seus processos de licenciamanto ambisntal, err conformidede com a sua
competéncia, notadamente aqueles relacinnados ao ex-Secretério Jacksen Muller e suas

conexdes, ou séjfa, 2queles som a participacdo das seguintes empresas licencizdoras ou
contratacas:

_Terra Naturis Assessoria;

_Arcamar Engenhariz e Senvicos Lida. ME;

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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Ministéric Piblico E?gio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Canela
_Ambiética Assessoria Ambiental Ltda.;
_ Biodiversus Assessoria e Gestdo Ambiental - Eireli:
_A&T Ceotécnica e Meio Ambints;
_ Ambar Geologiz & Meio Ambdients.

v

2,4.1. Devera o Pcder Execuiive — SMMAUMU. considerar que, ¢e acordo com o
diploma legal. no exercicio de suas compatancias materiais comuns, o en 2 Municipal &
responsavel pele execugdo das polificas ambientais & urbanas. Ass m sende. o
—~ COMPROMITENTE obrige-se 2 considersr, na eleboragio execugdl: do PLANO
OPERACICNAL DE REESTRUTUGAC D& GESTAO DAS POLITICAS P{BLICAS, s
seguiniss diretrizes:
2.4.1.1. proteger, defender e conservar o meio ambiente emidgicamente
equilibrado, promovendo gestdio descentralizads, democratica & &fi: ente;
2.4.1.2. garantir o equilibrio do desenvolvimento socicecondmice ci:m & profecso
do meifo ambiente, observanco z dignidade da pessoa humana, 2 zrradicacdo da
Pobreza e a redugdo das desigualdedas socidis ¢ regionais;
24.13. harmonizar as poliicas & agdes administrativas pira evitar &
sobrepasicgo de gluacdc entre s entes federativos, de forme 2 evitar confliios
de ztribuicSes & garantir uma atrazfo administrativa eficiente;
2.4.1.4. garantir = uniformidade da polifica ambiental;
24.1.5. propicier 2 mals eficieste adequegio das alteracies técnices
- urbanfsticas e os novos concsitos e diretrizes propostas pelc Estatufo das
o Cidadss, especialmente no enfrentamento de problemas histéricos @ recorrentes
no Municipio, frente & ocupagio desordenade, tais como: precariedade do
sistema de esgetamento sanitério, ‘sistema de abasteciments de &gue, éreas
com ocupagdes imeguleres por scmunidade em situagdo de wt Inerebilidade,
ineficacia de politicas pablicas de hebitacio de interesse sock. mobilicede
urbana-e outros temas urbanisticos;
2.4.1.8. propor um planejamenio temitorial que atinja o bene'’cio coletivo,
democratizando as oportunidzdes e recursos disponivels de forma sustentavel &
G . papel complexo atribuide @o Plano Diretor conforme destacado ro fivro *Pieno
: Diretor — Guia ce Elaboraczo™
\ 24.1.7. atendimento as novas metss e prazos dz Lei .0 14.02672020; nc que

fange o saneamento basico: suss alteragbes, metes, instrumen s, prazos e \b
\3\_ responsebilidades impostas zo gestor plblico;

n 'Disponivel:tt/bibspi.plarejamento.gov.bribiistres v fandlefiditem/181/Livio_Plano_Diret - GUIA_DE_EL ™7
ABORACAQ.pdi?sequences 1&isAilowed=y Z%

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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Promotoria de Justica de Canela

2.4.1.8. propicier 2 adeguadea ravisdo do Plano de Saneamento Murnicipal, em

WMinistério Pablico 36 Rio Grande do Sul
Promotoria de Justica de Canels

33. O -COE@'PROMI.TENTE obriga-se a priorizsr os seus atos

administratives, visando a obter avencos no saneamerito basico, em raz3o do
novo marco legal do saneamentc basico, o que exige do ges'ar pablico 2
construgdo de Uma solucdo eficiente e =fetiva para universafizar o saneamento,
safientando-se o -atual quadro cadtico da atual situacio de- sarsamento. em
Canela: redes cloaeais insuficientes, baixo nimero de conexdes. histérico de
ineficiéncia de ETEs, complicagdes juridicas e adminisirativas decorrenies da
montagem de ETEs =m cenvénio firmado entre Municipio de Carela/Corsan.
inexisténcia de aditivo com a Corsen, falta de dados zfualizados para o
diagnéstice e, por censeguirite, para  elaboracdo de um proghéstico, ¢ que
inviabiliza a adog&o de medidas sfetivas por parte do Municipio de Canela.
4. DOS CONTEXIO DE DESESTRUTURAGAO DA SNWAUMU E
OBRIGACAC DE APRESENT; AGAC DO PLANO OPERACIONAL DE
REESTRUTURAGAC DA GESTAC DAS POLITICAS PUBLICAS DO
MUNICIPIO DE CANELA:

4.1. Dentro dos limites e pardmetros estabelecidos nes:s Terme, ©
COMPROMITENTE obriga-se &

Operacioral na  vinculaggo  aos

pautar a construcdo do refsrido Flano

orincipios  constitucionais ©s quais a
Administracdo PUblica deve observancia tais como: Tegalidade, impessoztidade.
moralidade, publicidade, eficiéncia, legifimidade e participacdo, rezosbilidade,
economicidade, motivacso?,

4.2, Para fins de implementagao de medidds celeres, efidentes e eficazes
diante do cendrio de gritantz alteragdc do enido ideal quanio Z ¢xecucdo ds
politicas municipais afetas 20 meio ambients; ao devido ordenamenio urbano e
universalizacio do acesso a0  saneamento bésico, recorhecem os
AJUSTANTES, como mether solucio escalonada, a execugdo e imlementacao
pelo  cre  COMPROMITENTE co PLANO OPERACIONAL DE
REESTRUTURAGAC 'DA GESTAG DAS POLITICAS PUBLIGAS DO
MUNICIPIC DE CANELA, mediante acompanhaments continuo o Ministério

3Constituicio Federal de 88 estabelecey em seL zrl. 37, assim como a ConsfifuigSe do Sstado do RS; o8
pringpios bsicos norteadores da conduta da Adrin'stracso Piblica. Assim, cabe fembra- que & daver do
administredor piblico 3 busta pela harmonizacan dos principios, &ndo em vists a 3LicacEo 8 ceso
concreto, ou sejs, o adminisirador N poder dispor ¢z tais normas
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Winistério Ptblico do Rio Giande do Sul
Promotoria de Justiga de Cawela
Flblico. tendo em vista 2 herdada desorganizag3o estrutural® & operacional da
SMMALMU e o conséquenfe rompimento com a norinialidade do que € esperado
e desejrdo, enquante drgdo executor das politicas essencizis & manutencdo dos
direitos iundamentais.

4.3. Mesmo sob condicSes de incarteza & imprecisZo, em reacic 30s avangos e
possivels desdobramentos da OperagZo Caritas, deve o gastor piblicc infernalizar o
entendircento que a construcio e indicacdo das agdes a serem desenvolvidas em curto e
medio prazo, conforme cra proposio, o desencadear na avaliacio e construgdo do
planejamanto’ que sera executado no curto e médio prazo, obrigande-se, assim. o
COMPROMITENTE 2 considerar os seguinies pontos d2 melhorias e aperfeigoemento;

43.1. meior segurange iécnica e juridica na emissdo dos documentos
fiitenciamento ambiental, alvarss de servicos, aprovacso de projetos, habite-se,
denire culros);

4.3.2. capacitagZo dos técnicos de instituigdo;

4.3.3. desconcentragdo do tradalho técnico das squipes, como o maior
equilibrio na carga processual junic as dress de andlise ambierial,
endlfise urbanistica e a 4rea de controle ¢ fiscalizagdo da SMMAUMU:
4.3.4. segregacdo de funcSes entre as dreas dz andlise dos pedidos de
lzenciamento ambiental, as &reas de licenciamento e aprovacdo
Lrbanisticas e a &rea de confrole e fiscalizacgo da SMMAUMU;

4,3.5. adogdo da devida insteuragdo de processos administratives e
consequente instrugio, madiarte uso de sistema eletrdnico e adogzo dos
rrocedimentos de publlicidade dos stos, no que couber.

4.4. O COMPROMITENTE compromete-se na ampliagio da capadidade
operacicnal da SMMAUMU, ampiiendo nio apenas sua infreestrutura

“Segundo « arigo Elementcs para uma isoriz do prosssso-estrutural splicada ae procasso civil bresitziro de
autera Frecie Didier ., Hermes Zaneti Jr., Refzst Alexandrs de Ofiveira, podemos cansiderar que “0
prosiema sstrutural se define pels existéncia de um estade de-desconformidade esiuturade — uma sitaggo
de fficitude zontinuz e permanente ou uma situagzc de desconformidade, 2inda que &0 proprizments flicita,
ne sentido de ser uma siuagso que ndo corescnds ao esfada de coises considerado igeal. Como quer
que seja. © probiema estrutural se configura 8 partir s um estado de coises que Ascessita de rorganizagao
fou de reetuturagio).” Reviste do iinistério Putifico db Rio de Jangiro, n.° 75, 2020, .10,

*0 pizngjamento, Bem implantado e gcompanado, possibilifa & Idenfificagdo ds desvics e permite &
corregée ge rumos da administragio € o regisro Sistematico dos planos faciltz o enfendimentc da
organjzagéy e dos seus objetivos & avangos, Dessz forma, as pessoes que parficipam te planejamento,
mesmo sindo responsavels por simples efapes apenes, senfirse-io mais compromelidas com @
oiganizagz), j& que fanto 0 sucesso quamo o irsucesso o alcance €os objetives € compartihzsa no
amaiente syanizacional,” (Pag, 145 — Manual do Gesior Pibiico ~ Controlacaria e Auditoria-Gera! do Estado
— CAGE, - adicso. Ano 2011).

¥
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Wiristério Phblice do Rio Grande do Sul
Fromotoria ¢& Justica de Canela

aperacional & do respectivo CEMPRA, com z criagdo de cargos ¢onclrszgos,
mas, também, tomando-a mais trarsparente e desenvolvendo a suz capacidade

de planejer e pénsar a cidade de forma istratégica, Afinal, & através da interagZo.

desse conjunto de mudangas que nascerdo politicas integradas®.

5. DAS AGOES A SEREM DESENVCLVIDAS, EV GONFORIIDANE COM OS

RESPECTIVOS PRAZOS E ETAPAS DIE IMPLEMENTAGAC E EXECUCAC DO
PLANC OPERACIONAL DE REESTRUTURAGAO DA GERTAC DAS
PCOLITICAS PUBLICAS DO MUNICIPIC DE CANELA:

5.1, Assim, de acordo comi es principais mudancas que v@m ocorrendo e
precisam ser aperfeicoadas. no cendric 2 SMMAUMU, o ora CONMEFROMITENTE
assume a obrigacao de construgio das aidernativas para concrefizagac das agdes
etapas das agdes futuras, no intuitd disponibilizar recursos para execugs s> do PLAND
OPERACIONAL DE REESTRUTURAGAQ DA GESTAC DAS POLITICAS PUBLICAS
DO MUNICIPIO DE CANELA, mediante a implementacdc e a execucd: das ctapas
das contratagdes abaixo efencadas:

3.1.1. Confrztagdo de assessioria especializada em  grotessos e
procedimentos. especiziments ro 3mbito do Direitc Amtbinntal, Dirveito
Urbznistico e Direito Processual Administrativo, para assessoraments ca
SMMAUMU de Canels, com pravisic fo prazd. mikimo de 45 (quarentz e
cinco) diss para formalizagin <k contratacio, sendo que & Ministério
Piblico recomenda a contiatatio do Instituto Piracems;

5141 medieme a formalizagio do devido procssso admir stretive, por
inexigibitidade de licizcZo para confretagdo de servigos especialzados,
avaffando a possibilidade de-erquadramento no art, 25, incisc [l wfc art. 25 cic
art. 13, incise I! todos da Lei 8.65€, e 1993, & suss aitéragdes, ta=b&m pelz Lej
Federal n° 8.906/84 — Estatuto da Advocacia:.

%1.2. Contratagdo de assessoria muitidisciplinar especializada na revisso e
elaboragdo do Plano de Sanzamento Basico do Municipio de Canelas/RS,
em cortfornfidade com o Nove Marco do Saneamentc para assrssorzmento

\ da SMBIAUNMU de Cansle, com previsio d¢ prazo idximo 8 45 (quarenta e

“Sac essas politicas integradas que, o anteciparer o tratamento de confiitos sociozrTizntals e legais,

H S o= o - . ", - . o - 3 . s o *
\-)LL\produmao melheres projetos ¢ tomargo mals simples os processos individuais de fcenciamznio ambients;.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br

X






)

—T

e
Ministéric Plibiice do Rio Grande do Sul
Promotoria de Jusfiga de Canela
¢inco) diss para formakizagio oz contzatagZo, sende que o Hinistsrio
Fibilco recomenda 2 tontratasiic da empresa Arvut Msio Arbiente Ltda;

§.1.21 Mediante a formaiizasiic do de(iido precesso  administrativo, por
inexigibilidade de licitacio pera sontratagdio dé sefvicos cehicos especiglizados,
avaliando a possibilidade de enguadramento no irciso il 'do art. 25 dz Lei n.°
©:566/1€83, que dscorre daz presenca simulténez de trés requisitos; servico
téenico espetializado, entre o8 mancionados no art. 13 da referida lei, natureza
§ ngular do servigo e notwHa especializacZo do contratedo;

§.1.3. ContratagZo de instituicdo com notdria especializacio, momenta em
tue o Ministério Pdblco recomends a contratacdo com = Fundagso Luiz
Englert, vintulada 3 UFRGS, para prestaco dos sewvigos de suporte
técrico na elaboragio de esfudos, simulagdes & pareceres urbanisticos;
visando & andlise e avaliagéo dos tmpactos & as possiveis mudangas
urbano-ambientais parz revisiic do Plano Direter de Canela, com pravisio
to prazo de' 64 {um) ano para tYormalizacio da contratagso;

E1.3.4. Mediante formalizagio do devido pracesso administrativo, por
inexigibilidade de licitacdo, avaliando a possibifidade de eniguadramento
ro art. 25, I, da Lei 8666753, demonstrands no curso do processo
edministrative o  atendimerto integrai aos pressupasios legals e
Jusisprudencizis, para o casn em tela: (1) existéncia de srocedimento
edministrativo formal; (2) notéra especializagio profissional; (3) natureza
singular do  servico técnico Especiaiizado (estudos e simulagdes
t&cnicas), conforme redacdo Jo art, 13 da Lei 8.666/93; (4) demonstragdo
€& cobranica de prego compaiivel com o praticado pelo mercado.

£2. AdogZo e inclusfic no Plzno de Trabelho, que sera partz integrante do
PLANO OPERACIONAL DE REESTRUTURAGCAC DA GESTAD DAS POLITICAS

PUBLICAS DO WMUNICIPIO DE CANE|%, das segtintes medidas govemamentais,

compreendidss comg prioritaras, sem orejuizo de ouiras medidas, que venham a ser
Necessarias para o reestebelecimento dos procedimentes da SMMAUMU:

£.2.1. Revis3o das licengas ambientais, especialmentz as indicadas nos autos da

- Operaczs Caritas, no prazo de 120 (cenwo e vinte) dias, prazo inicie] 2 comter da

execugdc dos trabalhos a serem realizedas pelos iecnicos da SMMAUMU comn ¢ apoio

d3 assessoria especializada — escopo processos e procedimentos, nos seguintes termos;

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dong Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 32825100 www.canela.rs.gov.br
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Ministério Piblicw do Rio Grande do Sut

Promotoria g2 Justiva de Canela
a) indicaggo da 2rea @il objeto da implentagdio da atividagde;
by, enquadrameﬁto adeguado nes CODRAMs da CONSEMA 372/20%8;
¢) revisdo das condicionantes ambienteis guantc as dreas de preservacio
permanente e seus distanciamentos legais, se for 0 ¢as0;
dy catacterizagao dos estégios dg Mate Aflgntica e atendimento coimpensagdes
previstes nz Lei 11.428/2011, se jor 5 caso;
2) prejetos de repesicBo Tlorestal cont indicag@io responsavel &cnmce — ART, se
for o caso;
%) identificacdic de sventuais danos ambientals ocesionados pe'd emisso de
licengas com condicionantes, em desconformidade com a legisiagdia vigente:
g} avaliar adequagdo das condicionantes correspondentes ac sistemia de
esgotamento sanitario, bem comgd s2 atendem 2 legislagso vigente.

Parggrafo Gnico. O inicio do prazo famibém fica condicionade 3 izcalizago da
documentagZo respectiva, sendo que, apresentada informagao pela SMMAUMU de sus
n&o localizagZo (parcial ou total), o Ministério PUblico imediatamente recuis tara cdpia da
documenteco 2 Autoridade Policial de Cznela e a repassard ao Municipio de Canela
nara inicio da revisdo.

5.2.2. Revis&o dzs licencas urbanistices, especialmente as indiczdas nos auios
da Cperacac Caritas, no prazo de 120 (cento e Vinte dias), praze sse a conter 9o iicio
da execugdo des trabalhos a serem realizacdos pelos #onidos da SMMAUMU com 2o
da assessorid especislizada — escops pracessos € procedimentos, nos seguintes termos:

a) realizagdio de vistorias, relatdros 2 pareceres da equipe da SMMAUMY:

b) avaliacBo técnica quantc 2 reguleridade das aprovacdes de crejetos

urbanisticos; '

¢) avaliagdo téenica quanto 3 compadibilidade com os instrume Yos Urbanos,

previstos no Esatuto de Cicades e demais legislagdes, especialmente quanio

gos cdlculos das contrapartides urbanisticas a serem exetutadas pelo
empreendimento.

Paragrafo unico: O inicio do prazo tamiém fica condicionado & izcalizaco gz
documentacdo respectiva, sendo que. apresentada informacdo pela SMMAUNMU de sua
naq loczlizagZo (parcial ou total), o Ministéria Piblico imediatamente requisitara copia da
documentacdo. & Auforidade Policial de Cansla e 2 repassara ac Municipio dé Canela
para inlcio da reviszo.

5.2.3. Revis3o das resolugSes do COMDEMA, bem como expedi: novas (caso
necessario), no prazo de 120 (cento e vinie! dias, prazo ésse 2 contar do iricio do apoio

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 32825100 www.canela.rs.gov.br
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Ministério Piblico do Rio Grande do Sul
Promotoriz de Justica de Canela

32 assessoria especializada, com o frn de simplificar & ofimizar os rabathos dz
SMMAUU;

"

£.2.4. Revisio da legislec&o amaiznial do Municipic de Canela, no praze deé 120
{cento e sine) dias, prazo esse s contar do iricio do apoio da assessoria especializada,
bem con o, se for o case, encaminhar 3 Camers de Vereadores eventusis orojetos de
lels nece ssérios elou expedir novos decretes. fudo corn o fim de simpiificar e ofimizar os
{rabalhos da SMMAUMU.

©.3. Intensiiicar gs agdes de caracitagao e eperfeigcamento t&cnico des equipes
da SMIALMU, bem cormo dos agentes plblicos {Secretérios Municipais), membros do
Conselhr Municipal @ aindz as consultorias t&cnicas Tocais, soft 2 finalidade de mobilizar
& incluir ‘edos esses afores hes noves dirstrizes ambientals & urbanisticas construldas
pelo Pod 3r Executivo.

4, Para o cumprimento das medidas confempladas no Plano Operacional,
indicadas has clausulas do item 5.1.1 3 item 5.1.2, o COMPROMITENTE destinars o
valer ap-oximado de R$1.160.00C,00 {um mihdo. cenfo ¢ sessentz mil reais)T,
eomespoiidente @ formalizacdo das cortratagbes das assessorias especializadas, para
investime nto nas consuloras para suporte aos técnicos da SMMAUMU e a0
cumpriminio das medidas afinentes aos compramissos e obrigacdes assumidas peto
Poder E: scufivo, como forma de implemeritar e eXecutar PLANG OPERACIONAL DE
REESTRUTURAGAO D2 GESTAO DAS FOLITICAS PUBLICAS DO NMIUNIGIPIO DE
CANELA.

%41, Fica facultado a0 COMPRTMITENTE a5 contratagdes das consultorias
via coni-apartidas, nao adentrando o Miristéric Pablico no seu mérito. devends o
COMPRUOMITENTE, nesse caso, Seguir o5 devidos procedirentos legais pere fanto,

8. DOS FRAZOS, CUMPRIVIENTO DAS CBRIGACOES E ACOMPANHAMENTO PELO
BIKISTERIO PUBLICO:

£.1. O Ministério Publico ficara “esnonsavel pelz fis
eventual sxecugdo judicial do presents
Cenduta podends, para tanto, requisitar
defesa zinbiental e urbanistica.

calizacgo do cumprimento e
Termo de Compromisso gz Alustaments de
suxilio @ drgdos publicos ou cormunitarios de

70 Valor ¢ ssfimado, pois o valor final d
empreses de consultoria especializadas.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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Ministério PGbi ce do Rie Grande do Sul
Promotoria de Justica de Canelz

7.2 Este termo tem eficicie e fiiufo executivo extrejudicial, na formz do
paragrs fo £.° do artigo 5.° da Lei n.° 7.34785 & normas do novo CPG e o arquivamento
deste nquétito Civil, decorrente do cumprimento integrel do presenic Termo de
Comprixmisso de Ajustamento de Conduts, sera submetido & nhomologagsc pelo
Cansel 1o Superior do Ministério PUblco, conforme determinz o paragrafo 3.° o artige
S.°da L sin® 7.347/83,

E, por estarem justos e acordacos, os Presentes zssinam o presente Ter=o em
Guatro “iias, para que produza Seus jurdicos e legsis efeitos.

Canelg, Z,G'ée—ﬂ-squbrc de 202z,

. 1] &=
Mex R berto Guazzelli, Cpnstantino\(\j}rsolin,
Promo:zr de Justica, Prefeito Municipal,

GrazieTs atii Neguni, *
4
Procurz rilibra-eeral do Municipio.
1

b sl 1)
f Marbts Arthiur Graff,
Presid: rjz'xte do CPD:! COMDEMA de Canslz,

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 32825100 www.canela.rs.gov.br
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Por fim, com a aprovacdo do presente Projeto de Lei, e consequentemente sancionada a

Lei, firmaremos Termo de Compromisso com o empreendedor para neste fixar as obrigacdes do
mesmo, nos termos do Protocolo de Intencdes.

Diante do exposto, solicitamos aprovagdo do presente Projeto de Lei.

Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






Art. 12 Fica inserido
de 2020, com a seguinte redac3o

Art. 29

'PROJETO DE LE] N2 118, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2022.

Insere dispositivo na Lej Municipal ne 4.435, de 1@
de abril de 2020.

O pardgrafo Gnico no art, 12 da Lei Municipal ne 4.435, de 12 de abril

expediente administrativo ne 2021/13108, mediante oferta de novg

contrapartida.”

Esta Lei entra em vigor na data de sug publicacdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 05432825100 www.canela.rs.gov.br






26/03/2024, 14:50

GERENCIADOR
Ca,

TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

G eRenci_a_d.or...C.AIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: o R$ 66.636,36
Data de débito: : 25/01/2024
Data/hora da operagao: 25/01/2024 15:42:46
Codigo da operagdo: 251542
Chave de seguranca: W85PZ5L8YS3C8LHT

Operagdo realizada com sucesso conforme as informagdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Ald CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa

17






26/03/2024, 14:49 Gerenciador::::CA.IXA

GERENGJIADQR
CAIXA

TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 66.636,36
Data de débito: 26/02/2024
Data/hora da operacgdo: 26/02/2024 14:46:51

Codigo da operagdo: 261446
Chave de seguranga: T6105LNQVMPHZW1K

Operagdo realizada com sucesso conforme as informacgdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
~ OQuvidoria: 0800 725 7474
Ald CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/S|IBC/imprime_transferencia_enviada.processa






26/03/2024, 14:47 G-er.enciaD_or:::CA.IXA

GERENCIADD
CAl

TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 66.636,36
Data de débito: 25/03/2024
Data/hora da operacao: 25/03/2024 17:22:45
Codigo da operagdo: 251722
Chave de seguranga: 2CXI3MHQ3MMFYXL9

Operacdo realizada com sucesso conforme as informagbes fornec

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474
Al CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa

idas pelo cliente.

17






" 26/03/2024, 15:27 Ge.renciaDor----C-AIXA
GERENCEADC{%

TEV Enviada
Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002664-6

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 67.000,00
Data de débito: 25/05/2023
Data/hora da operacgdo: 25/05/2023 15:13:55

Cédigo da operagdo: 251513
Chave de seguranga: RSCON5VY87XSQT67

Operagdo realizada com sucesso conforme as informagodes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Ald CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa






26/03/2024, 15:00 Gerenclad_or:::CAIXA

GERENCIADOR
CAIXA
TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: ‘2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 66.636,37
Data de débito: 26/06/2023
Data/hora da operagao: 26/06/2023 16:05:19

Codigo da operagdo: 261605
Chave de seguranca: 92EOHFKKPCBULAZ7

Operagio realizada com sucesso conforme as informacgdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Al6 CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa






Transferéncias > 22 via

ATHIVABRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO

Conta Corrente de Destino

Titularldade Finalldade

TED Outra Titularidade Crédito em Conta Corrente
Insituiio / ISPB Agéncia

0104 /00360305 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL 0692

Favorecido CNPJ

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA 88.585.518/0001-85
Status

CONFIRMADO

Internet Banking Empresarial

Agéncia: 3700 Conta: 13005293-9

Histérico

Ne da Conta
000000000712

Valor
66.636,37

Execucdio da TED (Transferéncia Eletrdnica Disponivel)

Tipo de transferéncia
cip

23Via

Transagdo exclusiva para Transferéncia Eletronica Disponivel - TED

Data da Transagdo: 25/07/2023
Autenticagdo Bancaria: 8976579C6385FC525AE7918
Canal: Internet Banking

Central de Atendimento Santander Empresarial

4004-2125 (Regides Metropolitanas)
0800-726-2125 (Demais Localidades)
0800 723 5007 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

SAC- Atendimenta 24h por dia, todos os dias.

08007627777
0800 771 0401 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)

. .
OUVI dorla- Das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriado.

0800726 0322
0800 771 0301 (Pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala)






2610312624, 14:55 Gerenciad_Or-—C AIXA

CAIXA

TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 66.636,36
Data de débito: 25/08/2023
Data/hora da operacao: 25/08/2023 14:54:50

Codigo da operagdo: 251454
Chave de seguranga: SAGC62Z33YKWLVCH

Operacdo realizada com sucesso conforme as informagées fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Al6 CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa

11






26/03/2024, 14:54 G:erenciador---CAIXA

GERENCIADOR
CAIX:

TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 66.636,37
Data de débito: 25/09/2023
Data/hora da operagdo: 25/09/2023 14:38:13

Cédigo da operagdo: 251438
Chave de seguranca: MTRATWAPFTCHKSGY

Operacdo realizada com sucesso conforme as informagoes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Al6 CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa

11






'26/03/2024, 14:54

TEV Enviada
Via Internet Banking CAIXA

GereNciad:or:::C AIXA

Conta origem: 2515/ 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: ; R$ 66.636,37
Data de débito: 25/10/2023
Data/hora da operaééo: 25/10/2023 10:46:45

Cédigo da operagdo: 251046
Chave de segurancga: 201CCOV8QPMQSKSF

Operagio realizada com sucesso conforme as informagdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
—" Quvidoria: 0800 725 7474
Al6 CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa

11






26/03/2024, 14:53

GERENGIADOR
CAL

e

TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Ge.re.nciador...C AIXA

Conta origem: 2515/ 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

Valor: R$ 66.636,36
Data de débito: 27/11/2023
Data/hora da operagdo: 27/11/2023 16:11:27

Codigo da operagdo: 271611
Chave de segurancga: CEES8LGGKWX6A76QW

Operagdo realizada com sucesso conforme as informagdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Al6 CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa

171






26/03/2024, 14:53 G:erencia-dor::::CAIXa

GERENCIADOR _
" IL‘.&
TEV Enviada

Via Internet Banking CAIXA

Conta origem: 2515 / 003 / 00002545-3

Conta destino: 0692 / 006 / 00000071-2

Nome destinatario: PM DE CANELA CONTA ADIANTAMENTO

Quantidade de vezes:

valor: ' R$ 66.636,36
Data de débito: 15/01/2024
Data/hora da operagao: ’ 15/01/2024 16:21:51

Cédigo da operagao: 151621
Chave de seguranga: 372TSQOMYJ6GI2YP

Operagdo realizada com sucesso conforme as infermagdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

_ Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Quvidoria: 0800 725 7474
Ald CAIXA: 0800 104 0104

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_transferencia_enviada.processa
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CAMARA

DE VEREADORES DE CANELA

PARECER JURIDICO N° 17/2024

De: Assessor Juridico v

Para: Comissao de Constituicdo e Justica e Redacgao Final — CCJR; Comissao de
Financas e Orcamento e Tributacdo - COFT, Comissao de Desenvolvimento
Econdmico e Social — CDES.

REFERENCIA: PLO/2024
Autoria: Poder Executivo
Projeto de Lei: “Altera dispositivo na Lei Municipal n°® 4.435, de 1° de abril de

2020.”.

Senhores Vereadores,

O Poder Executivo encaminha o presente projeto de lei com a seguinte

justificativa:

Rua Dona Carlinda, 485. CEP:

O presente Projeto de Lei propde uma alteragdo na redagéo do
paragrafo Unico do artigo 1° da Lei Municipal n° 4.435/2020, o qual foi
inserido pela Lei Municipal n° 4.752/2023.

A atual redacdo do paragrafo unico do referido artigo tem sido
objeto de controvérsias, ndo alcangando o objetivo primordial da norma,
que € autorizar o poder executivo a aprovar projeto comercial para
apart-hotéis em regime de projeto especial. A ambiguidade presente na
redagéo tem causado inseguranca juridica, tanto para os empreendedores
interessados quanto para os 6rgéos responsaveis pela aplicacéo da lei.

O paréagrafo unico do artigo 1°, ao mencionar a necessidade de
“aprovagéo pelo CMP", incorreu em um equivoco, dificultando a aplicacdo
da lei. Tal mengéo ndo condiz com o processo estipulado pela legislacdo
municipal vigente.

E importante ressaltar que a inteng&o primordial da Lei Municipal n°
4.435/2020, com a redagdo adequada do paragrafo unico do artigo 1°, é
justamente facilitar e regularizar a viabilizagdo de empreendimento através
de projetos especiais, especialmente nos casos em que tais projetos ndo
estejam em conformidade com a Lei Complementar n° 32/2012, mas que
apresentem interesse publico evidente, que é o caso concentro.

Assim, a correcdo proposta através deste projeto de lei se faz
fundamental ndo apenas para evitar animosidades, mas também para
garantir a eficacia e a aplicabilidade da legislagéo. Imperioso destacar que,
com a alterag&o proposta, nada sera modificado em relagéo aos projetos e
documentos previamente apresentados & Camara Municipal. Todos os
procedimentos e critérios permanecerdo inalterados. Adicionalmente,
anexamos a este documento os projetos de leis anteriores que deram
origem a demanda, a fim de fornecer um contexto completo sobre a
evolugéo legislativa nessa area.

95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828 | E-mail: juridico@canela.rs.leg.br






CAMARA

DE VEREADORES DE CANELA

Ainda, em relacéo a contrapartida mencionada na lei foi estabelecida para
cobrir despesas relacionadas a um Termo de Ajustamento de Conduta
(TAC) firmado com o Ministério Publico, visando a reestruturagéo da
Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, através da contratagdo do
INSTITUTO PIRACEMA.

Nesse sentido, é relevante informar que o empreendedor ja efetuou
o pagamento parcial da contrapartida, totalizando em R$ 733.363,64,
cumprindo com sua parte estipulada na Lei Municipal n°® 4.435/2020.

Portanto, a presente alteracdo na lei € necessaria ndo apenas para
corrigir o equivoco na redacdo, mas também para garantir a execugao
adequada da legislacdo, permitindo que tanto o empreendedor quanto o
poder publico cumpram com suas obrigagcdes de forma transparente e
eficaz.

Portanto, o Projeto de Lei n® 14/2024, encaminhado a esta Céamara
Municipal pelo Poder Executivo, propde uma alteragdo especifica na Lei Municipal
n°® 4.435, de 1° de abril de 2020. Esta alteracéo visa corrigir a redacdo do paragrafo
unico do artigo 1° da mencionada lei, que foi introduzido pela Lei Municipal n°®
4.752/2023, o qual foi aprovado por esta Camara, e tem sido motivo de
controvérsias e inseguranga juridica. O equivoco na redagdo atual dificulta a
aplicacdo da lei, especialmente no que se refere a autorizagdo para o poder

executivo aprovar projetos comerciais de apart-hotéis em regime de projeto
especial.

O presente projeto, embora simples, busca esclarecer que a intengéo da Lei
n°® 4.435/2020 é facilitar e regularizar a viabilizagdo de empreendimentos por meio
de projetos especiais, mesmo que estes ndo estejam em conformidade com outras
legislacbes, mas que demonstrem um interesse publico claro. Além disso,
destaca-se que a alteracdo nao afetard projetos e documentos ja
apresentados, mantendo procedimentos e critérios inalterados.

Outro aspecto relevante do projeto de lei é a mengdo a contrapartida
relacionada ao Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com o Ministério Publico,
que visa a reestruturagéo da Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo por meio
da contratacdo do INSTITUTO PIRACEMA. Nota-se que o empreendedor ja
realizou pagamento parcial significativo desta contrapartida, conforme justificativa.

A modificagéo proposta € justificada como uma necessidade para corrigir a
redacdo equivocada atual, garantindo a eficacia e aplicabilidade da legislacdo de
forma transparente e eficaz, permitindo assim que tanto o empreendedor quanto o
poder publico cumpram suas obrigagdes adequadamente.

Para fins de melhor compreensao, apresenta-se abaixo duas colunas com a
redag&o atual e a redagdo que ficara apds ser aprovado:
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Atual

Atualizada

Paragrafo unico. Fica recepcionado, no
ambito da presente Lei, as alteragdes
de projeto existentes no expediente
administrativo n°® 2019/1926, a partir da
solicitacdo e aprovacdo pelo CMP no
expediente administrativo n°®
2021/13108, mediante oferta de nova
contrapartida. (AC) (acrescentado pelo
art. 1° da Lei Municipal n° 4.752, de
16.03.2023)

Paragrafo unico. Fica recepcionado, no
ambito da presente lei, as alteragdes
de projeto existentes no expediente
administrativo n® 2019/13926 e
2021/13108, mediante oferta de nova
contrapartida

Dito isso, verificando-se, aparentemente, tratar-se de mero erro de redacao
na interpretacdo dos documentos que instruiram o expediente que originou a Lei
4.752/23, opina-se pela VIABILIDADE de tramitacdo do presente projeto de lei, eis
que a iniciativa esta adequadamente exercida, a espécie legislativa é correta e, no

meérito, n&o se vislumbram dbices para a analise das comissdes.
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FABIANO DE ABREU FAES

Assessor Juridico da Camara Municipal
OAB/RS 79.337
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COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDA(}AO FINAL
Relator Carla Reis.

PROJETO DE LEI ORDINARIO N° 14/2024.
Autoria: Poder Executivo

| - Relatério.

A vereadora Carla Reis, que subscreve abaixo, procede neste momento ao
relatorio do Projeto de Lei Ordinario n°® 14/2024, de autoria do Executivo Municipal,
que “Altera dispositivo na Lei Municipal n° 4.435, de 1° de abril de 2020.”.

A justificativa do projeto de lei é a seguinte:

O presente Projeto de Lei propde uma alteragdo na redagido do
paragrafo Unico do artigo 1° da Lei Municipal n°® 4.435/2020, o qual foi
inserido pela Lei Municipal n°® 4.752/2023.

A atual redagéo do paragrafo Unico do referido artigo tem sido objeto
de controvérsias, ndo alcangando o objetivo primordial da norma, que é
autorizar o poder executivo a aprovar projeto comercial para apart-hotéis em
regime de projeto especial. A ambiguidade presente na redagdo tem
causado inseguranca juridica, tanto para os empreendedores interessados
quanto para os 6rgaos responsaveis pela aplicagdo da lei.

O paragrafo Unico do artigo 1°, ao mencionar a necessidade de
"aprovagao pelo CMP", incorreu em um equivoco, dificultando a aplicagdo
da lei. Tal mengdo ndo condiz com o processo estipulado pela legislagdo
municipal vigente.

E importante ressaltar que a intengdo primordial da Lei Municipal n°
4.435/2020, com a redagdo adequada do paragrafo Unico do artigo 1°, é
justamente facilitar e regularizar a viabilizagdo de empreendimento através
de projetos especiais, especialmente nos casos em que tais projetos nio
estejam em conformidade com a Lei Complementar n® 32/2012, mas que
apresentem interesse publico evidente, que é o caso concentro.

Assim, a correcdo proposta através deste projeto de lei se faz
fundamental ndo apenas para evitar animosidades, mas também para
garantir a eficacia e a aplicabilidade da legislagdo. Imperioso destacar que,
com a alteragdo proposta, nada sera modificado em relagdo aos projetos e
documentos previamente apresentados & Camara Municipal. Todos os
procedimentos e critérios permanecerdo inalterados. Adicionalmente,
anexamos a este documento os projetos de leis anteriores que deram
origem & demanda, a fim de fornecer um contexto completo sobre a
evolucao legislativa nessa area.

Ainda, em relacdo a contrapartida mencionada na lei foi estabelecida
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para cobrir despesas relacionadas a um Termo de Ajustamento de Conduta
(TAC) firmado com o Ministério Publico, visando a reestruturagdo da
Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, através da contratacdo do
INSTITUTO PIRACEMA.

Nesse sentido, é relevante informar que o empreendedor j& efetuou o
pagamento parcial da contrapartida, totalizando em R$ 733.363,64,
cumprindo com sua parte estipulada na Lei Municipal n° 4.435/2020.

Portanto, a presente alteragdo na lei é necessaria ndo apenas para
corrigir o equivoco na redagdo, mas também para garantir a execugdo
adequada da legislagdo, permitindo que tanto o empreendedor quanto o
poder publico cumpram com suas obrigagdes de forma transparente e

eficaz.

A presente proposi¢do tem como objetivo somente realizar uma correcao no
paragrafo Unico do artigo 1° da Lei Municipal n® 4.435/2020, o qual foi inserido pela

Lei Municipal n° 4.752/2023.

Segue transcrito abaixo o parecer juridico opinativo:

Senhores Vereadores,

O Poder Executivo encaminha o presente projeto de lei com a seguinte

justificativa:

O presente Projeto de Lei propde uma alteragZo na redagdo do
paragrafo dnico do artigo 1° da Lei Municipal n° 4.435/2020, o
qual foi inserido pela Lei Municipal n° 4.752/2023.

A atual redagdo do paragrafo Gnico do referido artigo tem sido
objeto de controvérsias, n3o alcangando o objetivo primordial
da norma, que é autorizar o poder executivo a aprovar projeto
comercial para apart-hotéis em regime de projeto especial. A
ambiguidade presente na redagdo tem causado inseguranga
juridica, tanto para os empreendedores interessados quanto
para os 6rg&os responsaveis pela aplica¢do da lei.

O paragrafo Gnico do artigo 1°, a0 mencionar a necessidade de
"aprovagao pelo CMP", incorreu em um equivoco, dificultando
a aplicagdo da lei. Tal mengao ndo condiz com o processo
estipulado pela legislagdo municipal vigente.

E importante ressaltar que a intengdo primordial da Lei
Municipal n® 4.435/2020, com a redagdo adequada do
paragrafo Unico do artigo 1°, é justamente facilitar e regularizar
a viabilizagdo de empreendimento através de projetos
especiais, especialmente nos casos em que tais projetos ndo
estejam em conformidade com a Lei Complementar n°
32/2012, mas que apresentem interesse publico evidente, que
€ o caso concentro.

Assim, a corregdo proposta através deste projeto de lei se faz
fundamental nZo apenas para evitar animosidades, mas
também para garantir a efichdcia e a aplicabilidade da
legislagdo. Imperioso destacar que, com a alteragdo proposta,
nada serd modificado em relagdo aos projetos e documentos
previamente apresentados a Cémara Municipal. Todos os
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procedimentos e critérios permanecerdo inalterados.
Adicionalmente, anexamos a este documento os projetos de
leis anteriores que deram origem a demanda, a fim de fornecer
um contexto completo sobre a evolugZo legislativa nessa area.

Ainda, em relagdo a contrapartida mencionada na lei foi
estabelecida para cobrir despesas relacionadas a um Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC) firmado com o Ministério
Publico, visando a reestruturagdo da Secretaria de Meio
Ambiente e Urbanismo, através da contratagio do INSTITUTO
PIRACEMA.

Nesse sentido, é relevante informar que o empreendedor ja
efetuou o pagamento parcial da contrapartida, totalizando em
R$ 733.363,64, cumprindo com sua parte estipulada na Lei
Municipal n° 4.435/2020.

Portanto, a presente alteragdo na lei & necessaria ndo apenas
para corrigir o equivoco na redag@o, mas também para garantir
a execugdo adequada da legislagdo, permitindo que tanto o
empreendedor quanto o poder pulblico cumpram com suas
obrigages de forma transparente e eficaz.

Portanto, o Projeto de Lei n°® 14/2024, encaminhado a esta Camara
Municipal pelo Poder Executivo, propde uma alteragdo especifica na Lei
Municipal n°® 4.435, de 1° de abril de 2020. Esta alteragéo visa corrigir a
redagéo do paragrafo Unico do artigo 1° da mencionada lei, que foi introduzido
pela Lei Municipal n°® 4.752/2023, o qual foi aprovado por esta Camara, e tem
sido motivo de controvérsias e inseguranga juridica. O equivoco na redagdo
atual dificulta a aplicagéo da lei, especialmente no que se refere a autorizagéo
para o poder executivo aprovar projetos comerciais de apart-hotéis em regime
de projeto especial.

O presente projeto, embora simples, busca esclarecer que a intengéo
da Lei n° 4.435/2020 ¢ facilitar e regularizar a Vviabilizagdo de
empreendimentos por meio de projetos especiais, mesmo que estes nio
estejam em conformidade com outras legislagdes, mas que demonstrem um
interesse publico claro. Além disso, destaca-se que a alteragdo nio afetara
projetos e documentos ja apresentados, mantendo procedimentos e critérios
inalterados.

Outro aspecto relevante do projeto de lei € a mencdo a contrapartida
relacionada ao Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com o Ministério
Pablico, que visa a reestruturagdo da Secretaria de Meio Ambiente e
Urbanismo por meio da contratagdo do INSTITUTO PIRACEMA. Nota-se que o
empreendedor ja realizou pagamento parcial significativo desta contrapartida,
conforme justificativa.

A modificacdo proposta € justificada como uma necessidade para
corrigir a redagdo equivocada atual, garantindo a eficacia e aplicabilidade da
legislagdo de forma transparente e eficaz, permitindo assim que tanto o
empreendedor quanto o poder publico cumpram suas obrigagdes
adequadamente.

Para fins de melhor compreenséo, apresenta-se abaixo duas colunas
com a redagéo atual e a redagao que ficara apds ser aprovado:

\y/
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Atual Atualizada

Paragrafo  uUnico.  Fica | Paragrafo dnico. Fica recepcionado, no ambito da
recepcionado, no ambito da | presente lei, as alteragcdes de projeto existentes no
presente Lei, as alteragbes | expediente administrativo n° 2019/13926 e 2021/13108,
de projeto existentes no | mediante oferta de nova contrapartida

expediente administrativo
n° 2019/1926, a partir da
solicitagdo e aprovagao
pelo CMP no expediente

administrativo n°
2021/13108, mediante
oferta de nova
contrapartida. (AC)

(acrescentado pelo art. 1°
da Lei Municipal n°® 4.752,
de 16.03.2023)

Dito isso, verificando-se, aparentemente, tratar-se de mero erro de
redac@o na interpretagdo dos documentos que instruiram o expediente que
originou a Lei 4.752/23, opina-se pela VIABILIDADE de tramitagdo do presente
projeto de lei, eis que a iniciativa est4d adequadamente exercida, a espécie
legislativa é correta e, no mérito, ndo se vislumbram Gbices para a analise das
comissoes.

Este é o presente relatdrio.
Passo a seguir a enfrentar o mérito
Il - Do Voto.

Apés andlise do presente projeto, o mesmo nao vislumbra ébices, sendo que o
mesmo busca apenas corrigir através deste projeto de lei, sendo que se faz
fundamental ndo apenas para evitar animosidades, mas também para garantir a
eficacia e a aplicabilidade da legislacdo

lIl - Do Dispositivo.

Ante o exposto, no mérito da matéria do campo teméatico de atuacdo desta
comissdo, a vereadora Carla Reis, relatora deste, se manifesta favoravel ao
presente, pelo atendimento da legalidade, constitucionalidade e regimentalidade da

proposicao, podendo seguir para o plendrio da casa se manifestar. \X\’O
4
Sala das Comissoes; de abril d€ 2024. @” R
//fé(:: ’ T i <\\b \ \_
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Aos quatro dias do més de abril de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se os Ver. Carla Reis,
Ver. Jerébnimo Terra Rolim e a Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes, na condicdo de
membros da CCJ-R, para discutir e deliberar os seguintes projetos de leis:

PLO 12/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sess&do e despachado para a comissdo com a seguinte
ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de ampliacdo em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Apds a relatoria
favoravel entregue pelo vereador Jerdnimo Terra Rolim, os demais vereadores
acompanharam o relator, opinando pela viabilidade do presente projeto, o mesmo pode ser
submetido a plenario para sua deliberacgio.

PLO 13/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Altera a Lei Municipal n° 4.852, de 19 de margo de
2024, que concede aumento real as categorias funcionais que especifica, aos
Conselheiros Tutelares e estagiarios.”. Apds a relatoria favoravel entregue pela
vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes, os demais vereadores acompanharam a relatora,
opinando pela viabilidade do presente projeto, o mesmo pode ser submetido a plenario
para sua deliberacao.

PLO 14/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte
ementa: “Altera dispositivo na Lei Municipal n°® 4.435, de 1° de abril de 2020.”. Apbs a
relatoria favoravel entregue pela vereadora Carla Reis, os demais vereadores
acompanharam a relatora, opinando pela viabilidade do presente projeto, 0 mesmo pode
ser submetido a plenario para sua deliberacéo.

PLL 03/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte
ementa: “O presente Projeto de Lei tem por finalidade dar denominacdo ao Centro
Esportivo do Grande Canelinha, situado no Bairro Sdo Lucas, passando a ser
denominado como Centro Esportivo Isabella Orsolin.”. Apés a distribuicdo da relatoria,
o vereador Jerénimo Terra Rolim, vai apresentar seu parecer na préxima reunido da
comisséo.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente reunigo.

(f\‘//

r. Jerénimo Terra Rolim
Presidente - PDT
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Ver. Carmen Lucia Seibt de MBraes
Membro - PSDB
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Aos quatro dias do més de Abril de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se os Ver. Roberto
Mauro Grulke, Ver. Emilia Guedes Fulcher e o Ver. Merlin Jone Wuff na condicdo de
membro da COFT. Na oportunidade, de forma ordinaria foram discutidos e deliberados os
seguintes projetos de leis:

PLO 12/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte
ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de ampliacdo em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Disso, discutidos, analisados e
debatidos os pontos do presente projeto de lei, os membros dessa comiss&o, por
unanimidade, manifestaram-se pela deliberagdo de mérito em plenario.

PLO 13/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Altera a Lei Municipal n° 4.852, de 19 de margo de
2024, que concede aumento real as categorias funcionais que especifica, aos Conselheiros
Tutelares e estagidrios.”. Disso, discutidos, analisados e debatidos os pontos do presente
projeto de lei, os membros dessa comissdo, por unanimidade, manifestaram-se pela
deliberagdo de mérito em plenario.

PLO 14/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Altera dispositivo na Lei Municipal n° 4.435, de 1° de
abril de 2020.”. Disso, discutidos, analisados e debatidos os pontos do presente projeto de
lei, os membros dessa comissdo, por unanimidade, manifestaram-se pela deliberacdo de
mérito em plenario.

PLL 03/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “O presente Projeto de Lei tem por finalidade dar
denominagdo ao Centro Esportivo do Grande Canelinha, situado no Bairro Sdo Lucas,
passando a ser denominado como Centro Esportivo Isabella Orsolin.”. Disso, discutidos,
analisados e debatidos os pontos do presente projeto de lei, os membros dessa comisséo,
por unanimidade, manifestaram-se pela deliberacdo de mérito em plenario.

Como mais hada héa para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente reuniéo.

Ver. Roberto Mauro Grulke
Presidente - MDB
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Aos guatro dias do més de abril de dois mil e vinte & quatro, reuniram-se os Vereadores
José Vellinho Pinto, Ver. Marcelo Vargas Savi e o Ver. Alberi Dias na condicdo de membros
da CDES, para discutir e analisar os seguintes projetos de lei:

PLO 12/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
ampliacao em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°® 32/2012.”.
Disso, discutidos, analisados e debatidos os pontos do presente projeto de lei, os membros
dessa comissao, por unanimidade, manifestaram-se pela deliberacédo de mérito em plenario.
PLO 13/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Altera a Lei Municipal n° 4.852, de 19 de margo de
_ 2024, que concede aumento real as categorias funcionais que especifica, aos Conselheiros
Tutelares e estagiarios.”. Disso, discutidos, analisados e debatidos os pontos do presente
projeto de lei, os membros dessa comissdo, por unanimidade, solicitaram que seja
encaminhado ao Poder Executivo, oficio referente a possibilidade de inclusdo dos Agente
Comunitario de Salide, Agente de Combate as Endemias, Enfermeiro, Enfermeiro Il, e
Enfermeiro 11, para o aumento real de 3%, concedido as demais categorias, bem como que
seja protocolado requerimento para reunido com o secretario da pasta responsavel para a
entrega do mesmo.

PLO 14/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma
regimental, com a seguinte ementa: “Altera dispositivo na Lei Municipal n® 4.435, de 1° de
abril de 2020”. Disso, discutidos, analisados e debatidos os pontos do presente projeto de
lei, os membros dessa comissédo, solicitaram que seja encaminhada a prestacéo de contas
referente a contrapartida da empresa, citada no presente projeto.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente reuniio.

Marcelo¥afga
Presidente -7MDB
|
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Ver. Alberi Galva;('\i Dias
Membro uplerx}é%;\— MDB
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