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EXMA. SENHORA

CARMEN LUCIA DE MORAES i e e
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL WIBA DIRBTM AT
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Projeto de Lei n® 118/2024. 5

Senhora Presidente.

Encaminhamos para aprecia¢do dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei n2 118/2024,
que “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.”,

O presente Projeto de Lei tem como objetivo viabilizar a construcdo de empreendimento
imobilidrio comercial no formato de centro comercial e atacado, que incluira lojas de prestacdo de
servigos, farmacias agéncia bancdria, entre outros, em imdveis constituidos por um terreno localizado
na Rua Homero Pacheco e Rua Pinheiro Machado.

De abrangéncia municipal, E. C. ParticipagGes Ltda., tem como principio fundamental o
fomento do comércio de atacado e servigos no bairro, que atraira publicos de todas as classes, que
buscam compras e servigos em geral, ndo precisando se deslocar ata a area central da cidade.

O empreendimento contara com excelentes condigdes de acesso e trafego de
automdveis e pedestres, com 328 vagas de estacionamento no patio e subsolo no prédio e area de
lazer integrada as lojas.

Durante a opera¢ao do empreendimento, somente a drea comercial referente a operagéo
do atacado proporcionard em torno 100 empregos diretos, e a drea comercial em geral devera trazer
cerca de outros 200 empregos.

A implantagdo do empreendimento devera alcangar a marca de RS 21.000.000,00 (vinte
e um milhdes de reais).

DA JUSTIFICATIVA PARA O PROJETO ESPECIAL

Devido a natureza do empreendimento, se faz necessério o atendimento de solicitacbes
pontuais e ponderadas. Acerca deste complexo/empreendimento, em dois momentos especificos, o
comprimento extrapola o maximo permitido em lei (ZM 5 / ZPR 3).

Solicitagdo 1: Alteracdo do comprimento maximo da edificacdo de 40m para 61,95m na
fachada frontal.

Quanto a este tema, o Plano Diretor de Canela, conforme Lei Complementar Municipal
n2 32/2012, estabelece em seu art. 45:

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br







Art. 45...

$ 42 As edificacbes terGo seu comprimento transversal e/ou
longitudinal restritos a 40,00m (quarenta metros), exceto para
Projetos Especiais, tais como pavilhes esportivos, de exposicdes
industriais e rurais, que deverdo ser encaminhados para na andlise do
CMP;

| - Este comprimento poderd ser ampliado em até 10% para ajuste de
unidades e preservag@o da vegetacdo, mas somente apés parecer
favordavel do CMP e CONDEMA.

$ 52 Toda edificagdo que atingir ou necessitar de comprimento acima
do estipulado deverd ser desmembrada em novo bloco de construcéo.
Entre duas edificacbes ou blocos, dentro da mesma drea, deverd
haver um afastamento (entre os blocos) com o dobro da disténcia do
maior recuo lateral da implantagéo da edificagdo, conforme o niimero
de pavimentos projetados.

I - Excepcionalmente, a critério do CMP/COMDEMA esses recuos
poderdo ser isentados, formando assim um bloco tnico no sentido da
profundidade do lote:

Il - Esta isen¢do ndo poderd ser aplicada em fachada(s) quando
voltada(s) para as via(s) publica(s);

$ 69250 serdo permitidas ligacées entre os blocos da mesma
edifica¢éo pelo pavimento do térreo e subsolo;

$§ 72 As dreas térreas que ficarem entre os blocos deverdo ser de uso
exclusivo de circulagd@o de pedestres e jardins, cobertos e/ou abertos.
Sempre nestas situacbes o estudo de viabilidade deverd ser remetido
ao CMP para andlise prévia.

Justificativa: O uso publico comercial associado ao sistema de atacado e centro comercial
demanda por amplas dreas de acesso, que até entdo ndo estdo previstas na LC n2 32/2012.

wa
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i

!

18.90

Imagem acima: Implantagdo da drea comercial. Pavimento térreo e piso superior comercial,
extrapolam 40,00 m de frente para a Rua Homero Pacheco, totalizando 61,95 m.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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Solicitagdo 2: Alteragdo do comprimento maximo da edificacdo de 40m para 170,20m na
fachada frontal.

Justificativa: O uso publico comercial associado ao sistema de atacado e centro comercial
demanda por amplas dreas de acesso, que até entdo ndo estdo previstas na LC n? 32/2012.
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Imagem acima: Trecho da Implantagdo da drea comercial, pavimento térreo e piso superior
comercial, extrapolam 40,0 m de comprimento no sentido frente / fundos do
empreendimento, com comprimento total de 170,20 m.

Solicitagcdo 3: Alteragdo da Taxa de Ocupagdo (TO) de 43% para 45,60%.

Justificativa: A solicitagdo se faz necessaria devido a existéncia de dois zoneamentos
distintos (ZPR3 e ZM5) sobre as duas matriculas que serdo unificadas para implantacio do
empreendimento. Cada zoneamento estabelece um valor especifico que é ponderado sobre a drea de
cada imével.

DA CONTRAPARTIDA

Considerando que na regido onde o empreendimento serd instalado ndo existe,
atualmente, uma solugdo para o tratamento de efluentes, sera objeto do licenciamento, a instalacdo
de uma Estacdo de Tratamento de Efluentes — ETE, para o tratamento do efluente gerado no complexo
comercial (atacado + lojas).

O conceito a ser usado para a ETE é de tratamento aerdbico com lodos ativados, a ser
implantada de forma modular, conforme ocorrer a ocupagdo do empreendimento e da realiza¢do das
ligacdes dos esgotos dos moradores vizinhos.

O custo estimado da ETE pode variar em func¢do do nivel de tratamento a ser solicitado
no processo de licenciamento ambiental, em funcdo da qualidade da dgua da drenagem pluvial que
ira receber o efluente tratado, ficando entre R$ 350.000,00 e R$ 500.000,00.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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©, CANELA-RS

e

Em consonancia, o0 empreendedor se dispde a implantar rede coletora de esgoto para os
moradores lindeiros ao empreendimento, que na forma atual, estdo descartando seus efluentes na
rede de drenagem pluvial, que por sua vez, acaba adentrando a drea do empreendimento.

A implantacdo da rede ser dard na forma que é apresentada na planta. Serdo
aproximadamente 75 lotes atendidos com rede coletora conforme diretrizes técnicas da Corsan.

Juntamente com a instalacdo da rede coletora, o tratamento do esgoto oriundo destes
lotes vizinhos sera de responsabilidade do empreendimento, contudo, a ligagdo de cada moradia
devera ser feita por cada proprietario.

CAIIALIH(}AO DO ESGOTO 5aiD4& DO ESGOTC TRATADD

. ETE

CROQUI DE INSTALAGAO DA ETE - TRATAMENTO AEROBICO

Decontador
> =

Entrada
efluente
<

Saida efluente Aerogdo

s L & Desintecgan
desinfecedo
tratado S
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Estas sdo, portanto, as questdes pertinentes a serem pontuadas na presente justificativa
para aprovacdo de projeto em regime especial.

Assim, diante do exposto, e considerando a relevancia da matéria, solicitamos a
aprovacio do presente projeto de lei por parte dos nobres edis desta colenda Casa de Leis.

Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Jeff sopn de Oliveira
Prefeito Municipal, em exercicio.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO CRONBERO.SUL  paging ¢ ce
CERTIDAO ot DEFANELA .

REGISTRO DESMOVES——

- ‘F}—‘ : Eva Catharina Lampert d%?ﬁl\&%jstradoza
CERTTFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, Que revendo neste Oficio, o Livro

2°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: £
CNM: 099556.2.0062434-13

|
;
l

L /—\ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
s3 ! LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
§ g < FL. MATRICUL A
Sg 02 moaio 2023 1 62434
_‘L CANELA, de de
IOVEL - TERRENG, localizado n2 RUA HOMERQ PACHECQ. Bairo Canelinha, situado na
zona urbana desta ci ; SOm area de 11.324.26m2, tendo 35 seguittes confrontacs.

dimensdes: 88,12m de frente zo nordeste, no alinhamento da Rua Homero Pacheco, lado dos
nimercs impares; 115,61m om um lado, ao sudeste, 2 fimitar com imévei de Nize de Lourdes
Aradjo; .&1m ao sudoeste, a bmitar com imovel de Sucessores de Rony Cleiton Pachecc:;
$1.18m a0 norceste, a Emitar com imével da Sucess3o de Carios Wortmann: e 82,17m ao norte,
a limitar com imével da Sucess3o de Carios Wortmann; distante, pelo lado sudeste 176.90m da

% 434-53 .
EROTOCOL O: 62264, de 19/ - £ - 1
REGISTRADORA SUI : Nothe L& A

NIHIL. Seio: 0093.03_22, 06343 - NIHIL

{art. 98, § 1°, IX CPC} i

R-17 —32434_de 02 de maic de 2023,

PIAO: Sentenca, exiraide do processc a° 5005688.98.20&821 -CO43/RS, expedido pela
1% Vara Judicial desta Cemarca, em 32.04.2023, assinado digitalmente pelo Dr. Vancarle Andre
Anacieto, Juiz de Direito, dagquela Vara, transitada em julgado em 13/04/2023

:

g
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{ & Eva Catharina Lampert da Silva
iz Registradora
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Rua Borges de Medgsiros, n° 1096
Co =
L7804 pe cane- S

Nada mais consta. O referido & verdade e dou fé.
Canelz-RS, quinta-feira, 19 de setembro de 2024.
Totak: RS &
Certido 1 pigina: RS 12,20 (0093.03.2200004 39557 = RS4,00)
Bases em livras ¢ arquivas: RS 12,50 (0095.03.2200004,39536 = R 4,00
Procesmmente clowrdnico de dades: RS 6,60 (0093.01.2300003.52932 = R§ 2,00)

TSt 8o Trihimal de S

5ttp/igodirs susefseiodigitai fosnmuie !

O uso. Uivilgaglo, Cisxibuiclo clow epix 16 amo o st ibidos ¢ sujcitos a penalidades legais = S e S

cabiveis. conforme preve 2 Lei e 13,1090 ~LGPD ¢ Proviment 0282021 (g ! e = & CE stenittsde para oo iy
5955583 202400030175 91

Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora [1

Dounglas Lampert dz Silva e Janice Ione Kiewel - stitutos [ ]

Davi Belfort Reys - Escrevente Au;gﬁzadlf‘[:]—/ , / Dav;i @e[ﬁrt Q{'gys
< e Escrevente Autors
<t Tizado

& Responsavel .
Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP- 95.680-814 - Canela/RS - Fone: (54) 3282 1750

e
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Estado de Rio Grande do Suf I
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CERTIDAOC DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 431/2024

Certifico para os devidos fins, gue o imével em nome do SILVANA PACHECO MANIQUE, conicrme a
matricula n° 62434 do Registrc de Imoveis da Comarca de Canele, de acordo com o Planc Diretor em
vigéncia (Lei Complementar N° 32, de 19 de junho de 2012), encontra-se parte em uma ZM-5 (Zona Mistza
Cinco) e parte em uma ZPR-3 (Zona Predominante Residencial Trés) com as seguinies normas gerais do

regime urbanistico:
USG5 PERWITIDOS (anexs 31 T
1.1 Residencial unifamiliar | 51 Centros culturals, museus, ias bibfictecas
1.2 Residencial multifamifiar > | Centro de convencaes, teiras. teatros. cinemas e similares
1.3 Hotgis e similares 3| Artes cenicas, espetaculos e eventos 2o ar fivre
22 Horto e parques .1 Begueno comercio (armazém. acougue...)
23 Ciubes, quadras esporfivas, ginasics cobertos € 12 Comércio de medio porte varejista e atacadista
similares.
24 Academias de dangz, ginastica, musculagae e | 78 ' Comercio de medio a grende porte varejista e atecadisia
similares . (supermercado, centro comercial, venda de veiculos e loja de
departamentos)
41 Escola de educagao infanti 81 Servicos vizinhais (oficinas de pequenocs reparos, encanadoeres,
eletricistas, efc.)
42 Ensino jundamental, médio & superior 82 Servigos p is (cabeleireiro, aifaiate, ista, sapateiro,
etc)
43 Cursos em geral 83 | Servigos de alimentagfio (padarias, casas de cha, confeitarias e
café coloni:

{7S0S CONDICIONADOS (anexo 3}

21 Circo, parque de diverséo.e zoo 35 Servigos profissionais, agéncias de viagens, operadoras de
turismo, Servigos de reservas (escritérios, consultdrios de

profissionais autonomos ou fiberais)

32 Hospitais, clinicas e similares 86 Semwvicos  financeiros (financeiras, bancos, escritorios  de
2dministracso piiblica ou privada e etc).

33 Tar de idosos, Tepouso e centros de convivéncia 87 | Sevicos de manutencao/conserto (eletroeletrdnicas & similares).

8.1 Igrejas. templos e similares 88 | Servicos de menutencdo pesado (maquinas, motores, estutura

T4 Lenheirz, serrana e depésito de lenha metalica, serralherie, galvanoplastia, e pintura par aspersao)

75 Comércic e . deposito femo velo, residucs | 8.8 Servigos de manutengio de veiculos (oficina mec2nica,

solides e reciclaveis. borracharia, guinchos. tc)

78 Varejista de produtos perigosos (explosives, 8.1
inflamaveis. t6xicos, corrosives e radioativos)

Estacionamentos e edificies garagens comerciais, transpore,
armazzenagem e correio. J

7.0 | Alacadistas e  deposito de produtes | €1 Indlstrias
& perig (explost i i toxicos,
corrosives e radioativos)
7.10 Feiras e.eventos 10.2_| Agroindustrias
8.4 Servicos  de alimentacdc (lanchonetes, | 10.3 Pargques (tematicos, turisticos e similares)
restaurantes etc.) .
REGIME TERRITORIAL fanexo 4)
1A — indice de TP —Taxade Froniz! | 1e2pavi® 4,00 m
aproveitamento 12 Permeabilidade 30% 3e4pavt® 8,00 m
Recucs 1 pavt® 1,50 e 1.50m
TO —Taxade APA — Areade Laterais | 2 pavt® 1,50 e 2,00m
Ocupagio 40% | Preservacao 10% 3 pavt® 3,00 e 3,00m
Altura Ambisrial ‘ 4 pavt® Z00e600m |
maxima 17m Fundos | 124 pavt® 4,00m |
PADROES PARA PARCELAMENTO DO SOLO {anexo 5) |
Lote 360,00 m? | Testada Meic de guadra 12.00m_| Projeto interesse. social \
minimo minima Esquina | 15,00m | consuitaa SIGES-CMP
7N Lon
CZ 43415240l 01/02
2 2 2028111708

Ruz Dong Carlinda, 455. Centro. Foneffax (54)3282-5173.

CEP: 95680-000. E-mail: aprovaczo@canela.rs. ov.br

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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USOS PERMIFIDOS (anexo3) i “
1% Residencial unifamiliar 5.3 | Ares cenicas, espetzculos e eventos a0 ar ivre

1.2 Residencial multifamiliar 7.1 | Pequeno comercio {ammazém, acougue, efc.)

1. Hotéis e similares 72 Comércio de medio porte varefista e atacadista

2.2 | Horio 2 parques 81 | Servicos vzinhais (oficinas de pequencs reparos, encanadores,
eletricistzs. etc.)

2.3 | Clubes, quadras esportves, ginasios, cobertos e | 8.2 Servicos.p i beleireiro, aliziate, massagista, sapateiro, eic.)

similares.

24 | Academias de. danca, ginastica, musculaggo e | 8.3 | Servigos de alimentagzo (padarias, casas de cha, confeitzrias e café

simitares colonial)

3.1 | Leboratdrios ¢ Similares 84 | Servigos de alimentacao (lanchovetes. restaurantes. etc.}

32 | Hospitais, clinicas e similares 85 | Servigos profissionais, agéncias de viagens, operadoras de turismo,
servicos de reservas (escritorios, ¢ srios de  profissionai
autdnomos ou fiberais)

3.3 | Lar de id0S0S, fepousa e centros de convivencia 86 | Servicos financeiros  (financeiras, bancos, escritérios de
administracao publica ou privada e etc.).

5.1 | Centros culturais, museus, galerias bibliotecas 87 | Servicos de manutencaojconserts (eletroeletrdnicos e similares).

5.2 | Centc de convengoes, feiras, teatros; cinemas & 3.8 | Servicos de manutencao de veiculos (oficina mecanica, borracharia,

simﬂ;ares guinchos. efc.).

USOS CONBIC i{anexo3) ke AR S 7 e s D L

21 | Circo, parque de divers@o e zoo 76 | Varejista de produtos perigosos {explosivos, inflaméveis, 6xicos,
corrosivos e radioativos)

2.5 | Lezer notumo com musica 70 | Atacadistas e deposito de produics perigosos  (explosives,
inflamayeis, toxicos, comosivos e radioativos)

%1 | Escola de educaco infantil 7.10_| Feiras e eventos

%2 | Ensino fundamental, médio e superior 8.8 | Services de ¢do pesado (ma motores, estruiura
metslica, serralheria, galvanoplastia e pintura por rs30

43 | Cursos em geral 811 | Estacionamentos e edificios garagens comercials, transportes,
2rmazenagem € COrreio.

5.1 _| Igrejas, ternpios e similares- 8.12 | Trenspertadore e garager de frotas.

Z.3 | Comercio de médio a grande porte varejista e 8.1 | Industrias

" atacedista (supermercado, centro comercial. venda
de veiculos e loja de departamentos)
74 | Lenheira, serrana e depdsito de lenha 10.2_| Agroindustrias
75 | Depésito e comércio de ferro-velhc, Tesiduos solidos | 10.3 | Pargues (tematicos, turisticos € simiiares)
e reciclaveis.

1A — indice de TP — Taxade Frontal 400m

Aproveitamento 1,56 | Permeabilidade | 15% 1,50 €2,50m

TO - Taxa de APA — Area de Recuos | Laterais 2,00e3.00m

Ocupagdc 50% | Preservagio 5% 3,00 e3.00m

Altura Al £.00 e 4,00m

maxima 18m Fundos 4,00m

mmss.a;mmmmoosomgamsy D e I v

Lote 450,00 m? | Testada Meio de quadra | 12.00m Projeto interesse social

minimo minima Esquina 15,00m | consulte 2 SIGES-CMP

Nota: Nos lotes de esquing, a frente para a rua Secundarna podera ter seu recuo reduzido em 25%. Em casc de duavida de

qual seria a via secundaria, esta sera

Permanente — APP, comgo, por

dirimida pelo CMP;Este documento
exemplo, comego ou declividade
eventualmente incidente no imével. Alerte-se que a presenga de APP

nZo indica presenca de Arez de Preservagac
maior que 45° (Comforme L.F. n° 12.651/2012),
pode inviabilizar parcial ou ifegralmente o usc do

lote;Este documento ndo contempla percentuais de preservacgo exigidos pela LF n°11.428/2006 parza lotes urbanos com
remanescentes de vegetacZo em estagio médio cu avangado de regeneracdo;Para 2 aprovagzo de projetos que nacessitem

2 supressZc de arvores, devera ser protocotado pedido jurto 2 SMMAU. Quando
apresentado LAUDO DE COBERTURA VEGETAL, conforme previsto no inciso I, §1°
de espécies protegidas ou ameagcadas de extingZo P
Licenciamento Ambiental, consulter LM. 368672013,
COMDEMA 03/2016, 01/2023, 0212023 e atuzlizagbes; Para lotes com frente

prevendo a manutenc@o
atividades que requerem

ALINHAMENTO para a CONCESSIONARIA.

NIEDJAKOCS :
Gebgrafa CREA

mais de duas arvores, deverd ser
do artigo S° da LM. 4.393/2018,
ela legislagao ambiental vigente; Para veriiicar
Resolugao CONSEMA 372/2018, resclucdes
para rodovias estaduals deve ser solicitado ©

s

Canela, 26 de setempro de 2024
CZ 431/2024 folha G2/02
Processo 2024/11708

BA 50187

Rua

Dona Carlinda, 455. Centro. Foneffax (54)3282-5173. CEP: 95580-000. E-mail: aprovaczo@canela.rs.gov.br

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIC-GRARDE

CERTIDAO

n°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor segumte:

COMARCASDETAR
REGISTROSE IMOYEIg——"".
. Eva Catharina Lamperb 45 Sitva =~ Registadors

CERTFFICO. usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Ofici

Pagina 1 de

0, ¢ Livio

LIVRO N° Z - REGISTRO GERAL

= MATRICULA -~

CANELA, 29 de outubro

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

de200%

CNM: D99556.2.0012464-63

FLS. ] MATRICULA

|
1 [ 12282

IMOVEL: TERRENO & CASA PARA MCRADIA,
PINEEIRO MACHADO,; nimexo 150, Bairro Canelinha,
em alvenaria, com 112,00m2 de Srea

com suas dependéncias, instalacdes,
tivo texreno, constituidoc do LOTE ne 0%,
as seguintes medidas e confrontacSes:

=2 alinhamento da rua Pinheiroc Mzchado
m de fundos & leste,
Nize Louxdes Aradjo, por um lado & sul,
Fresidente Jodo Goulart, numa extensioc de 156,50m

frente, com

norte,; por tr@s segmentos de reta, a partir
Finneiro Machado,
do Gesdobramento, seguindo vira para a direcio
de 118,14m & confrontar com =as terras
e Zuiz Fernaado Georges,
ro Machado,

da sucess3o
fechande o guadro.
residente Jofo Goulart,

ravessa Pinheire Machado-Canelinha.
PROPRIETARICS: ROKY CLEITON PACHECQO, comerciante,
CI—-XG7000859971 SSP/RS e sua mulher ZENAIDE SESUs
Professora,; CPF328 368 580-68,

regiem da comunhio universai de
rasileixos,
Machade,150.
REGISTRO ANTERIOR: M. 12453,L-2—RG.£1-01,
Registradoxr Substituto: £, o,

bens,
domiciliados e residentes

s,

situados nest® cidade, na raa
zona urbana, sendo a
construida,
benfeitorias
com a 2rez de S.000,00m2

» lado dos nGmexrcs
com propriedade de Silvana Pacheco Manigue
onde dista 138,33m da rna

confronta com terras de Doracy Postal Pacheco &, Dor cutro lado
do alinphamente da rua
ceste/leste em 50,00m, onde vira em Zngulo rete 2
ra a direcdc norte em 20,00m em ambas a confrontar com © iote nge 02

leste,

Quarteirio:s
Homexo Pacheco,
Jetada e por ocutra sem Genominac3o {prolongamentc da

CI-RG1030419302 SSP/RS
antes davig@nciz &a Lei §515/7;
nesta cidade,

de 29.10.2001,&/Serventia.
e

concinida
e o respec
e
57,52m para oeste,
Pares, 40,00
=

de frente a2 fundos,
a
-

numa extensic
de Carlos Woxrtmamm
ruas Pinhei-—
DOr uma rua pro
Trua Rui Ramos) =

TPFO3s
Da

$72 7s0-91, i
FONSECa 2acz=co
r Casados pelos

na rua Pinhairo

®S5,70

TROS. P8y ;
GO Co,
CRCTESTODE rirbfe N

o@i%\

(

Lampert da Stve ©
istradora f

3
i
o

Rua Borges de Medeires, n° 1096
<

&g 4
H420A pE canELR

CONTINUA NO VERSO e

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Canela-RS, terga-feira, 1 de outubro de 2024.
Total: RS 4130 =y

Ceriidio | pagina: RS 12.20 (0093.03.2200004.40495 = RS 4,00) E.l

Busea ¢m livros ¢ arquivas: RS 12.50 (0093.03.2200004.40495 = RS4,00)

Procesaments clewinico de dados: RS 6,60 (0093.01.2300003.83745 = RS 2,00) &
O wa. divulgacio. discibuigia clou eopia alo suwrizidos o esriemente prodicos e sujeitas = penalicodes legais ;g-
cabivels. conforme prevé a Lei n® 13.709/2021 - LGPD ¢ Provimento 02872021 CGJ. R E‘

Eva Catharina Lampert da Silva - Registradorz [}

TISSEE B3 202200830888 53

Douglas Lampert da Silva e Janice Tone Kiewel - Substitutos 1]

Davi Belfort Reys - Escrevente Autoriza -
/ﬂﬁ/_\ o //7

~~ 7 Responsével——" —

Davi Belfort Reys

Escrevente Auterizado

Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-814 - Caxrela/RS - Fone: (54) 3282 1759

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






ZENAIDE JESUS DA FONSECA PACHEC

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA

Estado do Rio Grande do Sul

Protocoie n

Folha pe,
Assy “@

Dara

CIDADE

CERTIDAO DE ZONEAMENTO TERRITORIAL N° 436/2024

Ceriifico para os devidos fins,

seguintes normas gerais do-regime urbanistico:

que o imével em nome de RONY CLEITON PACHEGGC E
O, conforme mairicula N° 12464 dc Registro de Imdveis da
Comarca de Canele, de zcordo com o Plano Diretor em vigéncia {Lei Complementar N° 32, de 19 de junho
de 2012) e suas alteragdes, enguadra-seé na “ZPR3”

{Zona Predominante Residencial Trés}), com as

USOS PERMITIDOS (anexo 3)
1.1 Residencial unifamiliar 5.2 | Centro de convencdes, feiras, teatros, cinemas € similares
12 Residencial multifamiliar 5.3 | Artes cénicas. espetaculos eeventos 2o ar livre
1.3 Hotéis e similares 7.1 | Pequeno comércio {armazém, agougue, etc)
22 Horto e parques 72 Comercio de médio.porte varejista e atacadista
23 Qlubes, quadras esportivas, gindsios coberos e | 7.3 | Comeércio de madio 2. grande porte varejista e atacadista (supermercade,
similares. centro comercial, venda de veiculos e Ioja de departamentos)
24 Academizs de danca, gindstica, musculacio e similares | 8.1 Servicos vizinhais (cficinas de peguenos reparos, encanadores,
4. Escola de educacZo infantil eletricistas, etc.)
™N.42 Ensino fundamental, médio e superior
4.3 Curscs em geral 82 | Servicos pessoais (cabeleireiro, alfaiate, massagista, etc,
5.1 Centres culturais, museus, galerias bibliotecas 83 | Servicos de 2limentacio (padarias, casas de cha, confeftarias & coid
calonial)
USOS CONDICIONADOS {anexo 3) ;
2.1 | Circo, pargue de diversio e zoo 86 | Servicos financeiros. (financeiras, bancos, escritorios de administracZo
.2 | Hospitais, clinicas e similares publica ou privada e etc).
.3 | Larde idosos. repouso e centros de convivencia
.1 larejas, templos e similares 8.7 | Servicos de manuteng3o/conserto {(eletroeletronicos e similares).
7.4 | Lenheira, serraria e depdsito de lenha
7.5 | Comércio e depdsite ferre velho, residuos sdlidos e | 8.8 | Servicos de c3o pesado (I matores, estrutura metalica,
recicldveis. serralheria. galvanoplastia e sintura por rs3o!
75 | Varejista de produlos perigosos (explosivos, | 8.9 Seivicos de manutengio de veiculos (oficina mec2nica, borrachariz,
inflamévets. t6xicos. comrosivos e radicativos) quinchos e efe.).
7.8 | Atacadistas e deposito de produtes | 8.11 | Estacionamentos e edificios garagens comercials, ftransporte,
i {explosivos, inflamaveis, téxicos, corrosivos e armazenagem e correic.
radioativos)
7.10 | Feiras e eventos 8.1 | Inddstrias
84 | Servicos de alimentago (lanchonetes, restaurantes,
etc.)
85 | Servicos profissionais, agéncias de viagens, | 10.2 | Agroindustias
operadoras de {urismo, servigos de reserva (escritdrios, | 10.3 Parques (tematicos, turisticos e similares)
consultdrios de profissionais auténomos ou Tiberais)
REGIME TERRITORIAL (anexo 4)
— 1A — Indice de TP —Taxade Fronta! | 1e2 pavi® 4,00 m
aproveitamento 12 Permezbilidade 30% 3 e 4 pavl 8.00m
Recuos. 1 pavi® 1,5Ce1,50m
TO — Taxa de Ocupagio APA - Area de Laterais | 2 pavt® 150e200m
40% | Preservacac 10% 3 pavi® 300e3.00m
Altura maxima Suntvenial 4 pavl® 400e600m
17m Fundos | 124 pavi® 400m
PADROES PARA PARCELAMENTO DO SOLO {anexo 5)
Lote minimo 360,00 m? | Testada minima | Meic de quadra [ 12,00 m | Projeto de interesse social
Esquina | 15,00 | consulia & SJGES-CMP

Nota: Nos lotes de esquina, 2 frente para a Tua secundaria poders fer seu recuo reduzido em 25%. Em caso de davida de qual seriz 2
via secundaria, esta sera dirimida pelc CMP;Este documento nao indica presenca de Arez de Preservagio Permanente — APP, cormo,
por exemplo, corrego ou declividade maior que 45° (Conforme L.F. n® 12.651/2012), eventualmente incidente no imévgl. Alerfa-se quea
presenga de APP pode inviabifizar parciel ou integralmente o uso do iote;Este documente nido contempla percentuais de preservacao
exigidos pefa L.F n°11.428/2006 parz lotes urbanos com remanescentes de vegetecic em estigio médio ou ave_ngdo de
regeneraczo;Para a aprovacZe de projetos que necessitem a supressZo de arvores, deverd ser protocolado pedido junto 8 SMMAU.
Quando mais de duas &rvores, devera ser zpresentado LAUDO DE COBERTURA VEGETAL, confarme previsto no inciso IIf, §1° do
artigo 9° da L.M. 4.393/2018, prevendc a manutencdo de espécies protegidas ou :ameagadas de extinggo pela legislagdc ambiental
vigente; Para veriiicar afividades que requerem Licenciamento-Ambiental, consulfar L. M. 3696/2015, Resolucio CONSEMA 3722018,
resolugdes COMDEMA 0372016, 01/2023, 02/2023 e atualizacdes; Para lotes com frente para rodovias estaduais deve ser solicitade o

AUNHAMENTO para 2 CONCESSIONARIA. /s A
(i Canelz, 04 de outubro de 2024.
Ménjkéigé BE ARAUIO Processo 2024/12254

Gebgrata - CREA BAS0I87

Rua Dona Carlinda, 455. Centro. Fone (54)3282-5173. CEP: 95680-900 E-mzil: aprovacac@canela.rs.gov.br

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






Dt ? T ==
Parecer CMP N° 76/5’ [ 2024 Processo N M "ZTE?
Foha N° 45 data: @5/ /0] 7 £

01. REQUERENTE e
Nome: EVERALDO TRISSCLD] 5(/7{/{ / LTOK .

[

Localizado: QuA HowlzR & fACH’@CC}/P[N.’#ér;?G
WAACkAYe ;150 — CAN‘EL//Jk,i

02. SINTESE:

i F

— Coiti I5SAC TECAICA~ L f

Revishs ve Phascee w2672 /2c2«

03. PARECER: a0 i .,
O cuP Avplcius o Birscsp PA

CoplisEpe TEAKICA -

De acordo (assmafuras dos Canselheiros)

\-\,wey
AcCIC. \/ , CRECI-RS
Ass. Com. Ind, de '\ N Cen. Reg. Comretores
Canelz i N~ I~ ./ imav. RS
AGRH, Z ]/7 4 FHIS
Ass. Contabifisias ; \/-/"’ 2 TN\_  Con.Gester Funde de
daReg. des H Heb. Int. Soc.
Hortgnsias.
CAU-RS, \T’——‘}/ OAB-RS,
Com. de \ Ordem dos
Arguitetura ’ 4 Advogades do Brasit

2 Urbanismo

2, > -
COMDEMA. %&": //ﬁ COMDER Wit/
Cen. Mun de Mi . ~ Con. Mun de Des.
Ambienxey W FL °r F::!raie I
CREA-RS Q(( U/v-’j/\ ——— -
Con. Reg. Eng. Seﬂ‘%m:%’w’// /
Arg. Agr. do RS = Troemsmo / e < o

: Cancle, “k de DEZEWMBERC  de2024

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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PARECER — COMISSAQ TECNICA — CMP

Sokicitante — CMP através de resolucdo especifica

Protocolo — 2024/12733

Proponente — EVER AL ¢ T'L.SSO' DI & Cia. LLda
Assunto — Estudo de viebilidade para centro comercial e supermercado em alvenarn ia. COm
25.268.55 m=. localizado a Rua Homero Pacheco ¢ ouira frente pare a Ruza Pinheire Machado.

S |

relinhz. Canela—RS.

ica que realizar 2 anélise deste processo. foi criada pela Resoluc
bro de 2024, com base nas atribuicGes previstas no Art. 12. 1 daLet
de junhe de 2012 e trabalhard mediante informacdes fornecidas pela
e e PLane'amer'to ¢ documentos constantes dos Processos.
parece.r considerara os documentos apresentados pelo requerente @
tariz do Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Canela.

TP e i ¥ it @
de OMP o que segue:

At Ees wpts anwenie de fls 41 do processo

de situacdo. de reserva téenica de duna de ingdn

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






-RS &
%CANEI.A R K

Coas

~

= Apontar em plania de situac@o o local pretendido para 2 ETE (estacio de tratamente &g
ey
efluentes)

. Q’Jdﬂo ao uso condicionado em ZM-3. a comissdo sugere ac CMP a & ,
ravel a atividade comercial pretendida. em conformidade com 0 Art 32. § 2°da I.C

;\“ “0'70}2. visto entender-se que a densidade demografica do bairro
empreendimento desta magnitude

¢ Visto as dimensdes do empreendimento pretendido e considerando o zoneament
¢ ZPR-3). solicita-se a apresentacdo do célculo detalhado do 1A e TO. proporci
zoneamento. visto que a andlise pela secretaria detecton TO acima do permi

m.

es prediais extrapolam a extensfo de 40 metros :;erm-.xdos
d LC N° 32/2012 - (largura de 59.15 m e com
adoczo de ﬂemdas parz adequacgo & legislacZo. Talvez a com
_5. 0 possa contribuir inclusive na questiio do PPCL. bem come
enqu_cra:n*mo do empreendimento como de proj

e

da edificacdo acima mencionadas:

b

ora ndo seJa '1"umbe.~13 do CVP delibe erar <obre guestSes ambienais. sugere-se a

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N2 118, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2024.

Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
centro comercial, em regime de projeto especial,
nos termos da Lei Complementar n2 32/2012.

Art. 12 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a aprovar, em regime especial, nos
termos do paragrafo Gnico do art. 12 da Lei Complementar n2 32, de 19 de junho de 2012, projeto de
centro comercial, no imdvel matriculado no Registro de Iméveis da Comarca de Canela sob n2 62.434,
localizado na Rua Homero Pacheco, Bairro Canelinha, no Municipio de Canela, e no imdvel
matriculado no Registro de Iméveis da Comarca de Canela sob n2 12.464, localizado na Rua Pinheiro
Machado, n2 150, Bairro Canelinha, no Municipio de Canela, nos moldes dos projetos arquitetonicos e
urbanisticos e demais documentos pertinentes, constantes no expediente administrativo n2
2024/15471, em nome de “E. C. Participacdes Ltda.”.

Art. 22 A contrapartida da empresa sera a instalagdo de uma Estacdo de Tratamento de
Efluentes — ETE, para tratamento do efluente gerado no centro comercial, bem como a implantagdao
de uma rede coletora de esgoto para atender aos lotes lindeiros ao empreendimento.

Paragrafo Unico. O tratamento do esgoto oriundo destes lotes serd de responsabilidade
do empreendimento. A ligacgdo de cada moradia devera ser providenciada pelo proprietdrio do
imovel.

Art. 32 A presente autorizagdo legislativa ndo implica em qualquer desvinculagdo ou
descumprimento aos termos da legislagdo ambiental vigente e aplicavel.

Art. 42 Por se tratar de projeto especial, o regime urbanistico estipulado por esta Lei,
para a edificacdo proposta, ndo poderd ser alterado, sob pena de nulidade do processo devido a
perda desta condigdo.

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

\—)\“ “1 \ ) 2
Jefferson:de Oliveira
Prefeito Municipal, em exercicio.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






PETICAO DE ALTERAGAO DA LEI COMPLEMENTAR 32/2012

Destinatario:
Ao Exmo. Senhor Constantino Orsolin

Prefeito de Canela/RS

APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO

E. C. PARTICIPACOES LTDA, estara localizado na Rua Homero Pacheco, Quadra
351, Bairro Canelinha, € um empreendimento imobiliario comercial no formato centro
comercial e atacado que incluira lojas de prestacao de servigos, farmacias, agéncia ban-
caria entre outras.

De abrangéncia municipal, E. C. Participagées Ltda tem como principio fundamen-
tal o fomento do comércio de atacado e servigos no bairro, que atraira publicos (de todas

as classes) que buscam compras e servigos em geral, ndo precisando se deslocar até a
area central da cidade.

O Empreendimento contara com excelentes condigbes de acesso e trafego de
automdveis e pedestres, com 328 vagas de estacionamento no patio e subsolo no prédio

e area de lazer integrada as lojas.

Durante a operagdo do empreendimento, somente a area comercial referente a
operagao do atacado proporcionara 100 empregos diretos e a area comercial em geral
devera trazer outros 200 empregos.

A implantagédo do empreendimento devera alcancar a marca de 21 milhées de

reais, ndo incluindo o mobiliario da area comercial.






JUSTIFICATIVA GERAL PARA O PROJETO DE LEI ESPECIAL:

Devido a natureza do empreendimento E. C. Participacées Ltda, contamos com a

vossa compreensao no atendimento sobre solicitagdes pontuais e ponderadas, que es-

tarao detalhadas a seguir no presente documento:

Sobre este Complexo / Empreendimento, em dois momentos especificos, solici-
tamos comprimento que extrapolam o maximo permitido em Lei (ZM 5/ ZPR 3).

SOLICITACAO 01: Alteracdo do comprimento maximo da edificagdo de 40m para
61,95m na fachada frontal.

TRECHO DE ARTIGO DA LEI (PLANO DIRETOR CANELA):

Art. 45,

JUSTIFICATIVA:

§ 42 - As edificacBes terfio seu comprimento fransversal efou longitudinal restritos a
40,00m {quarente metros}, exceto para Projetos Espediais, tais como pavithdes esportives, de
exposigies industriais & rurais, que deverfio ser encaminhades para na andlise do P

i} Este comprimento poderd ser ampliado em até 10% para ajuste de unidades e
preservacio da vegetacio, mas somente apds parecer favordve! do CMP o CONDEMA.

§ 32 - Toda edificagBo que atinglr ou necessitar de comprimento acima do estipulado
deverd ser desmembrada em nove bloco de construcBo. Entre duss edificacBes ou blocos, dentro da
mesma drea, deverd haver um afastamento {entre os blocos) com o dobro da distinds do maior
recus lateral da implantacSo da edficacdo, conforme o nlimerc de pavimentos projetados.

1} Excepcionaimente, a oritéric do CMP/COMDEMA esses recuos poderio ser isentados,
formando assim um bloco (nico no sentido da profundidade do lote:

1} Esta isencBo no poderd ser aplicads em fachadals} quando voltadals) pars as vials)
pablicals);

§ 82 - 36 sero permitidas ligacOes entre os blocos da2 mesma edificacio pelo pavimento
do térreo e subsolo;

§ 72 - As dreas térreas que ficarem entre os bloros deverSo ser de uso exclusive de
circulagdo de pedestres ¢ jardins, cobertos efou abertos. Sempre nestas situacBes o estudo de
viabilidade devera ser remetido ac UMP para andlise prévia.

O uso publico comercial associado ao sistema de atacado e centro comercial de-

manda amplas areas de acesso, que até entio ndo estio previstas na LC 32/2012.






18.80

Imagem acima: Implantagio da area comercial. Pavimento térreo e piso superior comercial, extrapolam
40,00 m de frente para a rua Homero Pacheco, totalizando 61,95m.

SOLICITAGAO 02: Alteracdo do comprimento maximo da edificagdo de 40m para
170,20m na fachada frontal.

TRECHO DE ARTIGO DA LEI (PLANO DIRETOR CANELA):
Art. 45

§ 4® - As edificacSes ter30o seu comprimento transversal efou longitudinal restritos 3
40,00m {gquarenta metros), excete para Projetos Espedais, tais como pavithSes esportivos, de
exposigBes industriais e rurais, que deverfic ser encaminhados para nia andlise do CMP;

i} Este comprimento poderd ser ampliadp em até 10% pars ajuste de unidades e
preservacio da vegetacio, mas somente apds parecer favordvel do OMP e CONDEMAL

§ 52 - Toda edificaciio que atingir ou necessiter de comprimento acima do estipulade
deverd ser desmembrada em novo bloco de construglio. Entre duas edificagBes ou blocos, dentro da
mesma drea, deverd haver um sfastamento {entre os bloces! com o dobro da disténdia do maior
recuo lateral da implantagBo da edificacBo, conforme o nlimero de pavimentos projetados.

i} Bxcepcionalmente, a critéric do CMP/LOMDEMA esses recuos podero ser isentados,
formande assim um bloco Unico no sentido da profundidade do iote:

{1} Esta isengdo ndo poderd ser aplicada em fachadals} quando voltadals) para as vials}
pablicalsy;

§ 8¢ - $6 serlo permitidas ligacBes entre os biocos da mesma edificaco pelo pavimento
do térrec e subsolo;

§ 72 - As dreas ifrreas que ficarem entre os blocos deverfo ser de uso exclusivo de
girculaclo de pedestres e jardins, cobertos ofou aberios. Sempre nestas situagBes o estudo de
vigbilidade deverd ser remetido ac CMP para andlise prévia.






JUSTIFICATIVA:

O uso publico comercial associado ao sistema de atacado e centro comercial de-

manda amplas areas de acesso, que até entio nio estio previstas na LC 32/2012.

AEvun LATERL S

t
e S A0

- u}O ... 38gundo pavimonts

‘ggs‘-/ AREA: 6.147.15 m?

Imagem acima: Trecho da Implantagdo da area comercial, pavimento térreo e piso superior comercial,

extrapolam 40,0m de comprimento no sentido frente / fundos do empreendimento, com comprimento total
de 170,20m.

SOLICITAGAO 03:

Alteragéo da Taxa de Ocupacéo (TO) de 43% para 45,60%.

JUSTIFICATIVA:

A solicitag&o se faz necessaria devido a existéncia de dois zoneamentos distintos
(ZPR3 e ZM5) sobre as duas matriculas que estido sendo unificadas para implantacao
do empreendimento. Cada zoneamento estabelece um valor especifico que é ponderado
sobre a area de cada matricula.






12 CONTRAPARTIDA PROPOSTA:

Considerando que na regido onde o empreendimento ird se instalar ndo existe
solucéo para o tratamento de efluentes, sera objeto do licenciamento a instalacédo de
uma Estagdo de Tratamento de Efluentes - ETE para o tratamento do efluente gerado no

complexo comercial (atacado + lojas).

O conceito a ser usado para a ETE é de tratamento aerébico com lodos ativados,
a ser implantada de forma modular conforme ocorrer a ocupacgao do empreendimento e
da realizagdo das ligagdes dos esgotos dos moradores vizinhos.

O custo estimado da ETE pode variar em funcéo do nivel de tratamento a ser
solicitado no processo de licenciamento ambiental em funcédo da qualidade da agua da

drenagem pluvial que ira receber o efluente tratado, ficando entre 350 e 500 mil reais.

Em consonancia, o empreendedor se dispbe a implantar rede coletora de esgoto
para os moradores lindeiros ao empreendimento, que na forma atual, estio descartando
seus efluentes na rede de drenagem pluvial, que por sua vez acaba adentrando a area
do empreendimento.

A implantacdo da rede se dara na forma que é apresentada abaixo em planta.
Seréao aproximadamente 75 lotes atendidos com rede coletora conforme diretrizes técni-
cas da Corsan.

Juntamente com a instalagéo da rede coletora e o tratamento do esgoto oriundo
destes lotes vizinhos sera de responsabilidade do empreendimento, contudo a ligagao

de cada moradia devera ser feita pelo proprio morador.






QAK‘ALEEM;K-Q DO ESGOTD $AIDA DO ESGUTCTRATADC [ ETE

Canela, 11 de dezembro de 2024.

E. C. Particjpacdes

CNPJ 10249306000130
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RESOLUCAO N° 15 DE 7 DE NOVEMBRO DE 2024

“Cria a Comiss&o Técnica para Analise do Processo N° 2024/12733"

O CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR — CMP, no uso das
atribuicdes previstas no Art. 12, Il da Lei Complementar n° 32, de 19 de junho de
2012, considerando a demanda provocada pelo processo de N° 2024/12733 de 09
de outubro de 2024 em nome de EVERALDO TRESSOLDI & CIA LTDA. que trata
de estudo de viabilidade para centro comercial e supermercado em alvenaria com
25.268,55 m?, localizado, a Rua Homero Pacheco e Rua Pinheiro Machado, 150,
Bairro Canelinha, Canela, resolve:

Fica criada a Comiss3o Técnica para Andlise de processo N° 2024/12733

de acordo com o parecer CMP N° 267/2024, composta pelos seguintes
representanies:

| — Marcos Enor Zimmermann, ACIC;

Il — Monica Richter Isoppo Goudene, CAU-RS.

lif — Rafael P. Zanatta, CAU-RS

Arq. Jadir Fabiano Pires de Souza
Coordenador do CMP
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PARECER — COMISSAO TECNICA — CMP

Solicitante — CMP através de resoluggo especifica

Protocolo — 2024/12733

proponente - EVERALDO TRESSOLDI & Cia. Ltda.
 Assunto - Estudo de viabilidade ‘para centro comerecial e supermercado em alvenaria, com
- 25.268,55 m?, localizado a Rua Homero Pacheco e ‘oufra frente para a Rua Pinheiro Machado,
. - Canelinha, Canela —RS. ' ‘
_  Data da reunifio — 18/11/2024 na Secretaria Maunicipal de Meio Ambiente

' Data do relatrio - 03/12/2024

DA COMISSAO:

i A Comissio Técnica que realizara a analise deste processo, foi criada pela Resoluciio
- CMPN° 15 de 7 de novembro de 2024, com ba’se;ﬂas_watr:ibuijgﬁes:pre\iistas.no Art. 12, T da Lei
- Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012 e trabalh: r4 mediante informagcdes fornecidas pela
'~ Secretéria de Meio Ambiente ¢ Planejamento e documentos constantes dos processos.
Este parecer considerard os documentos apresentados  pelo ~ requerente ¢
- disponibilizados pela Secretaria do- Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Canela. |

- DAS CONSIDERACOES

Conforme os documentos constantes das folhas 04 a 42, do presente processo, & COmissio
faz as seguintes consideragdes : ey

. Considerando que a presente proposta se enquadié:cbmé : empreendimento comercial de
. médio e grande porte varejista e atacadista de acordo com a LC N° 32/2012; ?

é_(lox.lsiderand_o_qlle_o_imével apresentado no estudo de viabilidade, nfo. condiz com as matriculas
de N° 12464 ¢ 62434, bem como a planta cadastral do municipio: -

Considerando que o imével esta localizado em ‘dois ‘zoneamentos, ZM-5 ¢ ZPR-3, com usos
condicionados em ZM-35.

O PARECER: E do entendimento da comissio do CMP o que segue:

« Necessario atender aos apontamento de fls 41 do processo

Apontar o Jocal em planta de situagdo, de reserva técnica de 4gua de incéndio (PPCI).

4

s
4



(uP

"0\5~ ‘-‘U .K.f!»

Apontar em planta de sztuacao 0 Iocal pretendldo para a ETE (estacao de tratamento de
efluentes)

Quanto ao uso condicionado em ZM-5, a comissdo sugere ac CMP a deliberaco
favoréavel a atividade comercial pretendida, em conformidade com o Art 32, § 2°da LC
N° 32/2012, visto entender-se que a densidade demogrifica do bairro comporta um
empreendimento desta magnitude |

Visto as dimens&es do. empreen&imento pretendido e considérando 0 zoneamento (ZM—
e ZPR-3), solicita-se a apresentacdo do' célculo detalhado do 1A e TO, proporcionais a0
zoneamento, visto que a analise pela secretaria detectou TO acima do permitido;

As dimensdes prediais extrapolam a extensio de 40 metros permitidos de acordo com o
Art45, § 4° da. LC N° 32/2012 - (largura de 59,15 m e comprimento de 173 45 m).
Sugere-se a adocio de medidas para adequagao 3 legislacdo. Talvez a compartlmentacao
da edificagdio possa contribuir inclusive na questio do PPCIL, bem como indicagdo do
CMP para enquadramento do empreendimento como de projeto especial, dev1do as
dimensdes da edificacfo acima mencionadas; :

Embora ndo seja incumbéneia do. CMP deliberar sobre questes ambientais, suoere se a
caracterizag@o dos corpos hidricos-do local e do entorno;

Este € o parecer
Canela 3 de dezembro dé 2024
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- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MINISTERIO PUBLICO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA

Procedimento n° 01642.001.406/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

MANDADO DE NOTIFICACAO - RECOMENDACAO

01642.001.406/2024-0001

O Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul, por seu(suz) Promotor(a)
de Justica Matheus Generali Cargnin, no uso de suas atribuicdes legais, conferidas
pelas Constituicdes Federal e do Estado do Rio Grande do Sul; Lei Federal n. 7.347/85;
Lei Federal n. 8.625/93; e Lei Estadual n. 7.669/82; NOTIFICA a pessoa abaixo

identificada nos seguintes termos:
Notificado: Presidente da Camara de Vereadores de Canela.
Endereco: Rua Dona Carlinda, 485, Canela, RS.

Finalidade: Cientificar sobre recomendacdo expedida no Procedimento

Administrativo n.° 01642.001.406/2024, conforme copia anexa.

Para que assim se cumpra, é determinado ao Técnico do Ministério Plublico que
execute a ordem, entregando a primeira via a pessoa notificada e colhendo o seu

recibo na segunda via.
Canela, 16 de dezembro de 2024.

Documento subscrito eletronicamente por servidor, de ordem do(a) Promotor(a)

de Justica acima identificado(a), conforme previsto no Provimento n.° 66/2023-PGJ.

: RA
Anoe OV
‘ es'\de“\e ecane\a
e 111121

Jerf

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grand{fﬁi@%‘;ﬁ
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br



‘» ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
.+ MINISTERIO PUBLICO
. PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA

i

" ¥ Procedimento n° 01642.001.406/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

Nome:  Marcelo Soares Almeida

Técnico do Ministério Piblico — 3450775
Lotacdo: Secretaria-Geral da Promotoria de Justica de Canela
Data: 16/12/2024 14h55min

Documento eletrénico assinado por login e senha (Provimento n°® 21/2023-PGJ).

Documento assinado digitalmente por (verificado em 16/12/2024 14:55:03):

Nome: RIO GRANDE DO SUL PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
Data: 16/12/2024 14:55:31 GMT-03:00

Documento eletronico assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001,
que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. A conferéncia de
autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrénico:
“http://www.mprs.mp.br/autenticacao/documento”

informando a chave 000041947216@SIN e o CRC 25.3817.1629.

1/1

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br
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- ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

. MINISTERIO PUBLICO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA

= Procedimento n® 01642.001.406/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

PA N.° 01642.001.406/2024
DESTINATARIO: PODER LEGISLATIVO DE CANELA

RECOMENDACAO

CONSIDERANDO que é funcédo institucional do Ministério PUblico zelar pelo
efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servicos de relevancia publica aos direitos
assegurados na Constituicdo Federal, promovendo medidas necessarias a sua garantia,
bem como promover o inquérito civil e a acdo civil publica para a protecio dos

direitos difusos e coletivos, entre eles, a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor em vigor, até que haja a sua substituicdo
por um novo Plano Diretor, deve ser respeitado, tanto pelos particulares, guanto
pelo Poder Publico, pois se trata de lei municipal construida com base em critérios
técnicos e que ndo pode ser alterada para atender a algum interesse particular e

pontual em detrimento do interesse publico;

CONSIDERANDO que a LC 65/17, do Municipio de Canela, que alterou o
paragrafo Unico do artigo 12 da Lei do Plano Diretor de Canela, é formalmente
inconstitucional, porque permite que o Prefeito Municipal e a Cdmara de Vereadores
alterem o que foi definido na Lei do Plano Diretor sem a participacido prévia da
populacdo e das associacdes representativas da comunidade, por meio de

audiéncias publicas e debates, nos termos do disposto no artigo 40, § 4°, do Estatuto

da Cidade;

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br
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= % Procedimento n° 01642.001.406/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

CONSIDERANDO que o PL n.° 118/2024 esta embasado, conforme se verifica da
justificativa que o acompanha, na alegada viabilidade de ser construido centro
comercial, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n.° 32
/2012, no imovel matriculado sob o n.° 62.434 no Registro de Iméveis da Comarca de
Canela, localizado na Rua Homero Pacheco, Bairro Canelinha, em Canela/RS, e no
imovel matriculado sob o n.° 12.464 no Registro de Imdveis da Comarca de Canela,
localizado na Rua Pinheiro Machado, n.° 150, Bairro Canelinha, em Canela/RS, nos
moldes dos projetos arquitetonicos e urbanisticos e demais documentos pertinentes
constantes no expediente administrativo n.° 2024/15471, em nome de “E. C.
Participacdes Ltda.”, no entanto, ndo estaria de acordo com o Parecer da Comiss3o
Técnica deste Municipio e sem referir nenhum estudo técnico prévio de impacto,
afigurando-se a justificativa, com a devida vénia ao seu subscritor, mais a uma

opiniao do que, efetivamente, a um posicionamento técnico;

CONSIDERANDO que da documentagdo do Municipio de Canela que deu
ensejou a instauracdo do PA.01642.001.406/2024, constou, também, que no Parecer
da Comisséo Técnica foi mencionado, inclusive, que deveria ser apresentado
calculo detalhado do IA e TO proporcionais ao Zoneamento, bem como que as
dimensdes prediais extrapolariam a extensdo de 40m permitidos de acordo com o

artigo 45, § 4°, da LC n.° 32/2012;

CONSIDERANDO que o encaminhamento de tal Projeto de Lei, neste

momento, fere o bom senso e a razoabilidade, na medida em que faltam menos

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br
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MINISTERIO PUBLICO

. PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA

.4 IR w; Procedimento n° 01642.001.406/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

de vinte dias para o encerramento do atual governo municipal, ndo se revestindo
de urgéncia a matéria aqui tratada, a qual inclusive, nem deveria ser objeto de Lei,

pois Lei (nhorma) deve ser genérica e abstrata;

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, pelo
Promotor de Justica signatario, no uso das atribuicdes que lhe foram conferidas pelo
artigo 129 da Constituicdo Federal de 1988, artigo 27, inciso IV, e paragrafo Unico,
inciso 1V, da Lei Federal n.° 8.625/1993 (Lei Organica Nacional do Ministério Publico),
artigo 32, inciso 1V, da Lei Estadual n.° 7.669/1982 (Lei Organica Estadual do Ministério

Publico), e artigo 56 do Provimento n.° 71/2017, da Procuradoria-Geral de Justica,
RECOMENDA
a(ao) Presidente da Camara de Vereadores de Canela gue suspenda a

tramitacao do PL n.° 118/2024.

Solicita-se seja dada divulgagdo imediata e adequada a presente Recomendagéo
e adotadas as providéncias necessérias a prevenir eventuais viclacBes da lei, com

resposta por escrito no prazo de dois dias a esta Promotoria de Justica.

O desatendimento a presente Recomendacdo podera implicar na adocdo das
medidas legais e judiciais cabiveis, objetivando-se, inclusive, a punicdo dos

responsaveis, além da responsabilizacdo civil por eventuais danos que ocorrerem.

Canela, 16 de dezembro de 2024.

Matheus Generali Cargnin,

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br
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Promotor de Justica.

Nome:  Matheus Generali Cargnin

Promotor de Justica — 3450767
Lotagdo: Promotoria de Justica de Canela
Data: 16/12/2024 13h29min

Documento eletrdnico assinado por login e senha (Provimento n° 21/2023-PG)).

Documento assinado digitalmente por (verificado em 16/12/2024 13:29:05):

Nome: RIO GRANDE DO SUL PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
Data: 16/12/2024 13:29:33 GMT-03:00

Documento eletronico assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001,
que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. A conferéncia de
autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrénico:
"http://www.mprs.mp.br/autenticacao/documento”

informando a chave 000041938701@SIN e o CRC 1676.6452.
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Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br




CAMARA

DL VEREADORLES DE CANELA

PARECER JURIDICO N° 136/2024

De: Assessor Juridico

Para: Comissdo de Constituicido e Justica e Redacdo Final — CCJR; Comissdo de
Financas e Orgcamento e Tributagdo - COFT; Comissdo de Desenvolvimento Econdmico e
Social — CDES.

REFERENCIA: PLO 118/2024

Autoria: Poder Executivo

Projeto de Lei: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.”

Senhores Vereadores,

Preliminarmente, constata-se que a matéria se encontra inserida nas competéncias
legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispdem a Constituicio Federal e Lei
Orgéanica Municipal quanto a autonomia deste ente federativo para dispor sobre assuntos
de interesse local.

Vejamos a citada legislacao, por ordem de mencéo:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

()

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacio
do solo urbano; (grifou-se)

Art. 5° - Ao Municipio compete prover a tudo quanto se relacione ao seu
peculiar interesse e ao bem estar de sua populagdo, cabendo-lhe, entre
outras, as seguintes atribuicdes:

(...)

VIl - promover, sempre com vistas aos interesses urbanisticos, o
ordenamento do seu territério, estabelecendo suas normas para
edificacdes, loteamento e arruamento, bem como zoneamento urbano;
(grifou-se)

Da mesma forma, considerando que os projetos de construcdes, loteamentos e
outros empreendimentos s&o analisados, aprovados e regularizados pelo 6rgdo
competente na estrutura administrativa do Poder Executivo, a proposigao acaba por versar
sobre a matéria do funcionamento dos servigos publicos locais, depreendendo-se legitima,
portanto, a iniciativa do Prefeito, também nos termos da Lei Organica do Municipio,
vejamos:

Art. 63 - Compete ao Prefeito na forma da lei:

(...)
XXVI - aprovar projetos de edificacdo e planos de loteamento, arruamento
€ zoneamento urbano para fins urbanos;
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Sob o ponto de vista material, o objeto da proposicdo em exame consiste
basicamente em aprovar projeto de instalagdo de um centro comercial, constante do
processo administrativo n°® 2024/15758 em nome de E.C. Participaces Ltda. como projeto
em regime especial. O enquadramento como “projeto especial” encontra respaldo no art.
12, incisos Ill e IV, e parégrafo tnico, da Lei Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012,
que disp&e sobre o Plano Diretor do Municipio.

Ainda acerca do enquadramento como “‘projeto especial’”, a referida Lei
Complementar n° 32, de 2012, dispde que devem ser observadas as seguintes
formalidades e questées materiais:

Art. 12. O drgédo de coordenacdo do SIGES é o Conselho Municipal do
Plano Diretor — CMP, de carater consultivo e deliberativo nas questdes do
Planejamento Urbano Territorial, ao qual compete:

(...)

[l - Dar parecer em Projetos Especiais, bem como indicar alteracdes que
entender necessdrias; incluindo neste caso alteracées para adequacao ao
estilo arquiteténico predominante na regiso e que visem a preservacdo do
patrimdnio histérico arquitetdnico e paisagistico.

IV - Propor critérios e pardmetros para avaliagdo de Projetos Especiais.

(...)

Paragrafo Unico. Nos casos de Projetos Especiais que estejam em
desacordo com a presente Lei, q , apds a consulta do SIGES/CMP e
independentemente do parecer favoravel ou desfavoravel deste, o Poder
Executivo podera propor critérios e parametros para avaliagdo de Projetos
Especiais, desde que haja aprovagdo especial junto ao Poder Legislativo,
mediante apresentacéo de projeto de lei ordinaria. (Redaczo dada pela Lei
Complementar n°® 65/2017) (...)

Art. 14 O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP tera as seguintes
finalidades:

(--.)

b) Deliberar, em carater definitivo, sobre projetos arquitetbnicos e
urbanisticos novos e pré-existentes, com caracteristicas nao definidas com
clareza no Plano Diretor Municipal;

(..r)

e) Deliberar sobre parcelamentos de solo, loteamentos, condominios e
atividades impactantes e Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV em todo
o territério do Municipio;

(...

Art. 23 O Regime Urbanistico é o resultado do conjunto das normas e
dispositivos relativos a densificagdo, atividades, controle das edificacdes e
parcelamento do solo.

§ 1° Em Areas Especiais o Regime Urbanistico devera ser definido
mediante aplicacdo de regimes especiais elaborados pelo SIGES e
submetidos a aprovacéo do CMP.

(...)

Art. 130. Serdo objeto de Resolucéo, Deliberagdo ou Parecer do CMP as
matérias que versem sobre:

(-..)

X - Definigéo de critérios e parametros para analise de Projetos Especiais;
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Assim, estritamente com fundamento nos dispositivos legais do Plano Diretor acima
transcritos, vislumbra-se possibilidade legal para o objetivo pretendido no projeto de lei.

Conforme orientacdes técnicas ja fornecidas a esta Casa em outras oportunidades,
reitera-se apenas que a aprovacao de projetos em “regime especial” deve se tratar de uma
situacdo excepcional a lei, isto é, ndo deve ocorrer com frequéncia e, ainda, observar
oufros requisitos legais, como a consulia e aprovacao do Conselho Municipal do Plano
Diretor (CMP).

Por oportuno, o instrumento da aprovagao em regime de projeto especial consta de
uma lei que necessita de revisiao periédica, consoante orienta a Lei Federal n° 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade):

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento basico
da politica de desenvolvimento e expansao urbana.

§ 3° A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada
dez anos.

Ao que se colhe de informagées junto ao municipio, temos em andamento o novo
plano diretor, que virad para melhorar as questdes legais atreladas, sobretudo, ao regime
urbanistico da cidade.

Diante do exposto, em concluséo, respeitada a natureza opinativa da presente
orientagéo técnica, que nio vincula, por si s6, a manifestacdo das comissdes permanentes
e a formag&o da convicgdo dos membros desta Camara e, ainda, assegurada a soberania
do Plenario, opina-se que, estritamente & luz dos arts. 12, 14, 23 e 130 da Lei
Complementar n° 32, de 2012 (Plano Diretor do Municipio), transcritos nesta orientacdo, e
os documentos que instruem o Projeto de Lei n° 117, de 2024, informa-se que é viavel a
tramitacdo do projeto de lei n°. 118/2024.

De resto, a respeito da condicdo de eficacia, alcance do objeto normativo
pretendido e efetividade do resultado que justifica a tramitacdo da matéria, trata-se de
questao a ser instruida pelas comissées e avaliada em deliberacdo plenaria desta Camara

Municipal.
7 3
/ 2
it dlde

Assessor Juridico da Camara Municipal
OAB/RS 79.337

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828 | E-mail: Jjuridico@canela.rs.leg.br






CAMARA

DE VEREADORES DE CANFLA

Parecer N2:

COMISSAO: CDES

PLO N° V1SS pPLLN® VETO N° PDL N° PLC N° PRE N°

DATA DE ENTRADA:__/ / PEDIDO DE URGENCIA: SIM( ) NAO( )

PARECER JURIDICO

DATA DA SOLICITACAO: DATA DA ENTREGA:

PARECER:

SOLICITACOES DA COMISSAO:

Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo

Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo

PARECER DA COMISSAO:

i A < —_— 8 5

ST AN S
v
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Parecer Ne:

COMISSAO: CCIR

PLO N° /L/]SPLLN° VETO N° PDL N° PLC N° PRE N°

DATA DE ENTRADA:__/ / PEDIDO DE URGENCIA: SIM( ) NAO( )

PARECER JURIDICO

DATA DA SOLICITACAO: DATA DA ENTREGA:

PARECER:

SOLICITACOES DA COMISSAO:

Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo
Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo
/ PARECER DA COMISSAO:
. a "
L X
/ pd
"~ ‘
/ /(’ Vo (( Opmder -y /.«’*@’Z&fﬁ
Jeronimo Terra Rolim Carla Reis éa‘fmen Lucia Seibt de Morags
Presidente W

PROJETO RETIRADO -SIM( ) NAO ( )Data: / /
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Parecer N2:
COMISSAO: COFT

PLO N°/)’ \/"\)PLLN" VETO N° PDL N° PLC N° PRE N°

DATA DE ENTRADA:___/ / PEDIDO DE URGENCIA: SIM( ) NAO( )

PARECER JURIDICO

DATA DA SOLICITACAO: DATA DA ENTREGA:

PARECER:

SOLICITACOES DA COMISSAO:

Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo

Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo

, PARECER DA COMISSAO:

7.
71

Presi}ente

PROJETO RETIRADO -SIM( ) NAO J(,/ )Data: / /

Roberto Maurg’ Grulke Emilia Guedes Fulché7







ATA EXTRAORDINARIA 21/2024

Aos dezesseis dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se 0s Vereadores
José Vellinho Pinto, Ver. Leandro Gralha da Silva e o Ver. Carlos Alfredo Schaffer na condigdo de
membros da CDES, para discutir e analisar os seguintes projetos de lei:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Institui de
Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participacdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." A comiss3do decidiu, por maioria, pela aprovagao, o0 mesmo
foi deliberado, podendo ser submetido a plenario. g

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deue

ntrada nesta casa na forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissao
com a seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto comercial para
instalagdo de restaurante, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°
32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagéo, 0 mesmo foi deliberado, podendo ser
submetido a plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacédo de loteamento em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria, pela
aprovacgéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessd@o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de funcionamento de quadra poliesportiva em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria,
pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementagdo de complexo de entretenimento em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comisséo decidiu,
por maioria, pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comiss3o com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto especial, nos
termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagao, o
mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momentp, encerra-se a presente reuniao.

“'\
\/P sidente - PDT

\er. Leandro Gralha da Silva
Membro - MDB

Ver. Carlos Alfredo Schaffer
Membro - PDT






ATA EXTRAORDINARIA 23/2024

Aos dezesseis dias do més de dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se os Ver. Roberto
Mauro Grulke, Ver. Emilia Guedes Fulcher e o Ver. Ver. Merlin Jone Wulff, de forma online, na
condigdo de membros da Comiss&o de Orgamento, Tributagéo e Finangas - COFT, na oportunidade,
de forma ordinéaria foram discutidos e deliberados os seguintes projetos de leis:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Institui de
Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participacoes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagédo, o mesmo
foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto comercial para instalacdo de restaurante, em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comisséo decidiu, por maioria,
pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacdo de loteamento em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comisséo decidiu, por maioria, pela
aprovagédo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comiss@o com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de funcionamento de quadra poliesportiva em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria,
pela aprovagao, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementagdo de complexo de entretenimento em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissdo decidiu,
por maioria, pela aprovagdo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sess3o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto especial, nos
termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comiss&o decidiu, por maioria, pela aprovagao, o
mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenéyio.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momgnto, encerra-se a presente reunido.

Ver. Emilia Guedes Fulcher
Membro - REPUBLICANOS/ |
A F17 ]
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ATA EXTRAORDINARIA 22/2024

Aos dezesseis dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se
os Ver. Carla Reis, Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes e a Ver. Jeronimo Terra
Rolim, na condigdo de membros da CCJ-R, para discutir e deliberar os seguintes
projetos de leis:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sess3o e despachado para a comiss@o com a
seguinte ementa: “Institui de Interesse Social o Empreendimento “Canela
Springs”, de Zetax Incorporadora, Participacées e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda." Apdés o levantamento da suspenséo da tramitagdo pela
Presidéncia desta Casa, a Comissdo decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
mesmo com o parecer contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de
Moraes. Um voto em separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apo6s
deliberagdo, a aprovagdo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja
submetido ao Plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sesséo e despachado para a comisséo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto comercial para

instalagdo de restaurante, em regime de projeto especial, nos termos da Lei - '_
Complementar n° 32/2012.” Ap6s o levantamento da suspensado da tramitagao .

pela Presidéncia desta Casa, a Comissao decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
acompanhando o parecer favoravel da relatora Carla Reis. A vereadora Carmen
LGcia Seibt de Moraes apresentou o voto contrario, enquanto o vereador Jerdnimo
Terra Rolim acompanhou o voto da relatora. Com essa deliberagéo, a matéria esta
apta a ser submetida ao Plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sess&o e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Auforiza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacdo de loteamento em regime de projeto especial, nos termos da
Lei Complementar n°® 32/2012.” Ap6s o levantamento da suspens&o da tramitacéo
pela Presidéncia desta Casa, a Comiss&o decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
mesmo com © parecer contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de
Moraes. Um voto em separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apds
deliberagdo, a aprovagdo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja
submetido ao Plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinéria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessé&o e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
funcionamento de quadra poliesportiva em regime de projeto especial, nos

termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Ap6s o levantamento da suspens&o da “~

tramitacdo pela Presidéncia desta Casa, a Comiss&o decidiu, por maioria, aprovar a
matéria, acompanhando o parecer favoravel da relatora Carla Reis. A vereadora
Carmen Lucia Seibt de Moraes apresentou o voto contrario, enquanto o vereador
Jerdonimo Terra Rolim acompanhou o voto da relatora. Com essa deliberagdo, a
matéria esta apta a ser submetida ao Plenario.






PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessé&o e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacdo de complexo de entretenimento em regime de projeto especial,
nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Apoés o levantamento da
suspensdo da tramitagdo pela Presidéncia desta Casa, a Comissao decidiu, por
maioria, aprovar a matéria, acompanhando o parecer favoravel do relator Jerénimo
Terra Rolim. A vereadora Carla Reis votou junto com o relator, enquanto a
vereadora Carmen Licia Seibt de Moraes apresentou voto contrario. Com essa
deliberagdo, a matéria esta apta a ser submetida ao Plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinéria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sess&o e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de centro
comercial, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n®
32/2012.” Ap6s o levantamento da suspenséo da tramitag&o pela Presidéncia desta
Casa, a Comissdo decidiu, por maioria, aprovar a matéria, mesmo com o parecer
contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes. Um voto em
separado foi apresentado pelos demais vereadores e, ap6s deliberagao, a
aprovagédo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja submetido ao
Plenario.

Como mais nada héa para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente
reuniao.

Ver. Jerdnimo Terra Rolim
Presidente - PDT

@’/Z%Mzz g Jﬁr/%’?ﬂ%%

Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes

Memp1o —RSDB
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DECISAO

Assunto: Analise e continuidade dos Projetos de Lei n°. 106, 110, 112, 113,
117 e 118/2024.
Autoridade: Presidente da Camara Municipal de Canela, Jefferson de
Oliveira.

Canela, 16 de dezembro de 2024.
I. FUNDAMENTAGAO

Apds andlise dos argumentos trazidos pelo Ministério Publico, especialmente
no que concerne a tramitagdo dos Projetos de Leis n°. 106, 110, 112, 113, 117 e
118/2024, e considerando a reunido das comissdes permanentes desta Casa
Legislativa, que deliberaram, por maioria, pela continuidade da tramitacao dos
referidos projetos, esta Presidéncia expde os seguintes fundamentos:

1. Independéncia dos Poderes

E prerrogativa constitucional do Poder Legislativo deliberar sobre os projetos
de lei que Ihe sdo apresentados. Cumpre ao Poder Judiciario, quando provocado,
avaliar eventual inconstitucionalidade formal ou material das' normas aprovadas,
sendo indevida qualquer antecipagio dessa analise por outro 6rgéo.

2. Validade do Plano Diretor Vigente

O Plano Diretor Municipal, aprovado em 2012, com sua alterag&o promovida
através da Lei Complementar n°. 65/2017, esté plenamente vigente e consolidado.
Ele possibilita alteracées pontuais mediante projetos de lei especiais, respeitando o
principio da legalidade. A realizagdo de audiéncias publicas se aplica as revisdes
integrais do Plano Diretor, o que ndo é o caso dos projetos em questao, que sao
pontuais e especificos.

3. Novo Plano Diretor em Elaboracao

O argumento de que um novo Plano Diretor se avizinha ndo pode servir como
justificativa para suspender a andlise de projetos especiais. A tramitagao do novo
Plano ainda se encontra em fase preliminar de estudos e ndo possui data definida
para envio ao Legislativo, o que caracteriza um lapso temporal indeterminado.
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4. Eficiéncia e Continuidade dos Trabalhos Legislativos

Esta Casa Legislativa atua dentro do principio da eficiéncia, garantindo que
suas atividades legislativas continuem até o término do presente exercicio. Os
empreendedores, que aguardam h& anos pela apreciagéo de seus projetos, tém o
direito de ver suas proposicdes analisadas e deliberadas pelo plenario, que € o
6rgao méaximo de deliberacdo do Poder Legislativo local.

Il. DECISAO

Com base nos fundamentos apresentados e apds reunido das comissoes
permanentes, que deliberaram, por maioria, pela continuidade da tramitacao,
esta Presidéncia decide:

1. Levantar a suspens3o dos Projetos de Lein°. 106, 110, 112 e 113, todos do
ano de 2024, determinando a continuidade de sua andlise pelas comissoes
competentes e, posteriormente, a deliberagéo pelo plenario desta Casa.

2. Indeferir a recomendacdo de suspensdo dos Projetos de Leis ns®. 117 e
118/2024, autorizando sua tramitagao.

Publique-se e cumpra-se.

\ it
Jeff);f‘si%%e Oliveira

Presidente da Camara Municipal de Canela
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