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Oficio SMGP/REDOF n? 340-80/2024. Canela, 06 de dezembro de 2024.
A
EXMA. SENHORA
CARMEN LUCIA DE MORAES

PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL BLU3AL L SiA
Projeto de Lei n2 117/2024.

Senhora Presidente.

Encaminhamos para apreciagdo dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei n2 117/2024,
que “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de implementagdo de complexo de entretenimento
em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012”,

O presente Projeto de Lei tem como objetivo viabilizar a construgdo de do projeto
“VENICE Complexo de Entretenimento”, em regime especial, nos imoéveis matriculados sob n® 47.604

e 47.169 no Registro de Imoveis do Municipio.

DA APRESENTACAO DO PROJETO:

O projeto “VENICE Complexo de Entretenimento”, trata-se de um empreendimento
multiuso de 290 mil metros quadrados, projetado para ser um novo marco turistico no municipio de
Canela. Com temas culturais e atrativos exclusivos, o empreendimento busca atrair um publico
diversificado de todas as idades e classes sociais, impulsionando o turismo e o desenvolvimento
econdémico local.

Com investimento inicial de 600 milhdes de reais, fica demonstrado o compromisso da
“VENICE” com a geragdo de riqueza e prosperidade para Canela. O complexo de entretenimento
contard com um lindo canal veneziano de gondolas para passeios, um charmoso lago de show de
aguas, luzes e proje¢des com apresentagles didrias gratuitas a comunidade. Ao redor do lago e do
canal serdo cerca de 100 (cem) espagos para lojas, cafés, restaurantes e parques temdticos. O
empreendimento ainda contara com um residencial com 90 apartamentos e dois hotéis de alto
padrdo. Na parte corporativa serdo cem escritdrios e um centro de convencdes com capacidade para
receber até 5 mil pessoas por evento. O VENICE sera um Hub de negdcios, lazer, cultura, hotelaria e
gastronomia em um sé espago, com entrada gratuita e varios shows e pockets show com a cultura
italiana e alema.

Além de prever a geragdo de mais de mil e trezentos empregos diretos e mil indiretos, o
“VENICE” busca atrair mais de trés milhdes e meio de turistas ao municipio de Canela, o que significa
um impacto positivo expressivo na economia local, dado que os hotéis, restaurantes, comércio e
servigcos em geral serdo beneficiados pelo aumento do fluxo turistico, gerando novas oportunidades
de negdcios e renda para a populagdo local.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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De posse dos numeros supracitados, importa dizer, ademais, que mediante estudos
econométricos e modelagem de negdcio, o0 municipio de Canela terd um grande atrativo, em baixa
temporada, com uma média de trezentos mil turistas por més, o que, levando em consideragdo as
alteragOes climaticas, ensejard em maior seguranga turistica, econdmica e financeira ao municipio.

A arrecadacdo municipal também serd significativamente impactada pelo
empreendimento, com uma proje¢do de impostos na casa dos RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais) s6 da empresa Venice S/A. Serdo mais de 170 empresas instaladas no local entre restaurantes,
parques, hotéis e lojas, adicionando mais de RS 10.000,00 (dez milhdes de reais) em impostos
municipais. Estes recursos se mostram fundamentais para que o Municipio de Canela possa investir
em dreas prioritarias, como saude, educagdo e infraestrutura, ao encontro do interesse publico,
melhorando a qualidade de vida da populagdo.

O projeto “VENICE” foi concebido com respeito ao meio ambiente, utilizando biofilia e
conceitos paisagisticos que integram o empreendimento a beleza natural da regido em proveito dos
principios estatuidos na Lei Complementar n2 32/2012, que disp8e sobre o Plano Diretor Municipal.

De outro vértice, sabe-se que o transito automobilistico local, especialmente no periodo
de alta temporada é uma crescente preocupacgao de interesse publico, portanto, o empreendimento
tem a preocupagdo de auxilio continuo no deslocamento entre os municipios adjacentes e que
necessitam de concomitante atencdo para ndo frustrar a experiéncia turistica local e causar
transtornos no transito.

Por conta disso, o “VENICE” possui a estimativa inicial de alocar 4 mil vagas de
estacionamento, superando o numero de vagas suportadas nos centros das cidades de Canela e
Gramado, polo turistico. O mais importante é que a maior parte do fluxo de carros para o
empreendimento acontecerd no contrafluxo da cidade de Canela e da nossa cidade vizinha Gramado,
com maior demanda no hordrio do almogo e apds as 17 h, justamente no hordrio em que a Rodovia
Caracol possui baixo volume de veiculos.

Ademais, o local se tratard de um novo ponto de encontro a comunidade de Canela e
regiao, além do publico externo, contando com vistas de paisagens naturais exuberantes no seu
entorno, com excelentes condigdes de acesso e trafego de automoveis e pedestres, equipamentos de
mobilidrio urbano de ponta, bem como iluminacdo e tematizacdo arquitetonica histdrica europeia.

DA JUSTIFICATIVA GERAL PARA A PROPOSICAO DE PROJETO EM REGIME ESPECIAL:

A magnitude e a singularidade do “VENICE” requerem flexibilizagdes pontuais na
legislagdo urbanistica para que seu potencial turistico e econémico seja plenamente explorado em
beneficio de Canela. O que é pretendido com o empreendimento é que seja sediado em Canela um
novo marco do turismo nacional e uma porta de entrada para o turismo internacional, visto seu
potencial de atrair turistas de diversos paises, principalmente da América do Sul.

O empreendimento foi todo projetado levando em consideragdo as peculiaridades
ambientais da drea e declinio do relevo. Cada atracdo foi pensada aproveitando esse declinio, com o
objetivo de ofertar ao turista e morador, a melhor experiéncia de acesso, inclusive com farta
guantidade de vagas de estacionamento para absorver o grande volume de veiculos e contribuir para
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um transito fluido e agradavel para todos os publicos.

A aprovagdo deste projeto representa um passo fundamental para o desenvolvimento da
cidade, consolidando-se como um destino turistico de grande referéncia nacional e internacional,
bem como contribuird significativamente para o desenvolvimento econémico e social da regido,
promovendo o turismo, a geracdo de empregos e 0 aumento exponencial da arrecadagdo municipal.

DAS SOLICITACOES DE ALTERACOES E RESPECTIVAS JUSTIFICATIVAS:

Solicitagdo 1 - Aumento da Altura do Pértico
Altura Mdxima Atual para ZM4: 18,00 m
Altura solicitada para o Pértico: 25,05 m

O aumento na altura do pértico é fundamental para criar uma entrada marcante e
simbdlica que identifique o empreendimento. O pdrtico, com apelo turistico nacional e internacional,
fortalecerd a identidade de Canela como destino turistico de exceléncia, atraindo visitantes e
impulsionando a economia local.

Solicitagdo 2 — Aumento da altura da Cupula Central
Altura Maxima Atual para ZM4: 18,00 m
Altura solicitada para a Cupula Central: 29,00 m

A cupula central é um elemento de grande escala que abriga decoracdes variadas e
proporciona protegdo contra intempéries. Este elemento central da estrutura traz beleza e impacto
visual, criando um espago acolhedor para os visitantes. Este elemento é frequentemente usado em
icones da arquitetura europeia e cartdo-postal de vérias cidades turisticas.

Solicitagdo 3 — Altura de Térreos e Mezaninos Comerciais

As dreas comerciais do Centro Comercial / Open Mall, necessitam de alturas especificas
para os térreos e mezaninos, dentro do limite geral de 18,00 m. Esse espaco permite a
implementacdo de mezaninos, que serdo previstos nos cdmputos de indices urbanisticos, a serem
detalhados no projeto arquitetdnico definitivo.

Solicitagdo 4 - Uso de Niveis Variados no Centro Comercial / Open Mall

Devido ao terreno acidentado, é solicitada a criagdo de trés niveis principais (térreo
superior, intermediario e inferior), cada um acompanhando a topografia natural da Rodovia ERS 466.
Este escalonamento proporcionard uma harmonizagdo visual com a paisagem e permitird o
desenvolvimento de solugdes arquitetdnicas para as fachadas, atenuando a impressdo de subsolos
aparentes e as alturas méaximas das edificagGes. Essa solugdo arquitetdnica, além de harmonizar o
empreendimento com a paisagem local, criard um ambiente atrativo e diferenciado para o centro
comercial, beneficiando lojistas e consumidores, contribuindo para o aumento do fluxo turistico na
regiao.

Solicitagdo 5 — Uso de Coberturas Tematicas N3o Aparentes

Para manter a autenticidade da arquitetura veneziana, as coberturas inclinadas serdo
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discretas, harmonizando com o tema histdrico europeu. As estruturas dos prédios hoteleiros adotarao
coberturas conforme o padrdo local, mas os edificios tematicos utilizardo subtelhados, respeitando a
tematica do projeto.

Solicitagdo 6 — Extrapolagdo da Extensdo Maxima no Pavimento Térreo Comercial e ao
Longo da Fachada Principal do Empreendimento
Extensdo Maxima (Lei Complementar Vigente) das Edificagdes: 40,00 m

A solicitacdo de extensdo maior no pavimento térreo visa replicar a experiéncia de um
“open mall” veneziano, onde as lojas sdo dispostas lado a lado ao longo dos canais e das ruas,
proporcionando uma atmosfera continua e integrada, alinhada ao conceito histérico e cultural do
empreendimento. Estas questdes de Térreo solicitadas também se refletem diretamente no lado da
Fachada Principal, junto a Rodovia.

Salienta-se que neste setor do complexo, na parte da Fachara Principal, junto a Rodovia
ERS 466, ha trés blocos residenciais, respeitando o comprimento maximo das edificagdes (a partir do
segundo pavimento) e separados entre si com a distancia regulamentar (14,00 m / ZMA4).

Estes blocos residenciais separados (do segundo pavimento para cima), em conjunto com
outros elementos estéticos diversos, permitirio uma leitura de fragmentagdo, ou descontinuidade,
resultando em uma Fachada diversificada, com uma leitura de descontinuidade (ndo monolitica).

Estas solucdes estardo presentes no Projeto Arquitetonico definitivo, e se aplicardo ao
longo de toda a fachada externa principal do complexo (junto a Rodovia ERS 466).

Alguns acessos, ao longo desta fachada principal, ocorrerdo por pavimentos subsolos.
Solicitacdo 7 - Uso de Quadros Subsolos e Solugdo Visual de Biofilia

A inclusdo de quatro subsolos busca otimizar o uso do espago sem comprometer a
paisagem. Nas areas onde os subsolos forem visiveis, sera aplicado um tratamento paisagistico com
biofilia e elementos arquitetdnicos, para garantir que o impacto visual seja reduzido e integrado a
natureza circundante.

Solicitagdo 8 — Aumento da Altura da Cumeeira
Altura Maxima Atual da Cumeeira para ZM4: 18,00 m
Altura solicitada: 20,00 m

A variacdo de altura da cumeeira permite maior flexibilidade para criar telhados e
coberturas que acompanham a temética historica do projeto, além de aumentar a compatibilidade
estética com o conceito geral do empreendimento.

Solicitagdo 9 - Aumento da Altura da Torre de Reldgio
Altura solicitada para a Torre de Reldgio: 29,00 m

A Torre de Reldgio é um elemento iconico na Arquitetura Veneziana, logo sera um
elemento importante do complexo.
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A Torre desempenhara uma fungdo decorativa e utilitaria, proporcionando uma
referéncia visual de destaque para os visitantes. Sua altura adicional permitird que o rel6gio seja visto
de varios pontos do complexo e de dreas adjacentes, reforcando o apelo visual e tematico do
empreendimento como um todo. Esta torre serd utilizada como Mirante, que poderd ser visitado
pelos usuarios do complexo.

Solicitagdo 10 - Inclusdo de Studios Mono-Ambiente com Area reduzida para os Flats
Residenciais Hoteleiros
Area solicitada para Studios Mono-Ambiente: aproximadamente 25 m?

A oferta de unidades “studios” amplia as op¢des de hospedagem em Canela, atendendo
3s necessidades de diferentes publicos e contribuindo para a democratizagdo do turismo na cidade,
visando também atender a uma demanda dos trabalhadores do complexo e da regido. Essa tipologia
de unidade habitacional, popular em regides de grande apelo turistico, proporciona flexibilidade ao
empreendimento e aumenta sua capacidade de acomodar diferentes perfis de visitantes, sem
comprometer o conforto e a qualidade dos servigos.

Solicitagdo 11 — Inclusdo de um pavimento adicional nos Blocos de Flats Residenciais
Hoteleiros
Inclusio de um pavimento nos Blocos de Flats Residenciais, ficando o total de
pavimentos: Térreo + 04 Pavimentos Tipo + Subtelhado

Esta solicitacdo busca atender a uma demanda enorme por apartamentos acessiveis, que
atenderio tanto aos novos trabalhadores do complexo e regido (no Complexo Venice serdo

aproximadamente trés mil pessoas), quanto aos demais moradores e visitantes da regido.

O conjunto de Blocos de Flats Residenciais esta inserido em uma cota baixa do terreno,
portanto, em nivel abaixo do restante do complexo.

DA CONTRAPARTIDA DO EMPREENDIMENTO:

Diante de todos os beneficios econdmicos, sociais e culturais apresentados, o “VENICE”
pretende ser um novo marco no turismo nacional e agregar a toda a cadeia turistica de Canela.

Pelos aspectos apresentados na parte arquitetonica, solicitando flexibilizagdo de tais
pontos, o empreendimento “VENICE” entregara a populagdo canelense uma Unidade Basica de Saude
no Bairro Sdo Rafael.

O terreno foi escolhido pela administragdo publica no Bairro Sdo Rafael, a Rua Egon
Irmfried Jung, conforme matricula registrada sob n2 21.859 no Registro de Imdveis da Comarca de
Canela.

A nova UBS beneficiarda uma populacdo de cerca de 10 mil habitantes do Bairro Sao
Rafael e bairros vizinhos.

A Unidade de Saude terd 350 m? de area construida. Serdo 12 salas para atendimento
médico e equipes de triagem, além de ampla drea de recepcdo, espago administrativo, banheiros,
além de uma sala multiuso. Tratar-se-d de uma obra com toda a acessibilidade necessaria, com uma

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






f',% CANELA - RS g\"

o%“ Ho®

arquitetura italiana de alto padrdo.

Para maior seguranca de profissionais e da populagdo, tera ainda uma ampla area de
estacionamento, para mais de 15 carros. Na drea externa da Unidade de Saide havera uma area com
cobertura para realizagdo de atividades fisicas. O objetivo deste espago € trabalhar com saude
preventiva, o que vai contribuir para maior qualidade de vida da populagdo.

0 campo de futebol existente no imével onde serd construida a Unidade de Saude, serd
mantido, porém ganhara melhorias, como piso, marcagles e revitalizagdo para ser transformada em
uma quadra de esportes.

A referida obra esta orcada no valor de R$ 2.900.000,00 (dois milhdes e novecentos mil
reais).

DAS CONSIDERACOES FINALIS:

.

O “VENICE Complexo de Entretenimento” é um projeto ambicioso que trara inumeros
beneficios para Canela, gerando empregos, renda, desenvolvimento e prosperidade para a cidade,
além de midia e holofotes por sua atratividade. Tal grandeza necessita de flexibilizagbes para a
consecucdo deste empreendimento Unico.

Portanto, a aprovacdo do projeto especial para a concretizacdo desse importante
empreendimento, fortalecerd a posi¢do de Canela como um dos principais destinos turisticos do

Brasil.

Diante do exposto, e considerando a relevancia da matéria para o desenvolvimento local,
solicitamos a aprovacgao do presente projeto de lei.

Sendo o que tinhamos para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

i

A
Jeﬁemira

Prefeito Municipal, em exercicio.
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CERTIDAO COMARCA DE CANELA

REGISTRO DE IMOVEIS
Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio. o Livio

CANELA, ol e

(IMOVEL UMA FRAGAO DE TERRAS, sem benleftorias, siluada na rona urbana dests cidade, na
Rodovia ERS-466, lado dos numercs pares, no local denominade Caracol, com @ drea de
112118 30m°, com as maedias e confrontagtes: ao norte, confrontando com terras de Taquara
Florestal $ A, fazendo divisa com o Arroio Caracol, em um segmento de linha curva, medindo
401.42m e dngulo interno de 48°4111", ao nordeste e oeste, confromtando com terras de espélio
de Cora Cunha Vianna e terras de propriedade de Magda Vianna de Souza {municipio de
Gramado, R8), fazendo divisa com o Arroio Caburd, em um segmento de linha curva, medindo
376,00m e angulo interno de 83°52'04™ ao sudeste, confrontando com terras de espolio de Cora
Cunha Vianna, em um segmento de rela, medindo 329,86m e dngulo intemo de g7*32'44"; @ ao
sul, confrontando com a Faixa de Dominic da Rodovia ERS-466, em um segmento de linha curva,
medindo 327,30m e angulo inlermo de 114°46'20", distante 359,13m da esquina formada pela
Rua Arthur Reinheimer ¢ a Rodovia ERS-466, Sem auantelrfio delimitado.
PROPRIETARIA. VENICE SHOPPING CENTER BiA, pessoa juridica de  direito  privaco,
sociedade andénima fechada, com sede na Rus Veneravel, n® 280, Bairro Avenida Central, na
cidade de Gramado, RS, inscrita no CNPJ sob n® B33.795.601/0001-97.

SGISTRO ANTERIQOR: Matricula 47170, {ls. 01, de OB/OBI2022, Livo 2-RG, desta Serventin
[ CIONAL DE

QWAL : O9GSS. 2 0047 B04-20
FROTOCOLO: 59997, de OB/O7/2 ‘
REGISTRADORA, SUBSTITUY LA
RE 30,60 Swilo: 0093 ¢1.220

Oy i e orilicr e ¢ty . ek A O e : 2
n°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: — ///_’ ol /X/{)f\
i oifa o U;‘?)A.,Mm._m.,M.M.,..,,,, i

e \5 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE'GANELA
& b LIVRO N® 2 « REGISTRO GERAL patn: . Y
£ o P T MATRIGULA
E 18 julbo 2022 1 47604
il |
|

=2 . .
N, &'w..:;l::?‘ o *{fwlmwy-.ww—c‘?
BH4 - 1 1,80, 0093031900002 46059 - RS 3 60

\. CONTINUA NO VERSO s

N mais consta. O rveferido ¢ wrdade o dou fé,
BAVIBELFOIT REVS - BSCREVENTE 8 UTORILS 060 Yo, gttt

s
Canela-RY, segudu-feira, 3 de omtubro de 2032

Ttk K8 38,00 W)
Peendin b popng RE 1100 (6000 01 1amd \5347 = 18 > iy iy ok’
Haused i Bvros ¢ anguavos RS 1E 0 (0093 02 150000, o B 2,000 ; "
Feswwmamonalonbiicn de dados RE 6,00 (600 61 120 WO NS 14 gt

%}m A Consulta estard deponivel em sté 249
“éﬁ.‘- no ste do Trbuna! de Justics do RS
i ) ; .
U, divaligagdi, dinibuigio e Gl 0l AuORESEOR Wi UxsimeRe proibidas & S eies o peulidades fegtin h&“ b 4 k}t(p.l/qo.t)rs.jus.br/ sdodsg»teg‘/conwllu
Gatives oanforme preve § Leia* 10 WRRINEE . { GIND e Peawsrontp 63K20) 41 E]l*- A Chave de autentudade paca consulta
¥ Q99556 53 202200055609 96

ot it

Enderego: Rua Borges de Medciros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Cancla/RS - Fone: (34) 3282 1759
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Y COMARCA DE CANELA
C E R T 1D A 0 REGISTRO DE IMOVEIS

Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora

CERTIFICO, usando a faculdade Que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que rever 'iwffqp 10, 0 Livro
/}:/Z 1-:2) r'/':/

W2 - Registro Geral, verifiquei constar na matriculs o teor seguinte: Arotocoiggrrf., A
A.
‘otha w5\ B K

AR,

j§ ( :,“\ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DEGANELA ... (...
= (BER) LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL )
% ‘"5 ‘(;:;,, ’ ELs MATRICULA
= & A mio 2022 l 47.169
L r CANELA, de de =
¢y

IMOVEL UMA FRACAO DE TERRAS, situada na zona rural deste municipio, na Fstrada Geral |
que lfeva ao PARQUE DO CARACOL, no lugar denominado Pulador, com 2 drea de Sha, com as
seguintes confrontagdes o dimensdes: frente com a Estrada Geral que leva ao Parque Caracol,
com a extensdo de 200,00m; fundos pelo Arroio FPulador, na extensiio de 98,00m, entre a divisa
de Artur Pedrom e a barra do arroio supra mencionado cem o Arroio Caracol, seguindo por este
ultimo arroio abaixo, até a cerca que divide com terras da vendedora, com uma extensao de
80,00m aproximadamente entre a barra do Pulador & a drea de Kleber Cunha Vianna, ao nore,
por cerca de arame em linha reta, que partindo da estrada geral alcanga o Arroio Caracol com
uma extensdo de 244,00m da estrada geral até o Aroio Pulador, INGRA: Cadigo do Imave!
852.040.014,346-6, area total 18,80000ha, module rural §1,0000ha, numero de modulos rurais
0,30, moédulo fiscal 18,0000ha, numero de modulos fiscais  1,0500, fragdo minima de
parcelamento 3,00ha,
EROPRIETARIA: MAGDA VIANNA DE SOUZA, brasileira, separada judiciaimente, socitloga,
portadora da Cédula de Identidade n® 5008080234 SSPIRS, inscrita ne CPF sob n©
281.105.440.53, residente e domiciliada na Rua Amténio Parreiras, n® 145, apadamento 401,
Bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, RS,

2 NTERIOR: R-1-38304, fis. 01, de 21 10 2020, Livro 2-RG, do Registra de Imoéveis
da Comarca de Gramado, RS

PROTOCOLO: 53374, de 20/04/2(1 2., 2 . o
REGISTRADORA SUBSTITUTA: o \55-: ‘"M}.«»{ Aipte b dhoten S

R 44.70. Selo: 0093,02%0()0?02,0?659 - R$ 1,80, 0093.03.1900002.44077 - R$ 3,60;
093,03, 190000244078 - 7

hv-1-47169 de 04 da julho de 2022

rocede-se asta averbacio para fazer constar nesta matricula o ndmeno do Cédigo Nacional de

Matricuta, qual seja, VUBSE.2.0047 16964

PROTOCOLO: 59887, de 24/06/2 2 o ) X

REGISTRADORA SUE(STXTUTA::?&W“M \.ﬁ....; MW%W‘“‘*Q

MIHIL, Selo: ODE3. 04, 200000205350 - NI

R-2-47169 de 04 de julho de 26227 -

mﬁ&gﬂgygggﬂ: Certidéo da Escritura Pabtica de Campra e Venda e Escritura Publica de

-y Retificacio e Ratificagéio, lavradas no Tabelionato de Notas desta Comarca, nos livios 291 e a2,
T“ Is. 0B2/084 e 076/077, sob n°s 26837 e 10889, em 03/12/2020 @ 23/06/2022, pela Substituta do

Tabelidao de Notas, Lindiara Antunes do Nascimento o pelo Substituto do Tabelido de Notas,

vanio Santos Morelato, respectivamentes.

TRANSMITENTE, MAGODA VIANNA DE SOUZA, brasileira, separada judicialmente, socisloga,

portadora da Cédula de ldentidade n® 5009080234 SSPIRS, inscrita no CpE sob n¢

281.105.440-53, residente e domiciliada na Rus Antonio Parreiras, n° 145, apartamento 401,

Bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, RS,

ADQUIRENTE: VENICE SHOPPING CENTER SiA, sociedade andnima fechada, com sede na

Rua Venerdvel, n® 280, Bairro Avenida Central. na cidade de Gramado, RS, ingcrita no CHNPJ sob

© 33.795 601/0001-97,

VALOR RS 3.6856 000,00 - Avaliagio R$ 3.657 286,15, Pago ITBI, conforme guia n® 8453, en
0/11/2020, Constam da referida Escritura as seguintes certiddes: CCIR 2020, Cerlidao Negativa

e Débitos Relativos aos Tributes Federais o a Divida Ativa da Unigo de Imbvel Rural, emitida em

CONTINUA NO VERST wmmmene?

Continua na ProxXima PAGI - it e

Fs By fa

Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 < CFp: 95.680-000 - (_"zmelaﬁ&";f{{!

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

LA
Iv

MATIC LA
01 Jutho 2022 47,169

CANELA, 133 e

rsnADQ_ZOZO, referante ao NIRF n® 2.898,202-9, sendo dispensada pelo ac
das Certiddes Negativas de (ébito do IBAMA, da FEPAM o da SMMA.
OBJETL O imoével dests matricula,

EROTOCOLO ( :i
REGISTRADORA SUBSTITUTA: » dtti S

- b i 3
RS 4.431,70. Selo: 00H3.01 4200042.02767 - R$ 1,80; 0093 09.1700003 04347 - 1% 81,00
(BC..R$4.137.853,55) SO —— -

dquirente a apresentacio |

QCOLO: 50887, de 24/06/2022.

T

CONTINUA A FOLHAS -—J

Nada mais consta. O veferido & verdade ¢ dou e,
AV BELFORT REY 80 85CREVEN TE AV TCRIZA DO - ; ot

Capela-RY,

founte

Copdiion 2 pagman 1S 16,50 (U3 ) 2000002 0703+ RS 3,60y
Bt o s ¢ atgivie 1S 1150 (IRM3 03, PO 188
TMeaansas e clestioioo de dadae 1S 6 10 35063 64 10

O s divslgoy o, distilingdo o

wabnseiv, cunlisrae prove 1 Lel

gundieeirg, 3 de outubivo de 2022

A consuita egtard doponivel em até 24

no site do Tribunad da Justiza do kS

http:/ fgo.tirs jushr/selodigital/consulta
Chave de sutenticidade pars consuita

09556 53 202200055608 05

% 0 RE 280
T AZHES « R 4 p0)

FR e aukorinidos Wl esrisiesie proabidos @ e o pomlnladdics fe g
GULE« LOPE u Frovdmen 0392020 CG)

Enderego: Rua Borges de Medeiros. 1096 - CEP- 95.680-000 - Cancla/RS - Fone: (54) 3282 1756
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PARECER DE ESTUDO DE VIABILIDADE COMERCIAL

Solicitante — Vénice Shopping Center S/A

Protocolo- Licenciamento Ambiental 8554/2022

Assunto — Analise e emissao de relatorio técnico do Estudo de Impacto

Data - 12/08/23

DA COMISSAQ:

A Comissao Técnica que realizara a reanalise deste processo, foi criada
pela Resolugdo CMP N° 12/2023, tem base para sua regularidade o uso das
atribuicdes previstas no Art. 12, Il da Lei Complementar n°® 32, de 19 de junho de
2012,

Foi necessaria a reformulagao da Comissao Técnica, com indicagao de
novos membros e emissdo de nova Resolugdo, uma vez que alguns membros
do CMP se afastaram e outros assumiram seus postos.

DA DOCUMENTAGAQ:

Esta comissdo trabalhara mediante informacdes fornecidas pela
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento e documentos constantes nos
Processos.

Este parecer considerard, além dos documentos j& avaliados em
analises preliminares e pareceres anteriores, os novos documentos e plantas,
que foram apensados pelo requerente e ja analisados pelos técnicos da
Secretaria, até a data de 08/02/2023, e com parecer dos mesmos ja inclusos na (

documentagao. L A

DAS CONSIDERAGOES:

«  Considerando que o imével possui duas matriculas do RGI, a de N° 47.604 e .,
urbana com 112.118m 30 m? e a de N° 47.169 & rural com 50.000,00 m* as / 4

// g

,//éﬁ/

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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¢ Considerando que o imével em pauta estda em dois zoneamentos, Zona Mista 7
(ZM-7) e Zona Especial (ZE);

¢ Considerando que o presente estudo de viabilidade ndo atende aos seguintes
artigos da lei citada:
e Art. 44, altura maxima de 11 metros em ZM-7, (40,00 em estudo)
¢ Art. 37, no maximo um 2° subsolo, (4 subsolos em estudo)

e Art. 45, comprimento maximo de 40 metros de extensao

« Considerando que foi realizada a juntada ao processo do Atestado de Acesso da
EGR na folha 31 e Certidao de Alinhamento da EGR na folha 32;

* O empreendedor deverd promover a unificagéo das matriculas para a aprovagéo
do projeto arquitetdnico;

« Considerando os zoneamentos préximos, entende-se que devera ser seguido o
ZM4, com base nos empreendimentos liberados na parte inicial da rodovia (trecho
proximo ao entroncamento com a RS 235), respeitando os 50m de recuos exigidos
na "Estrada Parque - RS 466"

* Devera ser mantida a faixa ndo edificante de 50m como precaugdo da expanséo
do tréfege na via;

¢ Quanto a altura méxima, os 40m apresentados no estudo ndo serdo aceitos no

zoneamento proposto ZM4, devendo obedecer a altura maxima de 18 metros de
altura de ZM-4;

» Quanto a execugdo de 04 subsolos, os mesmos seriam aceitos desde que nado
fiquem aparentes ou apos a definigdo dos devidos escalonamentos dos
pavimentos previstos em lei, devido o terreno ser em declive, gerando nova
classificagio de nomeclatura para os mesmos;

* Quanto ao extrapolamento dos 40m de extensio das edificacbes, em especial no

; - " G . o i 4
predio frontal, deverdo existir elementos que caracterizem a descontinuidade em
toda a sua fachada;

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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descontinuidade em toda a sua fachada;

Y

Protocolo ne: :WL y: : el

Folhan?: :2 - f o
Ass:

+ Considerando o grande impacto vidrio, entendemos que deva ser
apresentada solugdo de trafego entre o Condominio Pinheiro Grosso e o
Castelinho, inclusive nos trechos com pequenas pontes e acesso ao Bairro

Carniel,

Este é o parecer

Canela,12 de junho de 2023

f A Tt N

Carlos Eduardo Canani - CREA

Marcos Enor Zimmermann - ACIC

e

Felipe Lucena de Oliveira - ACIC

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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01. REQUE/RENTE
Nome: NEN((T

Folha N¢ fi 5 data: b [ 72

4t ¢) /””l/;." & \//,(T;/U[é«* l/:’

Localizado.___ 2/ 1}
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CTARA o f
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g U {
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( CMP pae ST Lpbe A0 FARCER

ACIC, Y a CRECI-RS
Ass. Com. Ind, de i el Con. Reg. Corretores s
Canela A Imov. RS
ACRH, T 12 FHIS
Ass. Contabilisias S Con. Gestor Fundo de
da Reg. das Hab. Int. Soc.

Horténsias.

CAU-RS, V. N

OAB-RS,

Com e ; $ QOrdem dos
Arquitetura %k’t //f/\/ W)'\l Advogados do Brasil
& Urbanismo i
] ’ ! C/f“}{':"”"z" &2 Lo
COMDEMA. | [ (. 57 SMMATU,
Con. Mun de Melo | } Secr. Mun. Meio Amb: ™
Ambiente 4 Traﬂs e Urbambﬁw e
o T
CREA-RS o
Con. Reg Eng. 5
Arg Agr. do RS \\HVN,
A \ K . 3 Lt &) “ 4
Canela, de Jy et de 2027
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ATESTADO DE VIABILIDADE DE ACESSO 12/2022,

[l L T —

Atestamos que ha viabilidade, a titulo precario, para a implantag@o de acesso para
atividade comercial (Shopping Center), na rodovia ERS-466, no Km 4+000m, lado
esquerdo, no sentido Caracol - ~anela, em nome de Venice Shopping Center S/A, CNPJ:
33.795.601/0001-07, para terrenos com nUmeros de matricula 33.784 e 38304, do
Registro de Iméveis da Comarca de Gramado, conforme solicitado no expediente 21/0496-
00012341

Este atestado esta condicionado a apresentagao de Projeto completo do acesso,
incluindo projeto geométrico, de sinalizagdo. drenagem e pavimentacdo. O projeto deverd

estar de acerdo com as Normas Técnicas do DAER/DNIT.

Ressaltamos a observancia sobre o recuo nao edificavel, que deve ser de 15
metros, conforme Lei Federal 6.766/79 (salvo se houver Legislagao Municipal especifica,
de acordo com o previsto na Lei Federal 13.913/2019), além da faixa de dominio de 15

metros, a partir do eixo da rodovia

O presente Atestado tera validade por 6 (sels) meses a partir da presente data
sendo que, antes de expirar este periodo, devera ser apresentado aprovado o projeto do

acesso

Obs: Este documento nao autoriza que o proprietario execute obras de
acesso na faixa de dominio, tal autorizagao so € emitida, apos analise e aprovacao
do projeto.

Ficamos a disposicao para ¢ esclarecimento de quaisquer duvidas, através do

e-mail dominio@eqr.rs.gov.br

Porto Alegre, 17 de fevereiro de 2022.

92 -

" [/ /i /
LD i ed s Y LA
L uis Fernando P. Vanacér Vivian Parnow
Diretor Técnico Gerente Interina GFAIXA

EGR - EMPRESA GAUCHA DE RODOVIAS S/A.

Av. Bogues de Medeires, 1555 112 anda - CER: 90110 150 Porto Alegre / RS Forer 51 32243560

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
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Rubrica

Secrvtaria Geral de Governo

UBS — CANELINHA

CONTRAPARTIDA EMPREENDIMENTO VENICE CANELA.
EMPREENDEDOR: VENICE SHOPPING CENTER $/A. CNPJ 33.795.601/0001-97

LOCALIZACAO DO TERRENO: EGON IRMFRIED JUNG 5/N. BAIRRO CANELINHA, CANELA,
RS.

PROPRIETARIO TERRENO: PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA, CNPJ 88.585.518/0001-85

CONTRAPARTIDA: UMA UBS (UNIDADE BASICA DE SAUDE) E UMA PRACINHA COM
QUADRA DESCOBERTA,

AREA COBERTURA / ACESSO PROTEGIDO VEICULOS DA UBS = 270,00 m2
TOTAL AREA A = 620,00 m2.
VALOR TOTAL OBRA RS 2,900.000,00

“A CONSTRUGAO OBEDECERA AS NORMAS PERTINENTES RELACIONADAS COM AS
ATIVIDADES PROPOSTAS.”

DATA INICIO OBRA: APOS TERMINO DAS FUNDACOES DO EMPREENDIMENTO VENICE
CANELA.

INDICES URBANISTICOS: ZONA PREDOMINANTE RESIDENCIAL 3 (ZPR - 3),
RESPONSAVEL TECNICO: ARQ. MARCELO GOTUZZO. CAU A 65650-0
OBS EM APENDICES / ANEXOS VAL O ANTEPROJETO ARQUIT ETONICO E O MEMORIAL

DESCRITIVO DA OBRA DA UBS. O PROJETO ARQUITETONICO FINAL (DEFINITIVO),
DI IPENDERA DO ACEITE FINAL POR PARTE DA PREFEITURA.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EVA CATHARINA LAMPERT DA SILVA — Regstradora
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Papa Jodo XXIII - CANELA -RS

CERTIDAO

Certifico e dou f&, que a copia reprografica abaixo extralde neste oficio, do livro e folha a que se
refere, nos termos do artigo 19, § 1°da Lei dos Reglstros Piblicos, & auténtica:

B é _
& = CANELA, 3, dezembro

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N2 2 - REGISTRD GERAL

FL.
1

MATRICULA

2016 21.859

de

; UM TERRENO com &ma do 2.933,72m*, situado nesta cidade, denominado
do o quarteirio formado pelas ruas

fi
propriedude de Vandere! Pathano do Nosd , 50 Dambros, Roberts Savio Van Der Sand,
Alrton Cristéfolli, Rogérlo Nicaden Cardoso & espélio de Daniel Antdnio de Oliveira, por um lado
a0 sudossts, onde nrede 42,25m, confrontando com propriedade de Marcta Halena Graminho
Gracla e Sivto Macedo Licks, e var outro lado & nondesta, onde mede 41,76m, contrantando
com propriedade de Miguel Adelar da Costa Palmelra e Neusa Nalr da Costa Paimelra, distante
20,91m da esquina & Egon lmired Jung com a Rua Sem Denominagiio,

PROTRCOLO: 4747, 11/2016.
REGISTRADORA, RE 21,20,
Sela: 0098.01.1 118 - RS 0,45, 0083.03.0700076,35552 « R%$ 0,85
R-1-21859 de 23 do dezembro de 2018,
LO: Usucapfia,

TE Santenga prolatads pala Dro. Simone Ribeiro Chalela, Julza de Dirsito da 22
Vara Judicial desta Comarca, em 19,05.2016 & ransitada em julgado em 20.07 2016,
ADQUIRENTE: MUNICIPIO DE CANELA, GNPy 88.685.518/0001-85,

hi Mandado de Registro de Usucapiao, extraldo do progesso n®
041/1.08.0002151-4, expedido pela 2* Varg Judickl desta Comarca., em 27.10.20186, assinado
digltatmants peta Dea. Simona Chalala, Juiza de Ciralto, daquola Vara,
VALOR: Avallagio RS 106,50,
OBJETQr O Iméve)da

Regipsadora

3'/
G Rua Papa Jedo XXiHl, n° 11#’ G
¥4Rea pe canerE>

2) 2
&9 Eva Catharina)l.ampertda Silve
é v

>

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE,

ESCREVENTE AUTORIZADAS

Emolumentos: RE 19,60,

0093.01.1600!

Cansla , 23 de dezem! e 2016

- .
s

-01.1800004.33226 - RS 0,45; 0093.01 -1600004.33227 - R$ 0,45;

~R$ 0,45

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 415
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N2 117, DE 06 DE DEZEMBRO DE 2024.

Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacdo de complexo de entretenimento
em regime de projeto especial, nos termos da Lei
Complementar n? 32/2012.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar, com base no paragrafo Unico do
art. 12, da Lei Complementar n2 32, de 19 de junho de 2012, projeto para implementacdo de
complexo de entretenimento, em regime especial, nos imdveis matriculados no Registro de Imoveis
da Comarca de Canela sob n2 47.604 e n2 47.169, localizados no Municipio de Canela, nos moldes dos
projetos arquitetdnicos e urbanisticos e demais documentos pertinentes, constantes no expediente
administrativo n2 2022/15758, em nome de “Venice Shopping Center S.A.".

Art. 22 A contrapartida da empresa serd a entrega de uma Unidade Baésica de Saude no
Bairro S30 Rafael, com 350 m? de area construida, no valor orgado de R$ 2.900.000,00 (dois milhdes e
novecentos mil reais) no imoével matriculado no Registro de Imdveis da Comarca de Canela sob ¢
21.859, de propriedade do Municipio de Canela.

Pardgrafo Gnico. O cumprimento integral da contrapartida constitui condigdo
indispensavel para a emissdo da Licenca de Instalacdo, a qual serd concedida somente ap6s a
comprovacao do adimplemento das obrigagdes pela empresa.

Art. 32 A presente autorizagdo legislativa ndo implica em qualquer desvinculagdo ou
descumprimento aos termos da legislagdo ambiental vigente e aplicavel.

Art. 42 Por se tratar de projeto especial, o regime urbanistico estipulado por esta Lei,
para a edificagdo proposta, ndo poderd ser alterado, sob pena de nulidade do processo devido a

perda desta condigdo.

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

A
YA A
Jeffer e Oliveira

Prefeito Municipal, em exercicio.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PARECER JURIDICO N° 134/2024

De: Assessor Juridico

Para: Comissao de Constituicao e Justica e Redagao Final — CCJR; Comissao de
Financas e Orgamento & Tributacdo - COFT,; Comissdo de Desenvolvimento
Econdmico e Social — CDES.

REFERENCIA: PLO 117/2024

Autoria: Poder Executivo

Projeto de Lei: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de implementagao
de complexo de entretenimento em regime de projeto especial, nos termos da Lei
Complementar n° 32/2012.”

Senhores Vereadores,

Em suma, trata-se de projeto de lei que busca autorizar o Poder Executivo
de Canela a aprovar, em regime especial, o projeto de implementagao do "VENICE
Complexo de Entretenimento”. O empreendimento, localizado nos imoveis
matriculados sob 0s numeros 47.604 e 47.169, pretende ser um marco turistico na
regido, ocupando uma area de 290 mil metros quadrados. Com investimento inicial
de R$ 600 milhdes, o complexo inclui canais venezianos, lago com shows de luzes,
lojas, restaurantes, hotéis, residéncias, escritérios e um centro de convengoes,
projetados para atrair um publico diversificado e impulsionar 0 turismo e a
economia local.

O projeto prevé a geragdo de mais de 1.300 empregos diretos € 1.000
indiretos, além de uma estimativa de 3,5 milhoes de turistas anuais. As receitas
municipais seréo impactadas significativamente, com uma arrecadacéo projetada
de R$ 15 milhdes em impostos apenas da empresa responsavel, além de outros
R$ 10 milhdes provenientes de negdcios instalados no local. A proposta considera
aspectos de sustentabilidade, com integragéao paisagistica e medidas para
minimizar o impacto ambiental e urbanistico.

Entre as solicitacdes, destaca-se a flexibilizacao de parametros urbanisticos,
como aumento da altura de estruturas (pértico, cupula central, e torre de relégio),
niveis escalonados para as edificacdes e criacdo de pavimentos adicionais para
atender a alta demanda por moradias e servigos no local. Essas alteragdes visam
alinhar o projeto a tematica arquiteténica europeia e otimizar o aproveitamento do

terreno, respeitando a topografia e harmonizando com o entorno.

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828 | E-mail: _|Ln'idlc0/a‘canulu.r\'.lcg‘hl
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Como contrapartida, a empresa compromete-se a construir uma Unidade
Basica de Saude (UBS) no Bairro Sao Rafael, com 350 m?, ao custo de R$ 2,9
milhdes. A UBS beneficiara cerca de 10 mil habitantes, oferecendo salas de
atendimento, triagem, areas administrativas e um espago para atividades fisicas,
além de manter e revitalizar o campo de futebol existente no local. O cumprimento
desta contrapartida sera condicdo para a emissao da licenca de instalagdo do
empreendimento.

O projeto apresenta-se como uma oportunidade Unica para consolidar
Canela como destino turistico nacional e internacional, fortalecendo a economia
local, gerando empregos € ampliando a infraestrutura urbana. Por essas razoes, O
Executivo municipal solicita a aprovagdo do regime especial para viabilizar este
empreendimento, que promete beneficios significativos para a populagéo e para o
desenvolvimento da cidade.

Preliminarmente, constata-se que a matéria se encontra inserida nas
competéncias legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispdem a
Constituicdo Federal e Lei Organica Municipal quanto & autonomia deste ente
federativo para dispor sobre assuntos de interesse local.

\/ejamos a citada legislagdo, por ordem de mengao:.

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local,

(...)

VIIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento € da ocupagéao
do solo urbano; (grifou-se)

Art. 5° - Ao Municipio compete prover a tudo quanto se relacione ao seu
peculiar interesse € ao bem estar de sua populagao, cabendo-lhe, entre
outras, as seguintes atribuigoes:

(...)

VIl - promover, sempre com vistas aos interesses urbanisticos, ©
ordenamento do seu territério, estabelecendo suas normas para
edificacbes, loteamento e arruamento, bem como zoneamento urbano;
(grifou-se)

Da mesma forma, considerando que 0S projetos de construgoes,
loteamentos e outros empreendimentos sao analisados, aprovados € regularizados
pelo 0rgao competente na estrutura administrativa do Poder Executivo, a
proposi¢do acaba por versar sobre a matéria do funcionamento dos servicos
publicos locais, depreendendo-se legitima, portanto, a iniciativa do Prefeito,
também nos termos da Lei Organica do Municipio, vejamos:

Art. 63 - Compete ao Prefeito na forma da lei:

()
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XXV| - aprovar projetos de edificagéo e planos de loteamento, arruamento
e zoneamento urbano para fins urbanos;

Sob o ponto de vista material, o objeto da proposicdo em exame consiste
basicamente em aprovar projeto de instalagdo de um complexo de entretenimento,
constante do processo administrativo n° 2022/15758 em nome de Venice Shopping
Center como projeto em regime especial. O enquadramento como “projeto
especial” encontra respaldo no art. 12, incisos Ill e IV, e paragrafo unico, da Lei
Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio de Canela.

Ainda acerca do enquadramento como “projeto especial’, a referida Lei
Complementar n° 32, de 2012, dispde que devem ser observadas as seguintes
formalidades e questdes materiais:

Art. 12. O 6rgdo de coordenagéo do SIGES é o Conselho
Municipal do Plano Diretor — CMP, de carater consultivo e
deliberativo nas questées do Planejamento Urbano Territorial,
ao qual compete:

(...)

lll - Dar parecer em Projetos Especiais, bem como indicar
alteracdes que entender necessarias; incluindo neste caso
alteracbes para adequagao  ao estilo  arquiteténico
predominante na regiao e que visem a preservacao do
patrimoénio historico arquiteténico e paisagistico.

IV - Propor critérios e parametros para avaliagdo de Projetos
Especiais.

(...)

Paragrafo unico. Nos casos de Projetos Especiais que estejam
em desacordo com a presente Lei, quando houver interesse
publico, apds a consulta do SIGES/CMP e independentemente
do parecer favoravel ou desfavoravel deste, o Poder Executivo
podera propor critérios e parametros para avaliacdo de
Projetos Especiais, desde que haja aprovagéo especial junto
ao Poder Legislativo, mediante apresentagdo de projeto de lei
ordinaria. (Redag&o dada pela Lei Complementar n° 65/2017)
(...)

Art. 14 O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP tera as
seguintes finalidades:

s )

b) Deliberar, em carater definitivo, sobre projetos arquitetonicos
e urbanisticos novos e pré-existentes, com caracteristicas nao
definidas com clareza no Plano Diretor Municipal;

(...)
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e) Deliberar sobre parcelamentos de solo, loteamentos,
condominios e atividades impactantes e Estudos de Impacto
de Vizinhanca - EIV em todo o territério do Municipio;

(...)

Art. 23 O Regime Urbanistico é o resultado do conjunto das
normas e dispositivos relativos a densificagao, atividades,
controle das edificacdes e parcelamento do solo.

§ 1° Em Areas Especiais 0 Regime Urbanistico devera ser
definido mediante aplicagido de regimes especiais elaborados
pelo SIGES e submetidos a aprovagao do CMP.

(...)

Art. 130. Serdo objeto de Resolugédo, Deliberagao ou Parecer
do CMP as matérias que versem sobre:

(...)

X - Definicao de critérios e parametros para analise de Projetos
Especiais;

Assim, estritamente com fundamento nos dispositivos legais do Plano
Diretor acima transcritos, vislumbra-se possibilidade legal para o objetivo
pretendido no projeto de lei.

Conforme orientacdes técnicas ja fornecidas a esta Casa em outras
oportunidades, reitera-se apenas que a aprovagdo de projetos em “regime
especial’ deve se tratar de uma situacdo excepcional a lei, isto €, nao deve ocorrer
com frequéncia e, ainda, observar outros requisitos legais, como a consulta e
aprovacgao do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMP).

Por oportuno, o instrumento da aprovagdo em regime de projeto especial
consta de uma lei que necessita de revisao periddica, consoante orienta a Lei
Federal n® 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade):

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana.

()

§ 3° A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo
menos, a cada dez anos.

Ao que se colhe de informagdes junto ao municipio, temos em andamento o
novo plano diretor, que vira para melhorar as questdes legais atreladas, sobretudo,
ao regime urbanistico da cidade.

O presente projeto de lei prevé a contrapartida no corpo do projeto de lei, o
que se torna adequado, a par do que ja realizado em outros projetos especiais.
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Diante do exposto, em conclusdo, respeitada a natureza opinativa da
presente orientagdo técnica, que ndo vincula, por si s6, a manifestacao das
comissées permanentes e a formagao da convicgdo dos membros desta Camara e,
ainda, assegurada a soberania do Plenario, opina-se que, estritamente a luz dos
arts. 12, 14, 23 e 130 da Lei Complementar n® 32, de 2012 (Plano Diretor do
Municipio), transcritos nesta orientagdo, e os documentos que instruem o Projeto
de Lei n° 117, de 2024, informa-se que é viavel a tramitacdo do projeto de lei
n°. 117/2024.

De resto, a respeito da condigdo de eficacia, alcance do objeto normativo
pretendido e efetividade do resultado que justifica a tramitagdo da matéria, trata-se
de questdo a ser instruida pelas comissoes e avaliada em deliberagéo plenaria

desta Camara Municipal.
r-f e
/Ay o
PO o é’iw A %9 P
FABYANO DE ABREU FAES

Assessor Juridico da Camara Municipal
OAB/RS 79.337
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PARECER JURIDICO N° 134/2024

De: Assessor Juridico

Para: Comissao de Constituicdo e Justica e Redacédo Final — CCJR; Comissé&o de
Financas e Orcamento e Tributacdo - COFT; Comissdo de Desenvolvimento
Econbémico e Social — CDES.

REFERENCIA: PLO 117/2024

Autoria: Poder Executivo

Projeto de Lei: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de implementagéo
de complexo de entretenimento em regime de projeto especial, nos termos da Lei
Complementar n° 32/2012.”

Senhores Vereadores,

Em suma, trata-se de projeto de lei que busca autorizar o Poder Executivo
de Canela a aprovar, em regime especial, o projeto de implementacdo do "VENICE
Complexo de Entretenimento”. O empreendimento, localizado nos imodveis
matriculados sob os numeros 47.604 e 47.169, pretende ser um marco turistico na
regidao, ocupando uma area de 290 mil metros quadrados. Com investimento inicial
de R$ 600 milhdes, o complexo inclui canais venezianos, lago com shows de luzes,
lojas, restaurantes, hotéis, residéncias, escritérios e um centro de convencoes,
projetados para atrair um publico diversificado e impulsionar o turismo e a
economia local.

O projeto prevé a geracao de mais de 1.300 empregos diretos e 1.000
indiretos, além de uma estimativa de 3,5 milhdes de turistas anuais. As receitas
municipais serdo impactadas significativamente, com uma arrecadagéo projetada
de R$ 15 milhdes em impostos apenas da empresa responsavel, além de outros
R$ 10 milhdes provenientes de negdcios instalados no local. A proposta considera
aspectos de sustentabilidade, com integracdo paisagistica e medidas para
minimizar o impacto ambiental e urbanistico.

Entre as solicitagdes, destaca-se a flexibilizacao de parametros urbanisticos,
como aumento da altura de estruturas (portico, cupula central, e torre de reldgio),
niveis escalonados para as edificagoes e criagdo de pavimentos adicionais para
atender a alta demanda por moradias e servigos no local. Essas alteracdes visam
alinhar o projeto a tematica arquitetdnica europeia e otimizar o aproveitamento do
terreno, respeitando a topografia e harmonizando com o entorno.
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Como contrapartida, a empresa compromete-se a construir uma Unidade
Basica de Saude (UBS) no Bairro Sdo Rafael, com 350 m?, ao custo de R$ 2,9
milhdes. A UBS beneficiara cerca de 10 mil habitantes, oferecendo salas de
atendimento, triagem, areas administrativas e um espago para atividades fisicas,
além de manter e revitalizar o campo de futebol existente no local. O cumprimento
desta contrapartida sera condigao para a emissdo da licenca de instalagdo do
empreendimento.

O projeto apresenta-se como uma oportunidade unica para consolidar
Canela como destino turistico nacional e internacional, fortalecendo a economia
local, gerando empregos e ampliando a infraestrutura urbana. Por essas razoes, o
Executivo municipal solicita a aprovagdo do regime especial para viabilizar este
empreendimento, que promete beneficios significativos para a populagao e para o
desenvolvimento da cidade.

Preliminarmente, constata-se que a matéria se encontra inserida nas
competéncias legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispdem a
Constituicdo Federal e Lei Orgéanica Municipal quanto & autonomia deste ente
federativo para dispor sobre assuntos de interesse local.

\Vejamos a citada legislagao, por ordem de mengao:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local,

()

VIIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagao
do solo urbano; (grifou-se)

Art. 5° - Ao Municipio compete prover a tudo quanto se relacione ao seu
peculiar interesse e ao bem estar de sua populagéo, cabendo-lhe, entre
outras, as seguintes atribuigoes:

(o)

VIl - promover, sempre com vistas aos interesses urbanisticos, ©
ordenamento do seu territrio, estabelecendo suas normas para
edificacdes, loteamento e arruamento, bem como zoneamento urbano;
(grifou-se)

Da mesma forma, considerando que os projetos de construgoes,
loteamentos e outros empreendimentos sao analisados, aprovados e regularizados
pelo o6rgdo competente na estrutura administrativa do Poder Executivo, a
proposigdo acaba por versar sobre a matéria do funcionamento dos servigos
publicos locais, depreendendo-se legitima, portanto, a iniciativa do Prefeito,
também nos termos da Lei Organica do Municipio, vejamos:

Art. 63 - Compete ao Prefeito na forma da lei:

(..))
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XXVI - aprovar projetos de edificagdo e planos de loteamento, arruamento
e zoneamento urbano para fins urbanos;

Sob o ponto de vista material, o objeto da proposicdo em exame consiste
basicamente em aprovar projeto de instalagédo de um complexo de entretenimento,
constante do processo administrativo n° 2022/15758 em nome de Venice Shopping
Center como projeto em regime especial. O enquadramento como “projeto
especial” encontra respaldo no art. 12, incisos Il e IV, e paragrafo unico, da Lei
Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio de Canela.

Ainda acerca do enquadramento como “projeto especial’, a referida Lei
Complementar n° 32, de 2012, dispbe que devem ser observadas as seguintes
formalidades e questdes materiais:

Art. 12. O érgdo de coordenagdo do SIGES € o Conselho
Municipal do Plano Diretor — CMP, de carater consultivo e
deliberativo nas questées do Planejamento Urbano Territorial,
ao qual compete:

(...)

Il - Dar parecer em Projetos Especiais, bem como indicar
alteragbes que entender necessarias; incluindo neste caso
alteracdes para adequagdo ao estilo  arquiteténico
predominante na regiao e que visem a preservacao do
patriménio historico arquitetonico e paisagistico.

IV - Propor critérios e parametros para avaliacado de Projetos
Especiais.

(...)

Paragrafo unico. Nos casos de Projetos Especiais que estejam
em desacordo com a presente Lei, quando houver interesse
publico, apos a consulta do SIGES/CMP e independentemente
do parecer favoravel ou desfavoravel deste, o Poder Executivo
podera propor critérios e pardmetros para avaliagao de
Projetos Especiais, desde que haja aprovagdo especial junto
ao Poder Legislativo, mediante apresentacao de projeto de lei
ordinaria. (Redacg&o dada pela Lei Complementar n°® 65/2017)
(...)

Art. 14 O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMP tera as
seguintes finalidades:

(...)

b) Deliberar, em carater definitivo, sobre projetos arquitetonicos
e urbanisticos novos e pré-existentes, com caracteristicas nao
definidas com clareza no Plano Diretor Municipal;

(..)
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e) Deliberar sobre parcelamentos de solo, loteamentos,
condominios e atividades impactantes e Estudos de Impacto
de Vizinhanca - EIV em todo o territério do Municipio;

(...)

Art. 23 O Regime Urbanistico é o resultado do conjunto das
normas e dispositivos relativos a densificagdo, atividades,
controle das edificagbes e parcelamento do solo.

§ 1° Em Areas Especiais o Regime Urbanistico devera ser
definido mediante aplicagdo de regimes especiais elaborados
pelo SIGES e submetidos a aprovagéo do CMP.

(...)

Art. 130. Serdo objeto de Resolucéo, Deliberagdo ou Parecer
do CMP as matérias que versem sobre:

(...)

X - Definicdo de critérios e parametros para analise de Projetos
Especiais;

Assim, estritamente com fundamento nos dispositivos legais do Plano
Diretor acima transcritos, vislumbra-se possibilidade legal para o objetivo
pretendido no projeto de lei.

Conforme orientagdes técnicas ja fornecidas a esta Casa em outras
oportunidades, reitera-se apenas que a aprovacdo de projetos em ‘regime
especial’ deve se tratar de uma situagao excepcional a lei, isto &, ndo deve ocorrer
com frequéncia e, ainda, observar outros requisitos legais, como a consulta e
aprovacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMP).

Por oportuno, o instrumento da aprovagdo em regime de projeto especial
consta de uma lei que necessita de revisdo periodica, consoante orienta a Lei
Federal n° 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade):

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana.

(...)

§ 3° A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo
menos, a cada dez anos.

Ao que se colhe de informagdes junto ao municipio, temos em andamento o
novo plano diretor, que vira para melhorar as questdes legais atreladas, sobretudo,
ao regime urbanistico da cidade.

O presente projeto de lei prevé a contrapartida no corpo do projeto de lei, o
que se torna adequado, a par do que ja realizado em outros projetos especiais.
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Diante do exposto, em conclusdo, respeitada a natureza opinativa da
presente orientagdo técnica, que nao vincula, por si so, a manifestagdo das
comissdes permanentes e a formagéo da conviccdo dos membros desta Camara e,
ainda, assegurada a soberania do Plenario, opina-se que, estritamente a luz dos
arts. 12, 14, 23 e 130 da Lei Complementar n° 32, de 2012 (Plano Diretor do
Municipio), transcritos nesta orientagao, e 0s documentos que instruem o Projeto
de Lei n° 117, de 2024, informa-se que é viavel a tramitacdo do projeto de lei
n°. 117/2024.

De resto, a respeito da condicdo de eficacia, alcance do objeto normativo
pretendido e efetividade do resultado que justifica a tramitacdo da materia, trata-se
de questdo a ser instruida pelas comissdes e avaliada em deliberagdo plenaria
desta Camara Municipal.

(et dud?

Assessor Juridico da Camara Municipal
OAB/RS 79.337
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MINISTERIO PUBLICO
. PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA
. :ﬁ’ Procedimento n° 01642.001.402/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

MANDADO DE NOTIFICACAO - RECOMEN DACAO

01642.001.402/2024-0001

O Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul, por seu(sua) Promotor(a)
de Justica Matheus Generali Cargnin, no uso de suas atribuicées legais, conferidas
pelas Constituicdes Federal e do Estado do Rio Grande do Sul; Lei Federal n. 7.347/85;
Lei Federal n. 8.625/93; e Lei Estadual n. 7.669/82; NOTIFICA a pessoa abaixo

identificada nos seguintes termos:
Notificado: Presidente da Camara de Vereadores de Canela.
Endereco: Rua Dona Carlinda, 485, Canela, RS.

Finalidade: Cientificar sobre recomendacdo expedida no Procedimento

Administrativo n.° 01642.001.402/2024 (ref.: PL n.° 117/2024), conforme copia anexa.

Para que assim se cumpra, € determinado ao Técnico do Ministério Publico que
execute a ordem, entregando a primeira via a pessoa notificada e colhendo o seu

recibo na segunda via.
Canela, 13 de dezembro de 2024.

Documento subscrito eletronicamente por servidor, de ordem do(a) Promotor(a)

de Justica acima identificado(a), conforme previsto no Provimento n.° 66/2023-PGJ.

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
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.. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
' MINISTERIO PUBLICO
PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA
= Procedimento n® 01642.001.402/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

| Nome:  Marcelo Soares Almeida
\ Técnico do Ministério Publico — 3450775
Lotacdo: Secretaria-Geral da Promotoria de Justica de Canela

|

| .

| Data: 13/12/2024 15h01min
|

]

Documento eletronico assinado por login e senha (Provimento n° 21/2023-PGJ).

|Documento asksmado digitalmente por (verificado em 13/12/2024 15:01:00):

'Nome: RIO GRANDE DO SUL PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
\Data: 13/12/2024 15:01:29 GMT-03:00

'Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001,
|que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. A conferéncia de
lautenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico:
“http://www.mprs.mp.br/autenticacao/documento”

linformando a chave 000041903902@SIN e o CRC 10.6820.4188.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MINISTERIO PUBLICO
PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA
N ;;y Procedimento n° 01642.001.402/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

o

AV

PA N.° 01642.001.402/2024

DESTINATARIO: PODER LEGISLATIVO DE CANELA

RECOMENDACAO

CONSIDERANDO que é funcdo institucional do Ministério Publico zelar pelo
efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servicos de relevancia publica aos direitos
assegurados na Constituicdo Federal, promovendo medidas necessarias a sua garantia,
bem como promover o inquérito civil e a acao civil pablica para a protecao dos

direitos difusos e coletivos, entre eles, a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor em vigor, até que haja a sua substituicao
por um novo Plano Diretor, deve ser respeitado, tanto pelos particulares, quanto
pelo Poder Publico, pois se trata de lei municipal construida com base em critérios
técnicos e que nao pode ser alterada para atender a algum interesse particular e

pontual em detrimento do interesse publico;

CONSIDERANDO que a LC 65/17, do Municipio de Canela, que alterou o
paragrafo Unico do artigo 12 da Lei do Plano Diretor de Canela, é formalmente
inconstitucional, porque permite que o Prefeito Municipal e a Camara de Vereadores
alterem o que foi definido na Lei do Plano Diretor sem a participacao prévia da
populacdo e das associagoes representativas da comunidade, por meio de
audiéncias publicas e debates, nos termos do disposto no artigo 40, § 4°, do Estatuto

da Cidade;
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CONSIDERANDO que o PL n.° 117/2024 esta embasado, conforme se verifica da
justificativa que o acompanha, na alegada viabilidade de ser construido/implementado
o complexo de entretenimento “Venice Complexo de Entretenimento”, em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012, nos imoveis
matriculados sob 0s n.%s 47.604 e 47.169 no Registro de Imdveis da Comarca de Canela,
no entanto, ndo estaria de acordo com o Parecer de Estudo de Viabilidade
Comercial da Comissao Técnica deste Municipio e sem referir nenhum estudo
técnico prévio de impacto, afigurando-se a justificativa, com a devida vénia ao

seu subscritor, mais a uma opinido do que, efetivamente, a um posicionamento

técnico;

CONSIDERANDO que, da documentacdo do Municipio de Canela que deu
ensejou a instauracdo do PA.01642.001.402/2024, constou, também, que o parecer do
CMP mencionou que deveria ser observada altura de acordo com o zoneamento
ZM-4, bem como que deveria ser apresentado estudo de niveis para

escalonamento de subsolo, além de niao se opor ao Parecer da Comissao Técnica;

CONSIDERANDO que a EGR - Empresa Gaucha de Rodovias, emitiu Atestado de
Viabilidade de Acesso n.° 12/2022, datada de 17 de fevereiro de 2022 e com validade
por seis meses, cujo “atestado estd condicionado a apresentacdo de Projeto completo de
acesso, incluindo, projeto geométrico, de sinalizacdo e, drenagem e pavimentagdo”, alem

<y

de que o “projeto deverd estar de acordo com as Normas Técnicas do DAER/DNIT",

CONSIDERANDO que o encaminhamento de tal Projeto de Lei, neste

momento, fere o bom senso e a razoabilidade, na medida em que falta menos de
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vinte dias para o encerramento do atual governo municipal, ndo se revestindo de
urgéncia a matéria aqui tratada, a qual inclusive, nem deveria ser objeto de Lei, pois

Lei (norma) deve ser genérica e abstrata;

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, pelo
Promotor de Justica signatério, no uso das atribuicoes que lhe foram conferidas pelo
artigo 129 da Constituicdo Federal de 1988, artigo 27, inciso 1V, e paragrafo Unico,
inciso 1V, da Lei Federal n.° 8.625/1993 (Lei Organica Nacional do Ministério Publico),
artigo 32, inciso 1V, da Lei Estadual n.? 7.669/1982 (Lei Organica Estadual do Ministério

PUblico), e artigo 56 do Provimento n.° 71/2017, da Procuradoria-Geral de Justica,
RECOMENDA
a(ao) Presidente da Camara de Vereadores de Canela que suspenda a

tramitacao do PL n.° 117/2024.

Solicita-se seja dada divulgacao imediata e adequada a presente Recomendagao
e adotadas as providéncias necessarias a prevenir eventuais viola¢bes da lei, com

resposta por escrito no prazo de dois dias a esta Promotoria de Justica.

O desatendimento a presente Recomendagdo podera implicar na adocao das
medidas legais e judiciais cabiveis, objetivando-se, inclusive, a punicao dos

responsaveis, além da responsabilizacao civil por eventuais danos que ocorrerem.

Canela, 13 de dezembro de 2024.

Matheus Generali Cargnin,
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ATA EXTRAORDINARIA 21/2024

Aos dezesseis dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se 0s Vereadores
José Vellinho Pinto, Ver. Leandro Gralha da Silva e o Ver. Carlos Alfredo Schaffer na condigdo de
membros da CDES, para discutir e analisar 0s seguintes projetos de lei:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sess@o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Institui de
Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participacoes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagao, 0 mesmo
foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu e

ntrada nesta casa na forma regimental, tendo sido lido em sess&o e despachado para a comissao
com a seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto comercial para
instalacdo de restaurante, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°
32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagdo, 0 mesmo foi deliberado, podendo ser
submetido a plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementagdo de loteamento em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela
aprovacao, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessd@o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de funcionamento de quadra poliesportiva em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria,
pela aprovagdo, 0 mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessé@o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementagéo de complexo de entretenimento em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comissao decidiu,
por maioria, pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessd@o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto especial, nos
termos da Lei Complementar n°® 32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagao, o
mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario. ———~

Como mais nada ha para ser tratado no presente momentp’, encerr/'—se a presente reunido.

/LQ,’K A

Ver. José Vellinho Pinto
Ppesidente - PDT

Ver. Leandro Gralha da Silva
Membro - MDB

Ver. Carlos Alfredo Schaffer
Membro - PDT






ATA EXTRAORDINARIA 23/2024

Aos dezesseis dias do més de dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se 0s Ver. Roberto
Mauro Grulke, Ver. Emilia Guedes Fulcher e o Ver. Ver. Merlin Jone Wulff, de forma online, na
condicdo de membros da Comisséo de Orgamento, Tributacdo e Finangas - COFT, na oportunidade,
de forma ordinaria foram discutidos e deliberados os seguintes projetos de leis:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinéria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissao com a seguinte ementa: “Institui de
Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participagées e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagéo, o mesmo
foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto comercial para instalagdo de restaurante, em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria,
pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementagdo de loteamento em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comisséo decidiu, por maioria, pela
aprovacgédo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comisséo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de funcionamento de quadra poliesportiva em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°® 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria,
pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissao com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacao de complexo de entretenimento em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissao decidiu,
por maioria, pela aprovagdo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto especial, nos
termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissao decidiu, por maioria, pela aprovagéo, o
mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenayio.

Como mais nada ha para ser tratado no presente m nto, encerra-se a presente reuniao.

Ver. Roberto Mauro Grulke
Presidente - MDB

e e

Ver. Emilia Guedes Fulcher . T
Membro - REPUBLICANOS

4

Ver. Merlin dohe Wulff
—Membro - PDT






ATA EXTRAORDINARIA 22/2024

Aos dezesseis dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se
os Ver. Carla Reis, Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes e a Ver. Jerébnimo Terra
Rolim, na condicdo de membros da CCJ-R, para discutir e deliberar os seguintes
projetos de leis:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sess&o e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Institui de Interesse Social o Empreendimento “Canela
Springs”, de Zetax Incorporadora, Participagées e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda." Apés o levantamento da suspens@o da tramitagdo pela
Presidéncia desta Casa, a Comissdo decidiu, por maioria, aprovar a materia,
mesmo com o parecer contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de
Moraes. Um voto em separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apos
deliberagdo, a aprovagao foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja
submetido ao Plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sesséo e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto comercial para
instalacdo de restaurante, em regime de projeto especial, nos termos da Lei
Complementar n° 32/2012.” Apo6s o levantamento da suspens&o da tramitagdo
pela Presidéncia desta Casa, a Comiss&do decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
acompanhando o parecer favoravel da relatora Carla Reis. A vereadora Carmen
Lucia Seibt de Moraes apresentou o voto contrario, enquanto o vereador Jeronimo
Terra Rolim acompanhou o voto da relatora. Com essa deliberagdo, a matéria esta
apta a ser submetida ao Plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sess&o e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementagcdo de loteamento em regime de projeto especial, nos termos da
Lei Complementar n°® 32/2012.” Apds o levantamento da suspens&o da tramitagcao
pela Presidéncia desta Casa, a Comiss&o decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
mesmo com o parecer contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de
Moraes. Um voto em separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apos
deliberagdo, a aprovagéo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja
submetido ao Plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
funcionamento de quadra poliesportiva em regime de projeto especial, nos

termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Ap6s o levantamento da suspenséo da *

tramitag&o pela Presidéncia desta Casa, a Comisséo decidiu, por maioria, aprovar a
matéria, acompanhando o parecer favoravel da relatora Carla Reis. A vereadora
Carmen Lucia Seibt de Moraes apresentou o voto contrario, enquanto o vereador
Jerdénimo Terra Rolim acompanhou o voto da relatora. Com essa deliberagéo, a
matéria esta apta a ser submetida ao Plenario.






PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordinéria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessé&o e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacdo de complexo de entretenimento em regime de projeto especial,
nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Apos o levantamento da
suspensdo da tramitagdo pela Presidéncia desta Casa, a Comissao decidiu, por
maioria, aprovar a matéria, acompanhando o parecer favoravel do relator Jerénimo
Terra Rolim. A vereadora Carla Reis votou junto com o relator, enquanto a
vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes apresentou voto contrario. Com essa
deliberagéo, a matéria esta apta a ser submetida ao Plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de centro
comercial, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°®
32/2012.” Apods o levantamento da suspensédo da tramitagéo pela Presidéncia desta
Casa, a Comissdo decidiu, por maioria, aprovar a matéria, mesmo com o parecer
contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes. Um voto em
separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apos deliberagdo, a
aprovacgédo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja submetido ao
Plenario.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente
reuniao.

Ver. Jerénimo Terra Rolim
Presidente - PDT

,
)7’//,,(/// /’ I{./'ZQ“/S

Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes
Men?m/“E’fDB
Ve'r. C%er—:AR i
Membyo ‘-/N(SB
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DECISAO

Assunto: Analise e continuidade dos Projetos de Lei n°. 106, 110, 112, 113,
117 e 118/2024.
Autoridade: Presidente da Camara Municipal de Canela, Jefferson de
Oliveira.

Canela, 16 de dezembro de 2024.
I. FUNDAMENTAGAO

Apods analise dos argumentos trazidos pelo Ministério Publico, especialmente
no que concerne a tramitagéo dos Projetos de Leis n°. 106, 110, 112, 113, 117 e
118/2024, e considerando a reunido das comissoes permanentes desta Casa
Legislativa, que deliberaram, por maioria, pela continuidade da tramitagao dos
referidos projetos, esta Presidéncia expoe 0s seguintes fundamentos:

1. Independéncia dos Poderes

E prerrogativa constitucional do Poder Legislativo deliberar sobre os projetos
de lei que Ihe sdo apresentados. Cumpre ao Poder Judiciario, quando provocado,
avaliar eventual inconstitucionalidade formal ou material das normas aprovadas,
sendo indevida qualquer antecipagéo dessa analise por outro 6rgéao.

2. Validade do Plano Diretor Vigente

O Plano Diretor Municipal, aprovado em 2012, com sua alteragdo promovida
através da Lei Complementar n°. 65/2017, esta plenamente vigente e consolidado.
Ele possibilita alteracées pontuais mediante projetos de lei especiais, respeitando o
principio da legalidade. A realizagéo de audiéncias publicas se aplica as revisoes
integrais do Plano Diretor, 0 que nao é o caso dos projetos em questdo, que sao
pontuais e especificos.

3. Novo Plano Diretor em Elaboragao

O argumento de que um novo Plano Diretor se avizinha nao pode servir como
justificativa para suspender a analise de projetos especiais. A tramitagdo do novo
Plano ainda se encontra em fase preliminar de estudos e ndo possui data definida
para envio ao Legislativo, o que caracteriza um lapso temporal indeterminado.
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4. Eficiéncia e Continuidade dos Trabalhos Legislativos

Esta Casa Legislativa atua dentro do principio da eficiéncia, garantindo que
suas atividades legislativas continuem até o término do presente exercicio. Os
empreendedores, que aguardam ha anos pela apreciagdo de seus projetos, tém o
direito de ver suas proposigdes analisadas e deliberadas pelo plenario, que € o
6rgao maximo de deliberagédo do Poder Legislativo local.

Il. DECISAO

Com base nos fundamentos apresentados e apos reunido das comissoes
permanentes, que deliberaram, por maioria, pela continuidade da tramitagao,
esta Presidéncia decide:

1. Levantar a suspensdo dos Projetos de Lein®. 106, 110, 112 e 113, todos do
ano de 2024, determinando a continuidade de sua analise pelas comissoes
competentes e, posteriormente, a deliberagao pelo plenario desta Casa.

2. Indeferir a recomendagdo de suspensdo dos Projetos de Leis ns°. 117 e
118/2024, autorizando sua tramitagao.

Publique-se e cumpra-se.

LY

Jeﬁ%e Oliveira

Presidente da Camara Municipal de Canela
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