21/41/2024, 15:33 sapl.canela.rs.leg.br/proposicao/recibo/15013

s T Imprimir

Céimara Municipal de Canela - RS de Canela - RS
Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

RECIBO DE ENVIO DE PROPOSICAO
=
Codigo do Documento: P25858207d026cde8580954b4b625920eK15013 gﬁ‘}e‘ﬁ ﬁi"i‘gi‘;ﬁ":
Autor: Poder Executivo - Poder Executivo Enviada por:

poderexecutivo

— Descrigdo: Institui de Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, Data de Envio:
de Zetax Incorporadora, Participacées e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 21/11/2024 15:33:09

Declaro que o contetido do texto impresso em anexo é idéntico ao contetido enviado eletronicamente por
meio do sistema SAPL para esta proposic3o.

QP
—~J

Poder Executivo - Poder Executivo

AR

l

I

|

JATTAOTAT

Jsi//sapl.canela.rs.leg.br/proposicao/recibo/15013






% CANELA-RS \V?

e"ﬂsuo\\'&‘{’
Oficio SMGP/REDOF n2 306-80/2024. Canela, 21 de novembro de 2024.
AO
EXMO. SENHOR CEEE . 5 Ty .
JEFFERSON DE OLIVEIRA S ot 7 b il
PRESIDENTE DO LEGISLATIVO MUNICIPAL Cansteillo. ”"’L‘ g
Projeto de Lei ne 106/2024. T e

Senhor Presidente.

Encaminhamos para aprecia¢do dos Senhores Vereadores o Projeto de Lei n2 106/2024,
que “Institui de Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora,
Participa¢bes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda, e dd outras providéncias.”.

O presente projeto de lei objetiva promover a formalizagdo da decisdo do Conselho
Municipal de Habitacdo de Interesse Social, conforme Resolucdo n® 01/2024, que aprova o projeto
2022/8331 submetido para anélise, reconhecendo-o como de interesse social.

Trata-se de Empreendimento Residencial Multifamiliar, inserido em gleba com
32.315,00m?, e configurado por 11 blocos edificados, cada bloco com 4 andares e 8 unidades por
andar, mais 3 unidades em subtelhado, totalizando 35 unidades por bloco e 385 unidades no total do
empreendimento. Além dos blocos, previsdo de clube, guarita de acessos e edificagdes de servigos.
Total de aproximadamente 30 mil metros quadrados construidos.

Consolidando o enquadramento do empreendimento como de interesse social, haverd
beneficios para as areas adjacentes do empreendimento, beneficiando também familias residentes no
entorno do Empreendimento.

Como é de conhecimento publico, ha no Municipio de Canela uma grande caréncia de
habitagGes para atendimento de interesse social, a qual o Poder Publico ndo consegue suprir, diante
dos inimeros obstaculos burocraticos, além dos altos custos envolvidos.

Desta forma, havendo empreendedores privados que atendam essa demanda reprimida,
necessdria se faz a concessdo de alguns incentivos para a reducdo dos custos de construcgdo e,
portanto, viabilizar a aquisicao de imdveis por familias com menor poder aquisitivo.

A Zetax Incorporadora manifesta-se como uma empresa conceituada no ramo de
empreendimentos imobilidrios de Interesse Social hd mais de 20 anos, tendo, segundo ela, realizado e
implantado mais de 25.000 unidades caracterizadas com tal padrao.

A Lei Complementar n2 74, de 12 de outubro de 2018, que “Institui o Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Canela e da outras providéncias”, em seu artigo 138, traz a defini¢cdo de
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habitacdo de interesse social ou de padrdo popular e a metragem de apartamentos, conforme
transcrito:

“Art. 138. Considera-se habitagdo de interesse social ou de padrdo popular, a
edificagéo residencial unifamiliar com drea construida de no mdximo 70 m?
(setenta metros quadrados) e multifamiliares no mdximo de 60 m? (sessenta
metros quadrados) quando com dois dormitérios e 35 m? (trinta e cinco
metros quadrados) quando com um dormitdrio, se formarem grupos de casas
geminadas ou blocos de apartamentos.

Pardgrafo Unico. Para que um conjunto multifamiliar seja aprovado como
Habitagdo Popular, o mesmo deverd ser objeto da aprovagéo da Secretaria de
Assisténcia Social do Municipio ou a que venha substitui-la deverd se localizar
nos zoneamentos que permitirem este tipo de edificagGo.”

O empreendimento imobilidrio “Canela Springs” visa a promocdo de habitacdo de
interesse social, destinada as familias de baixa renda, em conformidade com os critérios estabelecidos
pela legislagdo municipal pertinente. O Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), aprovado em
24/10/2023 por meio do processo administrativo n2 2022/8331, contempla a implantacdo do referido
empreendimento dentro dos parametros de drea e configuragdo estabelecidos pelo Cédigo de Obras
e Edificag6es do Municipio de Canela.

A solicitagdo do enquadramento do empreendimento como de interesse social tem
respaldo na Lei Municipal n® 4.114/2018, que “Concede beneficio de ordem tributaria e da outras
providéncias”, que traz em seu art. 12 a seguinte previsdo:

“Art. 12 As unidades habitacionais construidas por empreendedores privados,
reconhecidos por lei como Empreendimentos de Interesse Social, terdo
redugdo de 90% (noventa por cento) do valor dos seguintes tributos:

I - as taxas de licenca para execug@o de obras de abertura de valo, colocacéo
de andaimes e fixa¢@o de alinhamento;

Il - as taxas de aprovagdo e licenga de construgdo quando encaminhados os
projetos de loteamento, arruamento e arquiteténico;

1l - as taxas de vistoria e expedicdo de carta de habitagdo;

IV - 0 Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS).

Pardgrafo Unico. O beneficio tributdrio previsto no inciso IV deste artigo, resta
aplicdvel apenas aos servicos prestados, enquadrados nos subitens 7.02 e
7.05, da Tabela Il do Anexo ll, da LC n® 67/2017.”

A concessado dos incentivos fiscais, desta forma, busca viabilizar a reducdo de questdes
sociais, especialmente quanto a invasdo de dreas publicas e as constru¢des clandestinas, viabilizando,
ainda, melhor controle social para a elaboragdo de politicas assistenciais, educacionais, transporte,
seguranga e de saude entre outras.

Quanto ao impacto financeiro-orcamentdrio, necessdrio destacar que a rentncia de
receita prevista pelo incentivo ora concedido, calculado caso a caso, serd compensado pela melhor
qualidade de vida da populagdo canelense, cumprindo o Poder Publico com seu dever de assegurar a
implementacdo dos direitos e garantias constitucionais a sua populagdo.

Destaca-se que o direito a moradia passou a ser um direito constitucional no ano de
2000, quando a Emenda Constitucional n? 26 foi incorporada a ela. A Lei diz o seguinte: “Sdo direitos
sociais a educagdo, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o lazer, a sequrancga, a previdéncia
social, a prote¢éo a maternidade e a infdncia, a assisténcia aos desamparados”.

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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Assim, diante do exposto, e considerando a relevancia social da matéria, solicitamos a
aprovacao do presente projeto de lei por parte dos nobres edis desta colenda Casa de Leis.

Sendo o que tinhamos para o momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br
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PROJETO DE LEI N2 106, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2024.

Institui de Interesse Social o Empreendimento
“Canela Springs”, de Zetax Incorporadora,
ParticipacGes e Empreendimentos Imobilidrios
Ltda.

Art. 12 Fica instituido como de Interesse Social, para fins de implantacdo de edificacao
multifamiliar, o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participagdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no imdvel matriculado no Registro de Imdveis da Comarca de
Canela sob n2 59.265, nos moldes dos projetos arquitetonicos e urbanisticos e demais documentos
pertinentes, constantes no expediente administrativo n2 2022/8331.

Arte. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, nos termos da Lei Municipal n2
4.114, de 26 de julho de 2018, reducdo de 90% (noventa por cento) nos seguintes impostos e taxas:

| — taxas de licenga para execugao de obras de abertura de valor, colocagdo de andaimes
e fixagdo de alinhamento;

Il — taxas de aprovacgao e licenga de construgao;

Il —taxas de vistoria e expedicdo de carta de habitagdo; e

IV — Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal de Canela/RS Rua Dona Carlinda, 455
CEP 95.680-000 Fone: 054 3282 5100 www.canela.rs.gov.br






REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIOGRANDEDO SUL  Paging 1 de

ERTID ﬁ'@ COMARCA DE CANELA

REGISTRO DEMCVELS
Ewve Catharine Lamper da Sile - Regisiedons

ro

eiaac qus mc confere a Le! ¢ por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, ¢ Livig
constar nd matriculz o

4334

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELAS:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL : ¢ §

LR T TR

SG 2GS
58,268 =

§

f

»—NM Ww o
ok
SRTEIR—

12 ianeiro 2023
CAMELA, ce e

50,265
o BAATRICULA =

HEOVEL: UMA AREA DE 32315000, sem benfeiiorias, situada na zone urbana desta cidade,
designada com a letra M, com as seguintes medidas e confrontagbes: a nordeste, por 284,80m,
com Rua SENM DENOMINATAD: 2c norceste, por linha rels de 128.40m, com drea pertencents 2
Pazulc Boeira Zini & Ney Albertc Viezzer, 2 sudesie, por linha de 100,80m, com & drez de Elsine
fdoriz Rels ce Castithos € outros; e a sudosste, pcr st nuehrads, medindo respectivamente,
31.79m, 20.26m, 2,87m, 24 70m, 21.40m,; 830m, 848m, 25.08m, 7,17m, 540m e 137.87m
confrontandc com propﬂedace de And resa de Conceigde, com o ginhamenio da Rua Lecpoldo
Artur Raymundo, com pmpmxanc@‘ desconnecidos 2 com ¢ glinhamernto da Rus Sully Silvestrin
PROFPRIETARIOS ROGERIO NICODEM CARDOSD, indusirhziists, poriador da Cédula g
identdade n° 8010280831 SSPMRE. inscritc no OFF sob n® ZB4.8372.410-49 ¢ sua esposa
ANGELA W.ﬁ: MANZONI CARDOSO, comerciante, portadora da Cedule de ldentidade n®
1033174882 SSP/RS, inscrita no CPF sob r° G06.884.730-91, casados pelo regime da comunhio
parcxa% de b»sns ra v‘*éncsa de Lei 8815777 brasiieiros, residentes ¢ domicfiados nesia cidads

I ; R—S 2 R-7, dz matt mza 7486, fis. Clv 02. datados de 15M1%/ 1888 e

=3 me“?de 1871 z’ZG &
RESISTRADORA SUBSTITUTA Scrns . s “’\A,e UL, -
S 3C.50. Seio. 0083 07 :zzcacc:: 33569 - RS 1.80: 0053.03 220000405267 - RS 3.50

RE . 09855.2. 06592535-4
P'RO TOCOL

%

\\_M/‘

CONTINGLA NO WERSO man

Nade meais consta. O referide ¢ verdade e dou 2.

DAVIBELFORT REYS - ESUREVENTE AUTDRIZADG o~ 7

km; ;fgsm’m susbriselodigaliconsila
Chay &veﬁ.*r"m o :z/\ i

Rk
el
LN
A0

Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-000 - Canels’RS - Fope: {54} 3282 |






gﬁ*ﬂ
25l
SRR E T

Lemuse Famiaipat
e Fenbady & Bt
0 Gt

-5 CONSELHO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

RESOLUCAO n° 01/2024

* Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social — CMHIS, em reunigo ordinaria
realizada em 29 de outubro de 2024, conforme Ata n° 09.2024, e dentro de suas
atribuigBes conferidas pela Lei Municipal n° 4.110 de 19 de julho de 2018,

RESOLVE:

« Aprovar o projeto 2022/8331 submetido para analise, reconhecendo-o como de
interesse social, condicionado ao cumprimento das exigéncias a seguir,
estabelecidas para sua execugio:

1.-A condiga@o de que o poder b&bﬁcc seja responsavel pela fiscalizacdo de sua execugao,
assegurando o cumprimento das condigtes estabelecidas no Artigo 5° da Lei Federal n°
14.620/2023, que define critérios para o enquadramento nas faixas de financiamento
social.

2. Em caso de descumprimento de qualquer uma das condigbes pactuadas ou do ndo
atendimento as diretrizes do financiamento social, o beneficio concedido poderd ser
revisto pelo CMHIS, podendo resultar em sangdes ou ajustes na concessao inicial.

Esta resoluggo entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposicoes
em contrario.

Canela, 31 de cutubro de 2024

gt
/ Rodngo Livi

Presidente
Conselho Municipal de Habitagdo de Interesse Social

Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social, Cidadania e Habitagdo
Conselho Municipal de Habita¢3o de Interesse Social

Telefone: (54) 98123-8198 (WhatsApp) / E-mail: conselhoassistencia@eanela.rs.gov.br
Rua Augusto Pestana, 455 — Centro — Canela, RS
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LEI MUNICIPAL N° 4,114, DE 26/07/2018
CONCEDE BENEFICIO DE ORDEM TRIBUTARIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Canela, Estado do Rio Grande do Sul. Fago saber que a Cémara aprovou e eu
Sanciono e promulgo a seguinte Lel.

Art. 1° As unidades habitacionais construidas por empreendedores privados, reconhecidos por lei como
Empreendimentos de Interesse Social, terdo reducdo de 90% (noventa por cento) do valor dos seguintes tributos:

I - as taxas de licenga para execucgdo de obras de abertura de valo, colocagdo de andaimes e fixacdo de alinhamento;

Il - as taxas de aprovacao e licenga de construcdo quando encaminhados os projetos de loteamento, arruamento e
arquitetdnico;

Ill - as taxas de vistoria e expedi¢do de carta de habitagéo;

IV - o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS).

Paragrafo tnico. O beneficio tributario previsto no inciso IV deste artigo, resta aplicavel apenas aos servigos

prestados, enquadrados nos subitens 7.02 e 7.05, da Tabela 1l do Anexo |l, da LC n° 67/2017.

Art. 2° O Poder Executivo, se necessario, editara regulamento quanto ao procedimento aplicavel.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagZo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANELA.

Constantno Orsolin
Prefeito Municipal

Luiz Fernando Tomazelli
Procurador Geral do Municipio

Regislre-se e publique-se.
Vilmar da Silva Santos

Secretério Municipal de Governanga, Plangjamenio e
Gestéo

https://canela.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7337&cdDiploma=20184114&NroLei=4.114&Word=4114&Word2=
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Processo 2024/4977 Canela, 23 de Agosto de 2024

Despacho Administrativo

Assunto: Enquadramento

No exercicio de minhas atribuicdes, venho por meio deste despacho administrativo
manifestar-me em relagdo ao pedido de revisdo do enquadramento p‘gra calculo das
taxas de anédlise de projeto apresentado pelo confribuinte 27541, com alefgagéo de que 0

mesmo € um Projeto residencial Multifamiliar Popular, requerendo um recalculo das taxas
de analise.

Para verificac@o acerca do pedido restou realizada a busca pélé Iéé’isiagéo que the
concedesse esta caracteristica, tendo retornada infrutifera passou-se a andlise do
processo original de viabilidade, 2022/8331, no qual verificou-se que seu processamento
se deu inicialmente como um projeto comum, e no decorrer do m__esmo; que ocorreu o

requerimento de alteracédo para passar ao enquadramento de pro}etb deg’fnteresse social,
conforme fls. 46. |

Em analise a legislagéo pertinente, para o projeto ser aprovado como de habitacdo

popular, obngatonamente deve ocorrer a aprovacao pela Secretana de Assrstencxa Social

do Municipio, nos termos do Art. 138 d;%dlgo de Obras, Lei Compiementar 74 de 2018,
de forma a ratificar o enquadramento, evogar.

Caso o Orgdo entenda por ratificar, ocorre a necessidade: de e!aborag;ao de Lei
que reconhega como empreendimento de Interesse Social, nos termos da Lei 4.114 de
2018, para fins de possibilitar eventual reducao do valor de tributos.

Carlos Alexd da Silva Ehms
Inspetor de Tributos Municipais
Matricula 7626






Proteceio ne: %8 3 {’

Contribuinte: Rogério Nicodem Cardoso. Foihane; &5
Local Alameda Chico Reis, Bairro Jardim Merigna
Objeto: Estudo de viabilidade residencial multifamiliar em

alvenaria com 23.746,92m? m? na modalidade de
habitagdo de interesse social.
11 Blocos com 385 apartamentos

Apés a reanalise urbanistica do presente projeto o qual foi alterado a area de
25.683,84 m? para 23.746,92 m® e o numero de blocos de 12 para 11, com a solicitagéo

de enquadramento para habitagdo de interesse social conforme requerimento da folha
48, informo o que segue:

1 — Quanto ao DM N° 4918 atender o que segue:

1.1 — A matricula do RGI N° 7.496 com area de 32.488,23 m? nao confere como a area
de 34.766,63 m? do cadastro municipal, portanto deverd ser providenciado a
regularizagdo cadastral junto a fazenda para a fase de aprovagdo de projeto, sendo
que para a andlise do presente estudo sera considerada a area em matricula.
Conforme justificativa folha 29 esta em processo de retificagdo de matricula.

2 — Quanto a LC N°74/2018:

2.1. - Adequar o projeto para que possua local ou depésito para guarda de lixo seco e
orgénico, conforme o Art 143;

2.2 — Adequar o projeto quanto ao local para depésito/vestiario de servico com area
minima de 5.00 m?, conforme o Art 143;

2.3 — Adequar o projeto quanto ao local para banheiro de servico com area minima de
2.88 m?, conforme o Art 143;

2.4 — As escadas de uso comum deverdo possuir largura minima de 1,20 m de acordo
com o Art. 103.

3 —Quanto g LC N° 32/2012

3.1 — O projeto esta localizado parte em ZPR-3 e ZE e conforme o relatério da
comissao técnica do CMP folha 43 do processo, o regime urbanistico seréd de ZPR-3
para toda a area;

3.2 — O recuo entre ediﬁcac;@es, conforme o relatério da comissédo técnica do CMP
folha 43 do processo, sera de 15 a 22 metros;

3.3 — O estudo de viabilidade propde a criagdo de uma rua ligando a Rua Leopoido
Artur Raymundo a Alameda Chico Reis, conforme planta da folha 18, onde serd o
acesso de veiculos e pedestres do empreendimento. conforme o relatério da comissao
técnica do CMP folha 43 do processo, nesta versdo o estudo tem duas frentes, uma
com 6,00 metros de recuo frontal para a nova rua e outra com recuo de 4,50 metros
para a Alameda Chico Reis. Considerando o Art. 46,¢ '

3.4 — Conforme o relatdrio da comissao técnica do CMP folha 43 do processo, a nova
rua citada serd aceita nas condigbes ali estabelecidas, sendo necessério haver o
devido desmembramento da &rea, licenciamento ambiental e execugdo da
infraestrutura de pavimentacdo, drenagem pluvial, rede de abastecimento de agua,
rede de energia elétrica e iluminacdo publica de acordo com o padrao do municipal.

Posteriormente, apés a analise juridica, proceder a doagao da area ao municipio.
Ver justificativa folha 30.






3.5 — Considerando que o terreno é em aclive, com um desnivel de 15,00 metros, de
acordo com o levantamento planialtimétrico apresentado na folha 63, blocos de
apartamentos sergo distribuidos em seis niveis distintos, com a formagzo de taludes
conforme o relatério da comiss&o técnica do CMP folha 43 do- processo,

3.6 — Devera ser apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para a fase de
licenciamento ambiental (Art. 119).

3.7 — O subtelhado devera ser analisado quanto a sua tipologia, conforme a resolucdo
n°® 04/2015 CMP no que se refere aos oitdes nas fachadas de menor dimensao, bem
como ao maximo de do uso de oitdes de 2/3 na extensdo das fachadas de maior
dimensé&o. (ver perspectivas na folha 28)

Ac CMP para anélise e parecer quanto a: '

Ass:

a) Ao enquadramento como projeto de habitacdo de interesse social.

b) Atipologia do subtelhado
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Protocolo
Processos
>rocesso: 2622/8331
3 Encaminhado ‘Contato: Correio:{ 1 Telefone/Celilar:{X] E-mail:f ]

istado

1ata Abertura: 28/96/2022 Hora Abertura: 15:22:38 Data Previsdo: 28/87/2022
Tipo de Processo: 231

lipo de Solicitagdo: 1@

Irigem

Jrigem

Solicitaglio:

6@1:PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA

ESTUDO DE VIABILIDADE
Solicitacdo

Atendentes

do Requerente:

Contribuinte: 27541 ROGERIO NICODEM CARDOSO

Enderego: RUA BORBONITE Bairro: PALACE HOTEL

do Interessado:

Contribuinte:27541 ROGERIO NICODEM CARDOSO
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Folig #®
ABE i ;
Contribuinte: Rogéric Nicodem Cardoso. Data: o i
Local: Alameda Chico Reis, Bairro Jardim Mariana
Objeto: Estudo de viabilidade residencial multifamiliar em

alvenaria com 23.748,82m? m? na modalidade de
habitacZo de interesse social.
11 Blocos com 385 apartamentos

Apds a reandlise urbanistica do presente projeto ¢ qual foi alterado a area de
25.683,84 m2 para 23.746,92 m® e o riimero de blocos de 12 para 11, com a solicitacgo

de enquadramento para habitacgio de interesse social conforme requerimento da fotha
48, informo o que segue:

1 - Quanto ac DM N° 4818 atender o que segue:

1.1 — A matricula do RGI N° 7.486 com &rea de 32.488,23 m? n3o confere como a area
de 34.766,83 m? do cadastro municipal, portanto deverd ser providenciado a
regularizacdo cadastral junto a fazenda para a fase de aprovagado de projeto, sendo
que para a anélise do presente estudo serd considerada a érea em matricula.
Conforme justificativa folha 28 esté em processo de retificacédo de matricula.

Rafael - Anexar matricula reftificada, pois a matricula que esta no processo & a gntiga.
ke
2 — Quanto a LC N° 74/2018:

2.1. - Adeguar o projeto para que possua local ou depésito para guarda de lixo seco e
orgénico, conforme o Arf 143;

Rafael — Demarcado na prancha 01/02 - Consta no nosso EVU local para lixo, par:
etapa de projeto legal, vamos detalhar.
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2.2 — Adequar o projeto quanto ao local para depésito/vestiaric de servigo com area
minima de 5.00 m?, conforme o Art 143;

(a0 lado da portaria), para a etapa de projeto legal, vamos detathar.
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2.3 — Adequar ¢ projeto quanto a0 local para banheiro de servico com érea minima de
2.88 m2, conforme o Art 143;

Rafael — Demarcado na prancha 01/02 - Consta no nosso EVU local para a instalaggo
{ao lado da portaria), para a etapa de projeto legal, vamos detathar.
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2.4 — As escadas de usc comum deverdo possuir largura minima de 1,20 m de acordo
com o Art. 103.

Escadas estfo com largura de 1,20, prancha em escala, e para o projefo legal serdo
detalhadas as demais medidas conforme cédigo de edificacdes, demafcado na prancha
02/02 desenhos em escala 1/100. it D &3&
Fethes 0 4
Asze.:
3 — Quanto a LC N° 32/2012

Ogla: L, 7 F .
3.1 — O projeto esta localizado parie em ZPR-3 e ZE e conforme o ralatono 63

comiss&o técnica do CMP folha 43 do processo, ¢ regime urbanistico sera de’ZPR-3
para {oda a areg;

Projeto esta sendo desenvolvide levando em consideracso zonea

3.2 — O recuo entre edificacdes, conforme o relatéric da comiss3o técnica do CMP
folha 43 do processo, sera de 15 a 22 metros; ‘

Atendido conforme demarcado nas prancha 01/02.

3.3 — O estudo de viabilidade prop6e a criacéic de uma rua ligando a Rua Leopoldo
Artur Raymundo a Alameda Chico Reis, conforme planta da folha 18, onde sera o
acesso de veiculos e pedesires do empreendimento. conforme o relatério da comissio
técnica do CMP folha 43 do processo, nesta versZo o estudo fem duas frentes, uma com

8,00 metros de recuo frontal para a nova rua e cutra com recuo de 4,50 metros para a
Alameda Chico Reis. Considerando o Art. 46,¢c

oK.

3.4 — Conforme o relatério da comissfio téenica do CMP folha 43 do processo, a hova rua
citada sera aceita nas condicbes ali estabelecidas, sendo necessaric haver o devido
desmembramento da drea, licenciamento ambiental e execucdo da infraestrutura de
pavimentac&o, drenagem pluvial, rede de abastecimento de &gua, rede de energia
elétrica e iluminagdo publica de acordo com o padrdc do municipal. Posteriormente,
apds a andlise juridica, proceder a doagdo da drea ao municipio.
Ver justificativa folha 30.

Ok, sera encaminhado desmembramento na etapa de projeto ldgal,
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3.5 — Considerando gue ¢ terreno é em aclive, com um desnivel de 15,00 metros, de
acordo com o levantamento planialtimétrico apresentado na folha 63, blocos de
apartamentos sero distribuidos em seis niveis distintos, com a formacggo de falydes
conforme o relatdrio da comissdo técnica do CMP felha 43 do progesso,

ok, PhRsCo p CHAV Pl

3.6 — Devera ser apresentado o Estudo de impacto de Vizinhang

< EIV para a fase de
licenciamento ambiental (Art. 118).

Ok. @ & Y/ Folhs o -‘E’fg. .
’ Asel
Detn: s H i B

3.7 — O subtelhado devera ser analisado quantc a sua fipologia, conforme a resolugao
n® 04/2015 CMP no que se refere aos oitdes nas fachadas de menor dimens&o, bem
como ao maximo de do uso de oitdes de 2/3 na extensdo das fachadas de maior
dimens3o. {ver perspectivas na folha 28)

Ok.

Ao CMP para andlise e parecer quanto a:
a) Ao enquadramento como projeto de habitaggo de interesse social.

b) Atipologia do subtelhado
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HASVEL: UNA AREA DE 32.315,00m% sem berfeiiorias, situada na zone wbana desta cidade,
dasignadsa com a fetrz M, com as seguintes medidas o confrontacdes: & nordeste, por 284.80m,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANELA

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Planejamento Territorial
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ANEXOC 08 ) Folhan®
QUADRO DE REGIME URBANISTICO iwﬁ

_ L b, -
4 DADOS GERAIS
1.1 Proprietério: Rogéric Nicodem Cardoso
4.2|Local da Obra: Alameda Chicé Reis, Bairro Jardim Mariana, Canela - RS
4.3 Tipo de Obra: Nova. Residencial. Condominio por UA. Blbcos de apartamentos.
1.4{Responsavel Técnico: CREA:
41.5|Fone: e-maii:%
2 REGIME URBANISTICO
2.4 Zoneamenio ZPR-3 (parcialmente em ZE)
2.2|Uso Residencial
Indicadores Exigide Projetado AObs.
2.3!indice de Aproveitamento 1,20 066 1 / /385 UNIDADES HABITACIONAIS
2.4{Taxa de Ocupagio 40% 34,35% \,{/ i 11 BLOCOS: CLUBE, SERVIGO E CXA D'AGUA
2.8i{Recuoc Frontal em 8m v & na fachada principal e 4,5t nia lateral
2.6|Recuo Lateral 4m Lo ek SO V
2.7 Recuo de Fundos 4m i 1"
2.8iAltura maxima 17m 17m E/
2.9 Taxa de Permeabilidade 30% de 60% / Minitmo 5,485,327
2.40 | Area de Preserv. Perm. 10% de 60% / iniro 3 831,11
2.411N° de vagas de automoveis 385 ' 415 VAGAS POR UNIDADE + 30 VAGAS EXTRAS
3 DADCS DO TERRENC
m? {Testada (m) 1Profundidade {m)
3.11Area total da gleba 32.315,00 Aprox. 129,4m ré Aprox. 281 5
3.21Area de doacao (nova via) 1.796,56 abertura de via 2 ser doada a0 municipio
3.3|Area total final privada 30.518,44
4 DADOS DO PROJETO
Pavimento Existente A construir Total
4.1 |Sub-solo 0,00 0,00 0,00
4.21Térreo (blocos) 0,00 5.208,06 5.208,08
4.3|Cutras edificagdes {(iérreo) 0,00 650,00 850,00
4.412° Pavimento 0,00 5.208,06 5.208,06
4.513° Pavimenio 0,00 5.208,08 5.208.,08
4.614° Pavimenio 0,00 5.208,06 5.208,06
4.7 Subtelhado (isento 1A} 0,00 2.264.88 2.264.88
Total 0,00 23.748,92 23.748,92
5 OBSERVACOES
5.1 IFoi solicitada a unificagso do regime urbanistico para ZPR-3 em toda 2 gleba, visto que parciaimente enconra-se em ZE.
5.2 |H4 retificagaa das 4reas a partir da nova Maticula.
5.3 1Ha construgio de Uas em subtelhado, isentas de 1A

5.41para compute da TO forem levadas em consideracao todas as 415 vagas +16da & projeso de edificagbes

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE £ PLANEJAMENTO TERRITORIAL - SMAPT
Rua Dona Carlinda, 455. Centro. FonelfFax {54)3282-4077.Cep: 8568C-000. E-mail; meioambiente@canela.com.br






001-PREFETTURA MUNICIPAL DE CANELA Data: 24/10/2023
Protocolo Hora: 13:10:55
Processos Pdg.: 000l

‘rocesso: 2922/8331

stado: Encaminhado Contato: Correio:f[ ] Telefone/Celular:[X] E-mail:[ ] Nimero de Péginas: 75 Canal: Presencial
ata Abertura: 28/66/2022 Hora Abertura; 15:22:38 Data Previsdo: 28/97/2@22 Datas Fechamento: Hora Fechamento:

‘ipe de Processo: 231 ESTUDO DE VIABILIDADE Atendente:  RICARDO LEANORO DO NASCIMENTO LAVRENZ

ipo de Solicitagdo: 18 Solicitacdo Tramlitacdo: Fisica

irigem do Requerente:

Contribuinte: 27541  ROGERIO NICODEM CARDOSO

Endere¢o: RUA BORBONITE Bairro: PALACE HOTEL Cidade: Canela
‘rigem do Interessado:

Contribuinte:27541 ROGERIO NICODEM: CARDOSO

Endereco: RUA BORBONITE Bairro: Cidade: Canela
jolicitacdo: VIABILIDADE

Yoservac¢do:

Historico de Mov1mentacao

w7 ciar 26 Estado: Movimentado Sitvacdo:Aberto Previsdo: 25/198/2023 Tramite:Tramite Padrdo
Juew Recebeu: Geraldo Luis Noll De Castro Quem Movimentou: Geraldo Luis Noll De Castro

Encaminhamento: 24/18/2023 Recebimento: 24/18/2823 12:43:44 Movimentagdo: 24/18/2823 12:439:46 NUmero de Pédginas: 75
JRIGEM

Jrgdo: 9 SEC.MUN.DE MEXQ AMBIENTE, URBANISMO £ MOBILIDADE URBANA

setor: 3 DEPARTAMENTO DE ANALISE E APROVACACU DE PROJETOS

Seg¢do: 1 Depto. de Anilise e Aprovacdo de Projetos

Funciondrio:

4istérico: CONSIDERANDO A& JUNTADA DA DOCUMENTACAD NAS FOLHAS 7¢ A 74, CONCEDER VISTO NO EISTUDO DE VIABILIDADE

....................... e e e iy e e e e e e e o e e e e e e e e R e W e e ke e

Documentos Digitais em Anexo

tegenda: A = Cadastrade pela Abertura do Processo | ¥ = Cadastrado pelo Movimento/Trimite

bata Documento Usudrio ) Descrigdo
" 2471872323 Parecer Técnico FERNANDA MAURER PORTELLA
M 24/02/2023 PARECER CMP « 'CONSELHO DO PLANO DIRETOR AMANDA MACIEL DE QLIVEIRA PARECER CMP N& 3272823
b 15/86/2923 PARECER CMP - CONSELHO DO PLANO DIRETOR FERNANDA MAURER PORTELLA
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DE VEREADORES DE CANELA

PARECER JURIDICO N° 129/2024

De: Assessor Juridico

Para: Comissdo de Constituicdo e Justica e Redacdo Final — CCJR; Comissao de
Finangas e Orgamento e Tributacdo - COFT: Comissdo de Desenvolvimento
Econdmico e Social — CDES.

REFERENCIA: PLO 106/2024

Autoria: Poder Executivo

Projeto de Lei: “Institui de Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de
Zetax Incorporadora, Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”

Senhores Vereadores,

Trata-se de projeto de lei que institui como empreendimento de interesse
social o "Canela Springs", promovido pela Zetax Incorporadora, Participacdes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no municipio de Canela. O empreendimento
serd implantado em uma gleba de 32.315m? e prevé a construcdo de 11 blocos
multifamiliares, cada um com 4 andares, contendo 35 unidades habitacionais por
bloco, totalizando 385 unidades, além de areas complementares como clube, guarita
de acesso e servigos.

|
A proposta busca atender a demanda habitacional de familias de baixa renda,

considerando a caréncia de moradias de interesse social no municipio. O projeto foi
aprovado pelo Conselho Municipal de HabitacZo de Interesse Social, com base na
Resolugéo n° 01/2024, e esta de acordo com o Caodigo de Obras e Edificagdes do
Municipio, bem como a Lei Municipal n° 4.114/2018, que autoriza a concessao de
beneficios tributarios a projetos reconhecidos como de interesse social. Entre os
beneficios previstos estdo a reducdo de 90% de tributos como taxas de licenca para
obras, aprovacgdo de projetos, vistoria e emissao de habite-se, além do ISSQN para
servigos especificos.

O enquadramento do empreendimento como de interesse social permitira a
reducdo dos custos de construgéo, facilitando o acesso de familias com menor
poder aquisitivo & moradia formal, o que contribui para mitigar problemas como
ocupagdes irregulares e construgdes clandestinas. A iniciativa ainda visa promover
melhorias no entorno e proporcionar melhor controle social para politicas publicas
em areas como educacéo, transporte, satde e seguranca.

O impacto financeiro da renuncia tributaria é justificado pelo ganho social e
pela qualidade de vida que o projeto proporcionard a populacdo local, em
consonancia com o direito constitucional & moradia. Assim, o projeto de lei solicita a
aprovacao da matéria, considerando sua relevancia para a promogao da inclusdo
social e o atendimento as necessidades habitacionais do municipio.

Preliminarmente, constata-se que a matéria se encontra inserida nas
competéncias

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54) 3282.3828 | E-mail: juridico@canela.rs.leg.br
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legislativas conferidas aos Municipios, conforme dispéem a Constituicdo
Federal e Lei Organica Municipal quanto & autonomia deste ente federativo para
dispor sobre assuntos de interesse local.

Da mesma forma, considerando que os projetos de construcdes, loteamentos
e outros empreendimentos s&o analisados, aprovados e regularizados pelo 6rgdo
competente na estrutura administrativa do Poder Executivo, a proposicdo acaba por
versar sobre a matéria do funcionamento dos servicos publicos locais,
depreendendo-se legitima, portanto, a iniciativa do Prefeito, também nos termos da
Lei Organica do Municipio.

Sob o ponto de vista material, o objeto da proposicdo em exame consiste
instituir o interesse social ao empreendimento constante do processo administrativo
n° 2022/8331. A atribuicdo desse qualificativo ao projeto encontra respaldo no art.
12, inciso V, da Lei Complementar n° 32, de 19 de junho de 2012, que dispoe sobre
o Plano Diretor do Municipio:

Art. 12. O drgéo de coordenacdo do SIGES é o Conselho Municipal do
Plano Diretor - CMP, de carater consultivo e deliberativo nas questdes do
Planejamento Urbano Territorial, ao qual compete:

(-..)

V - Definir critérios e parametros para projetos de interesse social nos
zoneamentos constantes no ANEXO 5 incluindo adequacdo de
parcelamento para criagdo de nuicleos de carater social.

Nesse contexto, ndo se perca de vista que essa legislacdo inspira-se
fundamentalmente no principio da funcéo social da propriedade e no direito social a
moradia, previstos na Constituicdo Federal:

Art. 5°1...]

(...)

XXIIl - a propriedade atendera a sua funcdo social; Art. 68° Sdo direitos
sociais a educacdo, a salide, a alimentag&o, o trabalho, a moradia, o
transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a
maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta
Constituicdo. (Redacdo dada pela Emenda Constitucional n°® 90, de 2015)
(grifou-se)

A Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), disp6e
sobre a matéria em anélise como um instrumento para o desenvolvimento no meio
urbano:

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais:
XIV — regularizacdo fundiaria e urbanizagdo de &reas ocupadas por
populagdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais
de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e edificacdo, consideradas a
situacéo socioecondmica da populagéo e as normas ambientais;
Art. 4° Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

Rua Dona Carlinda, 485. CEP: 95680-000 - Canela/RS | Fone/Fax: (54) 3282.1179 | Fone: (54)3282.3828 | E-mail: juridico@canela.rs.leg.br
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(.)

V — institutos juridicos e politicos:

()

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social; (grifou-se)

Embora ndo se trate propriamente da instituicdo de uma Zona ou Area de
Interesse Social (ZEIS ou AEIS), mas tdo somente da atribuicdo dessa condicéo a
um empreendimento determinado, passa-se a explicar em que consiste uma area
com esta qualificagdo. A ZEIS é destinada: a) & urbanizacdo de bairros ou iméveis
publicos; b) a aprovacao de loteamentos ou desmembramentos; e ¢) 3 regularizacao
de nucleos urbanos informais consolidados.

Para a instituicdo de uma ZEIS, AEIS ou de interesse social sdo necessarios
dois requisitos: a) cadastro social, para identificar a renda familiar dos ocupantes (no
caso das regularizagdes); e b) lei municipal incluindo o imével ou a parcela do
territério municipal no Plano Diretor ou em lei especifica como area urbana para
assim se caracterizar como “zona especial de interesse social’.

A ZEIS ou AEIS é destinada principalmente @ moradia, o que néo afasta a
existéncia também de, por exemplo, estabelecimentos comerciais, templos religiosos
e equipamentos publicos comunitarios, a fim de garantir vida com dignidade em sua
plenitude. Pensando a cidade para o futuro, o planejamento urbano deve considerar
a formacgao de nucleos populacionais cercados das garantias minimas de condicées
de habitabilidade, que n3o estdo restritas apenas a um local para morar, mas
também no acesso aos servicos publicos e particulares, Uteis ou necessarios para o
convivio em sociedade.

A existéncia de locais para compra de alimentos, acesso aos servicos de
saude, ensino, lazer, cultura, religido, sdo importantes instrumentos que compéem a
forma pelo qual se pensa nas cidades e sociedades modernas. Todos esses usos
permitidos na ZEIS ou AEIS (moradia, comeércio, locais para cultos religiosos,
prédios publicos) possuem funcdo urbana e como tal somente podem ser exercidos
em zona urbana, zona de expansao urbana ou zona de urbanizacao especifica.

A ZEIS ou AEIS sempre sera uma “zona de urbanizacéo especifica”, porque
possui padres urbanisticos que lhe sio peculiares, destacando-se das demais
zonas da cidade. A “zona de urbanizacdo especifica”, portanto, é género, e pode ser
destinada, para diversas formas de urbanizacéo, tal como industrial, turistica, sitios
de recreio e a zona especial de interesse social. Dentro da zona urbana ou da zona
de expansdo urbana, pode ser que exista um imével ocupado por familias de baixa
renda ou um terreno vazio, com potencial para a execucdo de projetos habitacionais.
O Municipio podera instituir neste local uma “zona de urbanizacdo especifica”,
denominada “Zona Especial de Interesse Social” (ZEIS). Porém, a ZEIS n3o pode
ser instituida em =zona rural porque nao e destinada a agricultura, pecuaria,
extrativismo ou agroindstria.

Ou seja, infere-se o carater do interesse social como um instrumento de
justica espacial para realizacdo do direito a cidade para populagdo de baixa renda.
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Por oportuno, considerando que se trata de uma alteragéo ao uso do territério pela
populacao, seria pertinente verificar a realizacéo de audiéncia publica, por analogia,
por exemplo, com o que dispde Estatuto da Cidade nos casos de elaboracio ou
alteracdes no plano diretor, a fim de que a populagéo tome conhecimento prévio das
alteragdes que o Executivo pretende fazer no territério do Municipio.

O fundamento legal para instrucdo do processo legislativo sobre a matéria
consta dos arts. 2°, inciso XIII; 40, inciso |, e 43, inciso I, o Estatuto da Cidade:

Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

()

Xill — audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo
interessada nos processos de implantacdo de empreendimentos
ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca
da populacéo;

(...)
Art. 40.[...]

(...)

| — a promogédo de audiéncias publicas e debates com a
participacdo da populacdo e de associacoes representativas dos
varios segmentos da comunidade:;

(..)

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo
ser utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

(-..)
Il — debates, audiéncias e consultas publicas; (grifou-se)

Pelos arquivos encaminhados para analise n3o & possivel aferir a informacao
de que a alteragdo do zoneamento foi levada ao conhecimento da populacdo do
Municipio. Esclareca-se que este procedimento de oitiva e anuéncia da populagao é
pertinente, haja vista que poderdo ocorrer alteragdes no ordenamento territorial do
Municipio, o que afetara a ordenagéo de atividades, representada pelos usos que
passam a ser permitidos em cada zona e refletindo diretamente, assim, na prépria
qualidade de vida da populac3o.
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Independentemente de o Executivo ter realizado ou nio a audiéncia publica
(até porque, reitera-se, ndo seria obrigatéria, mas apenas pertinente), a Camara
também pode realiza-la em relacdo a esta matéria. S6 precisa consultar o que
dispde o Regimento Interno.

Diante do exposto, em conclusso, respeitada a natureza opinativa do parecer
juridico, que n&o vincula, por si s6, a manifestacdo das comissdes permanentes e a
formagdo da convicgdo dos membros desta Camara e, ainda, assegurada a
soberania do Plenario, opina-se que o Projeto de Lei n° 106, de 2024, possui objeto
materialmente viavel.

Fabiano de Abreu Faes
OABI/RS 79.337
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Oficio n° 190/2024
Canela, 04 de Dezembro de 2024.

A Sua Exceléncia

Prefeito Municipal de Canela
Sr. Constantino Orsolin

Rua Dona Carlinda, 455

CEP 95680-224 — Canela/RS

Assunto: Solicitacdo de Comissio — PLO 106/2024

Dirigimo-nos a Vossa Exceléncia, com as cordialidades de costume, atendendo a
manifestacdo exarada pela Comissdo de Org¢amento, Financas e Tributacio — COFT, desta
Casa Legislativa, acerca do PLO 106/2024, que “Institui de Interesse Social o
Empreendimento  “Canela  Springs”, de Zetax Incorporadora, Participagdes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”.

Assim, manifestou-se a Comissao:

‘... Os membros desta comissio solicitam a presenca de um
representante do Executivo para mais esclarecimentos acerca
do Projeto.”

Desta forma pedimos atengdo de Vossa Exceléncia para adocio das medidas
pleiteadas viabilizando uma melhor apreciagdo da matéria em comento.

Sem mais para o momento.
Atenciosamente,

/ﬁ7 -“/,/,fﬁ &; Clzn
Carmen Luc1a Selbt de Mofaes
Presidente do Legislativo Municipal

Prafeitura Municipal de Canela
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MINISTERIO PUBLICO

PROMOTORIA DE JUSTICA DE CANELA

= Procedimento n° 01642.001.353/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

MANDADO DE NOTIFICACAO - RECOM ENDACAO

01642.001.353/2024-0002

O Ministério Publico do Estado do Rio Grande do Sul, por seu(sua) Promotor(a)
de Justica Matheus Generali Cargnin, no uso de suas atribuicoes legais, conferidas
pelas Constituicdes Federal e do Estado do Rio Grande do Sul; Lei Federal n. 7.347/85;
Lei Federal n. 8.625/93; e Lei Estadual n. 7.669/82; NOTIFICA a pessoa abaixo

identificada nos seguintes termos:
Notificado: Presidente da Camara de Vereadores de Canela.
Endereco: Rua Dona Carlinda, 485, Canela, RS.

Finalidade: Cientificar sobre recomendacdo expedida no Procedimento

Administrativo n.° 01642.001.353/2024, conforme cépia anexa (ref.: PLO 106/2024).

Para que assim se cumpra, é determinado ao Técnico do Ministério Publico que
execute a ordem, entregando a primeira via a pessoa notificada e colhendo o seu

recibo na segunda via.
Canela, 12 de dezembro de 2024.

Documento subscrito eletronicamente por servidor, de ordem do(a) Promotor(a)

de Justica acima identificado(a), conforme previsto no Provimento n.° 66/2023-PGJ.

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
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-1 MINISTERIO PUBLICO
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w VY ;;”W Procedimento n® 01642.001.353/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

Nome: Marcelo Soares Almeida

Técnico do Ministério Pablico — 3450775
Lotagdo: Secretaria-Geral da Promotoria de Justica de Canela
Data: 12/12/2024 14h17min

Documento eletronico assinado por login e senha (Provimento n°® 21/2023-PGJ).

Documento assinado digitalmente por (verificado em 12/12/2024 14:17:00):

Nome: RIO GRANDE DO SUL PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
Data: 12/12/2024 14:17:38 GMT-03:00

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001,
gue institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. A conferéncia de
autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrdnico:
"http://www.mprs.mp.br/autenticacao/documento”

informando a chave 000041864848@SIN e o CRC 10.4188.6927.
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7 Procedimento n° 01642.001.353/2024 — Procedimento Administrativo para outras atividades

PA N.° 01642.001.353/2024

DESTINATARIO: PODER LEGISLATIVO DE CANELA

RECOMENDACAO

CONSIDERANDO que ¢é funcdo institucional do Ministério Publico zelar pelo
efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servicos de relevancia publica aos direitos
assegurados na Constituicdo Federal, promovendo medidas necessérias a sua garantia,
bem como promover o inquérito civil e a agdo civil publica para a protecao dos

direitos difusos e coletivos, entre eles, a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO que o Plano Diretor em vigor, até que haja a sua substituicio
por um novo Plano Diretor, deve ser respeitado, tanto pelos particulares, quanto
pelo Poder Piblico, pois se trata de lei municipal construida com base em critérios
técnicos e que ndo pode ser alterada para atender a algum interesse particular e

pontual em detrimento do interesse publico;

CONSIDERANDO que a LC 65/17, do Municipio de Canela, que alterou o
paragrafo Unico do artigo 12 da Lei do Plano Diretor de Canela, é formalmente
inconstitucional, porque permite que o Prefeito Municipal e a Camara de Vereadores
alterem o que foi definido.na Lei do Plano Diretor sem a participacdo prévia da
populagcdo e das associacdes representativas da comunidade, por meio de

audiéncias publicas e debates, nos termos do disposto no artigo 40, § 4°, do Estatuto

da Cidade;

Rua Dona Carlinda, 456, Bairro Centro, CEP 95680-000, Canela, Rio Grande do Sul
Tel. (54) 32165417 — E-mail mpcanela@mprs.mp.br
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CONSIDERANDO que o PL em questdo contraria o principio da
impessoalidade porque concede a um empreendedor tratamento parcial,

personalizado, em detrimento de todos os demais proprietérios e construtores;

CONSIDERANDO que o PL n.° 106/2024 esta embasado, conforme se verifica da
justificativa que o acompanha, na alegada viabilidade de ser promovida a formalizacio
da decisdo do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social, conforme
Resolugdo n.° 01/2024, que aprova o projeto n.° 2022/8331 submetido para anélise,
reconhecendo-o como de interesse social, no entanto, ndo existem garantias no
sentido de que, efetivamente, todos os iméveis serdo comercializados como de
interesse social ("Minha Casa Minha Vida”) e, mesmo assim, esta sendo pleiteada
a isencéo de todas as taxas (de licenciamento e outros tributos), com base na Lei
Municipal n.® 4.114/2028 (que concede beneficio de ordem tributaria e da outras

providéncias), para todo o empreendimento;

CONSIDERANDO que o encaminhamento de tal Projeto de Lei, neste
momento, fere o bom senso e a razoabilidade, na medida em que falta menos de
vinte dias para o encerramento do atual governo municipal, ndo se revestindo de
urgéncia a matéria aqui tratada, a qual inclusive, nem deveria ser objeto de Lei, pois

Lei (norma) deve ser genérica e abstrata;

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, pelo
Promotor de Justica signatario, no uso das atribuicbes que lhe foram conferidas pelo
artigo 129 da Constituicdo Federal de 1988, artigo 27, inciso IV, e paragrafo Unico,

inciso 1V, da Lei Federal n.° 8.625/1993 (Lei Organica Nacional do Ministério Publico),
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artigo 32, inciso 1V, da Lei Estadual n.° 7.669/1982 (Lei Organica Estadual do Ministério

Publico), e artigo 56 do Provimento n.° 71/2017, da Procuradoria-Geral de Justica,

RECOMENDA

a(ao) Presidente da Camara de Vereadores de Canela que suspenda a

tramitacao do PL n.° 106/2024.

Solicita-se seja dada divulgacdo imediata e adequada a presente Recomendagao
e adotadas as providéncias necessarias a prevenir eventuais violagbes da lei, com

resposta por escrito no prazo de 02 (dois) dias a esta Promotoria de Justica.

O desatendimento & presente Recomendacdo poderad implicar na adocdo das
medidas legais e judiciais cabiveis, objetivando-se, inclusive, a punicdo dos

responsaveis, além da responsabilizagdo civil por eventuais danos que ocorrerem.

Canela, 12 de dezembro de 2024.

Matheus Generali Cargnin,
Promotor de Justica.

Nome: Matheus Generali Cargnin

Promotor de Justica — 3450767
Lotacdo: Promotoria de Justica de Canela
Data: 12/12/2024 09h38min

Documento eletronico assinado por login e senha (Provimento n® 21/2023-PGJ).
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Documento assinado digitalmente por (verificado em 12/12/2024 09:38:26):

Nome: RIO GRANDE DO SUL PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA
Data: 12/12/2024 09:38:44 GMT-03:00

Documento eletrénico assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001 de 24/08/2001,
que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. A conferéncia de
autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrénico:
"http://www.mprs.mp.br/autenticacao/documento”

informando a chave 000041852727@SIN e o CRC 35.5771.0623.
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Parecer N2:
COMISSAO: CDES

PLO N°/\C§C PLLN® VETO N° PDL N° PLC N° PRE N°

DATADE ENTRADA:___/ [ PEDIDO DE URGENCIA: SIM ( ) NAO( )

PARECER JURIDICO

DATA DA SOLICITACAO: DATA DA ENTREGA:

PARECER:

SOLICITACOES DA COMISSAO:
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Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo

PARECER DA COMISSAO:

i = i

/\5 g - r g N .
o/ X' 71 TONC UGN

\
3

il |
/
<]
4 Sl
Leandro Gpélh4 a Velhinho Pinto

Presidente

7

SIM(_ ) NAO ( )Data: / /







CAMARA

DE VEREADORES DE CANELA

Parecer N9:
COMISSAO: CCIR

PLO N° /iCLjPLLN° VETO N° PDL N° PLC N° PRE N°

DATADE ENTRADA:__ / / PEDIDO DE URGENCIA: SIM( ) NAO( )

PARECER JURIDICO

DATA DA SOLICITACAO: DATA DA ENTREGA:

PARECER:

SOLICITACOES DA COMISSAO:

Emenda n°.: Data: Entregue ( )sim ( ) ndo
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Presidente
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Parecer N2:
COMISSAOQ: COFT

PLO N° /] o PLLN® VETO N° PDL N° PLC N° PRE N°

DATADE ENTRADA:__/ / PEDIDO DE URGENCIA: SIM( ) NAO( )
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PARECER:

SOLICITACOES DA COMISSAO:
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ATA EXTRAORDINARIA 21/2024

Aos dezesseis dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se 0s Vereadores
José Vellinho Pinto, Ver. Leandro Gralha da Silva e o Ver. Carlos Alfredo Schaffer na condigédo de
membros da CDES, para discutir e analisar os seguintes projetos de lei:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Institui de
Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participaces e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." A comiss&o decidiu, por maioria, pela aprovagéo, o0 mesmo
foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu e

ntrada nesta casa na forma regimental, tendo sido lido em sesséo e despachado para a comissao
com a seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto comercial para
instalacao de restaurante, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°
32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovagéo, o0 mesmo foi deliberado, podendo ser
submetido a plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacdo de loteamento em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela
aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenério.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinéria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de funcionamento de quadra poliesportiva em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comisséo decidiu, por maioria,
pela aprovacgéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacéo de complexo de entretenimento em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comiss&o decidiu,
por maioria, pela aprovagédo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinéria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto especial, nos
termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comiss&o decidiu, por maioria, pela aprovacgéo, o
mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momentp’, encerra-se a presente reuniéo.

Ver. Leandro Gralha da Silva
Membro - MDB

Ver. Carlos Alfredo Schaffer
Membro - PDT






ATA EXTRAORDINARIA 23/2024

Aos dezesseis dias do més de dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se os Ver. Roberto
Mauro Grulke, Ver. Emilia Guedes Fulcher e o Ver. Ver. Merlin Jone Wulff, de forma online, na
condigdo de membros da Comissdo de Orgamento, Tributagéo e Finangas - COFT, na oportunidade,
de forma ordinaria foram discutidos e deliberados os seguintes projetos de leis:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Institui de
Interesse Social o Empreendimento “Canela Springs”, de Zetax Incorporadora, Participacbes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda." A comissao decidiu, por maioria, pela aprovagdo, c mesmo
foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto comercial para instalagio de restaurante, em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°® 32/2012.” A comiss3o decidiu, por maioria,
pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacdo de loteamento em regime de projeto
especial, nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comiss&o decidiu, por maioria, pela
aprovacao, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessido e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de funcionamento de quadra poliesportiva em regime de
projeto especial, nos termos da Lei Complementar n® 32/2012.” A comiss3o decidiu, por maioria,
pela aprovagéo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenério.

PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de implementacgdo de complexo de entretenimento em
regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n°® 32/2012.” A comissao decidiu,
por maioria, pela aprovagdo, o mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na forma regimental,
tendo sido lido em sess3o e despachado para a comissdo com a seguinte ementa: “Autoriza o
Poder Executivo a aprovar projeto de centro comercial, em regime de projeto especial, nos
termos da Lei Complementar n° 32/2012.” A comissdo decidiu, por maioria, pela aprovacao, o
mesmo foi deliberado, podendo ser submetido a plenéyio.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente reunido.

VY AU
{ Ver. Merlin.donhe Wulff
wMe’r’n‘b/rr];J -PDT







ATA EXTRAORDINARIA 22/2024

Aos dezesseis dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e quatro, reuniram-se
os Ver. Carla Reis, Ver. Carmen Lucia Seibt de Moraes e a Ver. Jerébnimo Terra
Rolim, na condicdo de membros da CCJ-R, para discutir e deliberar os seguintes
projetos de leis:

PLO 106/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sesséo e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Institui de Interesse Social o Empreendimento “Canela
Springs”, de Zetax Incorporadora, Participacbes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda." Apdés o levantamento da suspensdo da tramitagdo pela
Presidéncia desta Casa, a Comissdo decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
mesmo com o parecer contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de
Moraes. Um voto em separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apés
deliberacdo, a aprovacgdo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja
submetido ao Plenario.

PLO 110/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto comercial para

instalacdo de restaurante, em regime de projeto especial, nos termos da Lei .~

Complementar n° 32/2012.” Apods o levantamento da suspensao da tramitacéo .

pela Presidéncia desta Casa, a Comissao decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
acompanhando o parecer favoravel da relatora Carla Reis. A vereadora Carmen
Liucia Seibt de Moraes apresentou o voto contrario, enquanto o vereador Jerénimo
Terra Rolim acompanhou o voto da relatora. Com essa deliberagdo, a matéria esta
apta a ser submetida ao Plenario.

PLO 112/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacdo de loteamento em regime de projeto especial, nos termos da
Lei Complementar n°® 32/2012.” Apds o levantamento da suspensdo da tramitacdo
pela Presidéncia desta Casa, a Comissdo decidiu, por maioria, aprovar a matéria,
mesmo com O parecer contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de
Moraes. Um voto em separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apds
deliberagéo, a aprovacgéo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja
submetido ao Plenario.

PLO 113/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
funcionamento de quadra poliesportiva em regime de projeto especial, nos

termos da Lei Complementar n® 32/2012.” Ap6s o levantamento da suspensdo da <

tramitagdo pela Presidéncia desta Casa, a Comiss3o decidiu, por maioria, aprovar a
matéria, acompanhando o parecer favoravel da relatora Carla Reis. A vereadora
Carmen Lucia Seibt de Moraes apresentou o voto contrario, enquanto o vereador
Jer6nimo Terra Rolim acompanhou o voto da relatora. Com essa deliberacéo, a
matéria esta apta a ser submetida ao Plenario.






PLO 117/2024 - O presente projeto de lei ordindria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sesséo e despachado para a comissao com a
seguinte ementa: “Autoriza o Poder Executivo a aprovar projeto de
implementacao de complexo de entretenimento em regime de projeto especial,
nos termos da Lei Complementar n° 32/2012.” Ap6s o levantamenio da
suspensdo da tramitacdo pela Presidéncia desta Casa, a Comissdo decidiu, por
maioria, aprovar a matéria, acompanhando o parecer favoravel do relator Jerénimo
Terra Rolim. A vereadora Carla Reis votou junto com o relator, enquanto a
vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes apresentou voto contrario. Com essa
deliberagdo, a matéria esta apta a ser submetida ao Plenario.

PLO 118/2024 - O presente projeto de lei ordinaria, deu entrada nesta casa na
forma regimental, tendo sido lido em sessdo e despachado para a comissdo com a
seguinte ementa: “Auforiza o Poder Executivo a aprovar projeto de centro
comercial, em regime de projeto especial, nos termos da Lei Complementar n° -
32/2012.” Apods o levantamento da suspensao da tramitacdo pela Presidéncia desta
Casa, a Comissao decidiu, por maioria, aprovar a matéria, mesmo com o parecer
contrario da relatora, vereadora Carmen Lucia Seibt de Moraes. Um voto em
separado foi apresentado pelos demais vereadores e, apds deliberacdo, a
aprovacgdo foi confirmada por maioria, permitindo que o projeto seja submetido ao
Plenario.

Como mais nada ha para ser tratado no presente momento, encerra-se a presente
reuniao.

Ver. Jer6nimo Terra Rolim
Presidente - PDT
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CAMARA

DE VEREADORES IDE CANELA

DECISAO

Assunto: Analise e continuidade dos Projetos de Lei n°. 106, 110, 112, 113,
117 e 118/2024.
Autoridade: Presidente da Camara Municipal de Canela, Jefferson de
Oliveira.

Canela, 16 de dezembro de 2024.
I. FUNDAMENTACAO

Ap6s andlise dos argumentos trazidos pelo Ministério Publico, especialmente
no que concerne a tramitacdo dos Projetos de Leis n°. 106, 110, 112, 113, 117 e
118/2024, e considerando a reunido das comissbes permanentes desta Casa
Legislativa, que deliberaram, por maioria, pela continuidade da tramitacéo dos
referidos projetos, esta Presidéncia expde os seguintes fundamentos:

1. Independéncia dos Poderes

E prerrogativa constitucional do Poder Legislativo deliberar sobre os projetos
de lei que lhe sdo apresentados. Cumpre ao Poder Judiciario, quando provocado,
avaliar eventual inconstitucionalidade formal ou material das normas aprovadas,
sendo indevida qualquer antecipacdo dessa analise por outro érgao.

2. Validade do Plano Diretor Vigente

O Plano Diretor Municipal, aprovado em 2012, com sua alteragéo promovida
através da Lei Complementar n°. 65/2017, esta plenamente vigente e consolidado.
Ele possibilita alteracdes pontuais mediante projetos de lei especiais, respeitando o
principio da legalidade. A realizagdo de audiéncias publicas se aplica as revisoes
integrais do Plano Diretor, o que ndo & o caso dos projetos em qguestao, que s&o
pontuais e especificos.

3. Novo Plano Diretor em Elaboracao

O argumento de que um novo Plano Diretor se avizinha néo pode servir como
justificativa para suspender a andlise de projetos especiais. A tramitacdo do novo
Plano ainda se encontra em fase preliminar de estudos e ndo possui data definida
para envio ao Legislativo, o que caracteriza um lapso temporal indeterminado.
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4. Eficiéncia e Continuidade dos Trabalhos Legislativos

Esta Casa Legislativa atua dentro do principio da eficiéncia, garantindo que
suas atividades legislativas continuem até o término do presente exercicio. Os
empreendedores, que aguardam ha anos pela apreciagdo de seus projetos, tém o
direito de ver suas proposicdes analisadas e deliberadas pelo plenério, que € o
érgéo méaximo de deliberagdo do Poder Legislativo local.

Il. DECISAO

Com base nos fundamentos apresentados e apés reuniao das comissoes
permanentes, que deliberaram, por maioria, pela continuidade da tramitacao,
esta Presidéncia decide:

1. Levantar a suspensdo dos Projetos de Lei n°. 106, 110, 112 e 113, todos do
ano de 2024, determinando a continuidade de sua andlise pelas comissdes
competentes e, posteriormente, a deliberacéo pelo plenario desta Casa.

2. Indeferir a recomendacio de suspenséo dos Projetos de Leis ns®. 117 e
118/2024, autorizando sua tramitacao.

Publique-se e cumpra-se.

s i
Jeffetsan de Oliveira

Presidente da Camara Municipal de Canela
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